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AUKTION 12. September 2024 e Beginn 11.00 Uhr
im Goerzwerk, Goerzallee 299, 14167 Berlin

Baden-Wiirttemberg

Grundstiick mit Kleingartenanlage - ca. 30 km von Stuttgart entfernt

75365 Calw OT Heumaden, Stuttgarter Stralle

Lage - Die Stadt Calw mit ca. 24.000 Einwohnern verfligt Uber gute
Verkehrsanbindungen nach Stuttgart (ca. 30 km) und Pforzheim (ca.
20 km). Das Grundstiick befindet sich im Stadtteil Heumaden. Noérdlich
befindet sich ein Wohngebiet und westlich die Graf-Zeppelin-Kaserne
in der auch das bekannte KSK (Kommando Spezial Krafte) stationiert ist.

Objektbeschreibung - Grundstiick mit Kleingartenanlage. Der
Kaufgegenstand ist im Rahmen eines Generalpachtvertrages (GPV 08)
an die Bahn-Landwirtschaft e. V. (BLW) verpachtet und von dieser als
Kleingdrten im Sinne des Bundeskleingartengesetzes unterverpachtet
(ca. 19 Kleingéarten). Die Aufbauten und Anpflanzungen stehen im
Eigentum der jeweiligen Pachter und sind nicht Bestandteil des
Kaufgegenstandes. Im Rahmen des Verkaufes tritt der Erwerber in den
bestehenden Generalpachtvertrag ein, kann diesen aber unter gewissen
Voraussetzungen und der Einhaltung von Fristen kiindigen. Im Falle einer
Kindigung sind die Unterpdachter fir ihre Aufbauten und Anpflanzungen

zu entschadigen.

Uber das Grundstiick verlduft ein o6ffentlicher Radweg und es sind
zwei Gefahrenbdume auf der Flache bekannt. Der VerduRerer wird ggf.
notwendige MaRnahmen und Fallungen nicht mehr durchfihren. Es
obliegt dem Ersteher, inwieweit er ggf. notwendige MalRnahmen und
Fallungen auf eigene Rechnung umsetzt.

Der offizielle Bodenrichtwert fir Wohnbauflachen (Wochenendhéauser) in

Ein Objekt der
Deutsche Bahn AG

des Kaufvertrages, auf Verlesung kann bei der Beurkundung

des Versteigerungsprotokolls verzichtet werden, wenn der Inhalt der
Urkunde dem Erwerber vorher bekannt gegeben wurde. U.a. sind
Dienstbarkeiten fur Immissionsduldung sowie Nutzungs-/Leitungs- und
Wartungsrechte zu bewilligen.

2. Der Kaufgegenstand kann eisenbahnrechtlich gewidmet sein und damit

der eisenbahnrechtlichen  Fachplanungshoheit des  Eisenbahn-

Bundesamtes unterliegen. Zur Uberfihrung des Kaufgegenstandes
aus der eisenbahnrechtlichen Fachplanungshoheit in die kommunale
Planungshoheit ist die Durchfiihrung eines Freistellungsverfahrens
gemaR § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) erforderlich. Es ist davon
auszugehen, dass das Kaufobjekt wegen des Uberragenden &ffentlichen
Interesses des Bahnbetriebszwecks derzeit nicht gemaR § 23 AEG von
den  Bahnbetriebszwecken  freigestellt  werden  kann. Der
Kaufgegenstand verbleibt in diesem Fall in der eisenbahnrechtlichen
Fachplanungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes. Das hat zur Folge,
dass der Kaufgegenstand nicht der kommunalen Planungshoheit der
zustandigen Kommune/Behorde unterliegt. Ein ggf. erforderliches
Planungs- und Baurecht fir eine nicht bahnaffine Nutzung kann durch
die Kommune in diesen Fallen in der Regel nicht gewdhrt werden.

Néaheres ist in der Bezugsurkunde geregelt.

der Stuttgarter StraRe liegt bei 46 €/m? (Stand 01.01.2023). ErschlieBung - Nicht erschlossen

Ungefdhre Koordinaten (Google Maps) - 48.709138, 8.767046 Jahrespacht - ca. € 1.103,20

Hinweise des Eigentiimers - 1. Es gelten die besonderen Bedingungen GrundstiicksgroRe - ca. 6.931 m?

der Verkauferin Deutsche Bahn AG, die in einer Bezugsurkunde
(Teil des Exposés) enthalten sind. Diese Urkunde wird Bestandteil

Mindestgebot € 29.000,--*

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlieBlich auf Angaben, Daten und Informationen, die uns vom Auftraggeber/VerduRerer Gbermittelt wurden. Die IAD
Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH bernimmt keine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Die von der IAD Immobilienauk-
tionshaus Deutschland GmbH veréffentlichten Fotos, Luftbilder und sonstige Aufnahmen sind beispielhaft und spiegeln nicht notwendigerweise den aktuellen Zustand
des Objektes wider. Wir empfehlen den Kaufinteressenten, sich vor dem Auktionstermin vom aktuellen Zustand durch eine personliche Besichtigung vor Ort zu Uber-
zeugen. Die im Exposé veroffentlichten Lageplane, Skizzen, Grundrisse etc. sind nicht maRstabsgerecht. Sdmtliche Objektangaben stehen unter dem Vorbehalt Korrektur
und der nachtréglichen Richtigstellung. Dem Kaufinteressenten ist bekannt, dass allein die im Auslobungstext ausdrticklich vom VerduRerer zugesicherten Angaben ver-
bindlich sind. Der in der Auktion verlesene Auslobungstext wird Bestandteil des Kaufvertrages. Diesbezlgliche Anspriiche gegen das Auktionshaus sind ausgeschlossen.
Bei denkmalgeschitzten Objekten empfehlen wir, sich Gber eventuelle Nutzungseinschrankungen, Auflagen und/oder Verpflichtungen, die sich durch die jeweiligen
Denkmalschutzgesetze ergeben, bei den zustandigen Behorden zu informieren. Die in diesem Exposé enthaltenen Informationen und Anhange sind ausschlieRlich fur
den bezeichneten Adressaten bestimmt. Die Verwendung, Vervielfaltigung oder Weitergabe der Inhalte und Anhénge ist strengstens untersagt. Das Auktionshaus weist
darauf hin, dass das Betreten und Befahren des Objekts auf eigene Gefahr und nur mit Zustimmung des Eigentiimers gestattet ist. Die Informationen des Auktionshauses
beinhalten weder eine Erlaubnis noch eine Garantie fir die Sicherheit des Betretens oder Befahrens des Objekts. Die Verkehrssicherungspflicht obliegt dem Eigentimer.
Das Auktionshaus haftet nicht fir Schaden, die durch das Betreten oder Befahren entstehen.

* zzgl. Auktionsaufgeld auf den Zuschlagspreis.
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Generalpachtvertrag 2008
(GPV 08)

zwischen der

@ 1. DB Netz AG AG

Theodor-Heuss-Allee 7, 60486 Frankfurt am Main

vertreten durch die DB Services Immobilien GmbH
Kothener StralRe 2 - 3, 10963 Berlin

2. DB Station&Service AG
Kothener StralRe 2 - 3, 10963 Berlin

- nachfolgend ,,Verpdchter“ genannt -
und der
Bahn-Landwirtschaft

2 ) Hauptverband e.V.
@ Kurt-Georg-Kiesinger-Allee 2, 53175 Bonn

- nachfolgend ,,Pachter* genannt -



Praambel

Nach der zwischen der Deutsche Bahn Aktiengesellschaft (DB AG) und dem Gesamt-
betriebsrat der Deutsche Bahn Aktiengesellschaft (GBR) abgeschlossenen ,Freiwillige
Gesamtbetriebsvereinbarung tber die Forderung der Bahn-Landwirtschaft (BLw)“ stellt
die DB AG der BLw nicht fiir eigene Zwecke bendétigte Flachen zur kleingirtnerischen
und landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfliigung.

Zur Regelung der Rechte und Pflichten der Nutzungsiiberlassung wird der folgende
Generalpachtvertrag 2008 (GPV 08) vereinbart.

§1
Pachtgegenstand

1. Der Verpéchter verpachtet an den Pachter Grundstiicksflichen - nachfolgend
»Pachtfliche” genannt - zur kleingértnerischen Nutzung im Sinne des Bundes-
kleingartengesetzes (BKleingG) vom 28.02.1983 in der jeweils giiltigen Fassung,
zur sonstigen kleingartnerischen Nutzung, zur girtnerischen bzw. landwirtschaftli-
chen Nutzung oder zur nicht erwerbsmaRigen sonstigen Nutzung.

Sonstige kleingdrtnerisch, gartnerisch oder landwirtschaftlich nutzbare Teile der
Pachtfliche dirfen nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung des Verpachters
in Kleingarten umgewandelt werden.

2. Der Bestand der Pachtfliche sowie Zu- und Abgénge (§ 1 Ziffern 3, 4 und 5, § 10
Ziffer 7) werden vom Pachter in geeigneter Weise fortschreibend dokumentiert.
Dazu erforderliche Lagepldne werden nach Abstimmung zwischen Verpichter und
Pdchter vom Verpdchter unentgeltlich abgegeben. Die Dokumentation beinhaltet
die katasterméRige Erfassung der Pachtgrundstiicke nach Gemarkung, Flur und
Flurstiicksbezeichnung nebst FlachengréRen und Streckenkilometer. Die Doku-
mentation wird als Anlage Bestandteil des GPV 08 und dem Verpachter auf Anfor-
derung unentgeltlich zur Verfligung gestellt.

3. Der Verpdchter kann zu jeder Zeit im Einvernehmen mit dem Péchter neue Grund-
stiicksflachen in den GPV 08 einbringen.

Zur Ubergabe neu eingebrachter Grundstiicksflachen wird ein gemeinsames Uber-
gabeprotokoll gefertigt. Die Ubergabe gilt mit der beiderseitigen Unterzeichnung
des Ubergabeprotokolls vor Ort als erfolgt. Ab diesem Zeitpunkt wird die betreffen-
de Flache Bestandteil des GPV 08.

4. Der Pachter kann auBerhalb von Kleingartenanlagen gelegene Teile der Pachtfla-
che, die er langer als sechs Monate nicht unterverpachten konnte, nach vorheriger
Raumung an den Verpachter zuriick geben. § 10 Ziffer 6 gilt entsprechend.

Die beabsichtigte Riickgabe teilt der Pachter dem Verpéachter schriftlich mit. Der
Verpdchter bestdtigt dem Pachter den Eingang schriftlich. Die Riickgabe ist spa-
testens zwei Monate nach Eingang der Riickgabemitteilung des Pichters vorzu-
nehmen. Uber die Riickgabe erstellen die Parteien ein gemeinsames Rickgabe-
protokoll. Die Riickgabe gilt mit der beiderseitigen Unterzeichnung des Riickgabe-
protokolls vor Ort als erfolgt. Ab diesem Zeitpunkt ist die betreffende Flache nicht
mehr Bestandteil des GPV 08.

5. Bei der Verdullerung von Liegenschaften des Verpichters mit Pachtflichen des
Pachters bei gleichzeitigem Eintritt des Kéufers in den GPV 08 hat der Verpichter
den Pdchter vorab schriftlich zu informieren. Nach der VerduRerung hat der Ver-



pachter dem Pachter sdmtliche fiir die Fortflihrung des Pachtverhdltnisses mit dem
Kaufer notwendigen Informationen und Unterlagen zur Verfligung zu stellen.

_ §2
Ubergabe

Die Pachtflaiche nach § 1 Ziffer 1 wurde oder wird (ibergeben wie sie steht und liegt mit
allen auf ihr lastenden Rechten und Pflichten. Der Verpachter (ibernimmt keine Haftung
fir offene oder versteckte Mangel.

§3
Vertragsdauer

1. Der GPV 08 wird auf unbestimmte Zeit geschlossen. Er beginnt am 01.01.2008
und ersetzt ab diesem Zeitpunkt die zwischen der Deutschen Bundesbahn, der
Deutschen Reichsbahn oder der Verwaltung des ehemaligen Reichsbahnvermo-
gens und dem Pachter, vertreten durch seine Bezirke, abgeschlossenen General-
pachtvertrage.

2. Der GPV 08 kann mit einer Frist von zehn Monaten zum 30.11. eines Jahres ge-
kiindigt werden, sofern eine gesetzliche Regelung, insbesondere des BKleingG,
dem nicht entgegensteht.

§4
Pacht

1. Als Jahrespacht fuhrt der Pachter 35 % der von ihm vereinnahmten Pachtertrige
(Pacht ohne ggf. enthaltene Betriebskostenanteile) aus den Unterpachtverhaltnis-
sen an den Verpdachter ab.

Die dariiber hinausgehenden Pachtertrage behélt der Pachter ein. Er verfligt dar-
uber vertrags- und satzungsgemald und hat von diesem verbleibenden Teil insbhe-
sondere samtliche beim Hauptverband, bei den Bezirken und bei seinen ibrigen
Organisationseinheiten anfallenden Verwaltungs-, Personal-, Unterbringungs-,
Porto-, Telekommunikations-, Fahrt- und sonstigen Kosten zu bestreiten.

Der Prozentsatz der abzufiihrenden Jahrespacht ist nach Ablauf von jeweils flinf
Jahren durch Verpdchter und Pachter zu lberpriifen und neu zu verhandeln. We-
sentliche Veranderungen innerhalb der vorgenannten Kostenblocke sind dabei an-
gemessen zu berlicksichtigen.

2. Die Jahrespachtist zum 31. Januar des nachfolgenden Jahres féllig. Zum 01. Sep-
tember des laufenden Jahres leistet der Pachter einen Abschlag in Hohe von 85 %
der vsl. an den Verpéachter abzufiihrenden Pachtertrdge.

3. Der Péchter ist verpflichtet, nach gesetzlichen Regelungen und kaufmannischen
Grundsétzen Buch zu fiihren. Er hat dem Verpdchter oder einem von diesem be-
auftragten Dritten jederzeit auf Verlangen Einsicht in seine den GPV 08 betreffen-
de Unterlagen zu ermdglichen. Der Verpachter und der beauftragte Dritte haben
dartiber Stillschweigen zu bewahren.

4. Der Pdchter hat dem Verpachter Auskunft tber die Pachtfliche zu erteilen. Der
Auskunftspflicht geniigt der Pachter durch flachenbezogene Bekanntgabe der Ein-
zelpachtflachengréfien nebst Gesamtfliche, der Nutzungsart und des Pachtzinses.



§5
Betriebskosten und sonstige Nebenkosten

Der Pachter ist grundsatzlich verpflichtet, die zur Versorgung der Pachtfldche er-
forderlichen Anschliisse an Ver- und Entsorgungsmedien (Wasser, Abwasser,
Miill, Strom usw.) selbst und auf eigene Kosten zu beschaffen und die Versor-
gungsvertrage im eigenen Namen und auf eigene Rechnung abzuschlieRen.

Erfolgt eine Versorgung durch den Verpachter, werden die entstehenden Kosten
nach Verbrauch abgerechnet. Die Kosten der Messeinrichtungen und die mit dem
Betrieb der Messeinrichtungen verbundenen Kosten tragt der Pachter,

Ist eine Abrechnung nach Verbrauch mangels erforderlicher Messeinrichtungen
nicht méglich, erfolgt diese durch Pauschalen, die vom Verpéchter nach billigem
Ermessen festgelegt werden.

Abrechnungsjahr ist das Kalenderjahr. Der Verpachter ist berechtigt, Betriebskos-
ten und sonstige Nebenkosten bis zu drei Jahren nach Ende des Abrechnungsjah-
res mit dem Pdchter abzurechnen.

Weitere Betriebskosten (z. B. Grundsteuer, Versicherungen, StraRenreinigung)
werden nicht umgelegt. Sollten dem Verpachter allerdings Kosten durch einen be-
sonderen Gebrauch durch den Pachter bzw. dessen Unterpdchter entstehen (z. B.
erhéhte Grundsteuer wegen aufstehender Wohnlauben, ErschlieBungskosten),
konnen diese in voller Hohe auf den Pachter umgelegt werden.

Der Pdachter tragt die fir die Pachtfliche anfallenden Beitrdge zu den landwirt-
schaftlichen Berufsgenossenschaften und Organisationen einschlieRlich der
Landwirtschaftskammerbeitrdge und der Abgaben zur Férderung der Landwirt-
schaft.

§6

Unterverpachtung

Der Pachter hat die Pachtflaiche nach § 1 Ziffer 1 zu verwalten und durch Unter-
verpachtung einer kleingdrtnerischen Nutzung im Sinne des BKleingG, einer sons-
tigen kleingdrtnerischen Nutzung, einer gartnerischen bzw. landwirtschaftlichen
Nutzung oder einer nicht erwerbsméRigen sonstigen Nutzung zuzufiihren.

Aktive und inaktive Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des DB Konzerns und des
Bundeseisenbahnvermégens sowie deren Hinterbliebene haben Vorrang gegen-
iiber anderen Pachtbewerbern.

Der Pachter ist berechtigt, zum Zwecke der Unterverpachtung nach § 6 Ziffer 1
Vollmachten an seine Bezirke zu erteilen oder Zwischenpachtvertrage mit diesen
abzuschlieRen.

Beim Abschluss von Unterpachtvertragen verwendet der Pachter ein der jeweiligen
Nutzung nach § 6 Ziffer 1 entsprechendes einheitliches Vertragsmuster nach eige-
nem Ermessen. Hierin aufgenommene Regelungen sind nur zuldssig, soweit diese
den Vereinbarungen des GPV 08 nicht widersprechen und dem Verpachter da-
durch keine Nachteile erwachsen. Der Pachter haftet dem Verpéachter fiir die Ein-
haltung der Vertragshestimmungen durch seine Unterpachter.

Unterpachtvertrage sind durch den Pachter auf unbestimmte Zeit abzuschlieRen.
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« 10,

Bei Kleingdrten im Sinne des BKleingG richtet sich die Kiindigungsfrist der Unter-
pachtvertrdge nach den Bestimmungen dieses Gesetzes.

Unterpachtvertrage fiir sonstige kleingartnerisch, gértnerisch oder landwirtschaft-
lich genutzte Pachtfldchen sind durch den P&chter mit einer Kiindigungsfrist von
sechs Monaten zum Ende des Pachtjahres (30. November) abzuschlieRen. Fiir
den Fall des beabsichtigten Verkaufs oder der Belastung mit einem Erbbaurecht ist
eine Kindigungsfrist von drei Monaten zu vereinbaren. Zudem ist eine Kiindigung
von Unterpachtvertrdgen aus wichtigem Grund ohne Einhaltung einer Frist festzu-
legen. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann vor, wenn die Pachtfliche fiir
betriebliche Zwecke der DB AG benétigt wird.

Fir nicht erwerbsmaRige sonstige Nutzungen betragt die Kiindigungsfrist drei Mo-
nate. Auch in diesen Fillen gilt die vorstehende Regelung zur fristlosen Kiindigung
aus wichtigem Grund.

Die Pachthéhe fir Kleingdrten im Sinne des BKleingG richtet sich nach den Be-
stimmungen dieses Gesetzes. Die sonstigen kleingirtnerisch, géirtnerisch oder
landwirtschaftlich genutzten Pachtflichen sowie die zur nicht erwerbsmiRigen
sonstigen Nutzung berlassenen Flachen sind auf der Grundlage des ortsiiblichen
Pachtzinses zu verpachten.

Boschungen ohne wesentlichen Ertrag diirfen vom Péchter pachtfrei unterverpach-
tet werden. Von Unterpachtern urbar gemachte Teile der Pachtfliche kdnnen fiir
einen im Einzelfall zu vereinbarenden Zeitraum pachtfrei unterverpachtet werden.

In Abstdnden von drei Jahren hat der Pachter die Pachthéhe zu iiberpriifen und
anzupassen.

Der Pachter ist berechtigt, in diesem Vertrag (ibernommene Verpflichtungen im
Rahmen der Unterpachtverhéltnisse den Unterpdchtern aufzuerlegen. Die Haftung
des Pachters gegeniiber dem Verpéchter bleibt davon unberiihrt.

Der Pachter ist verpflichtet, Unterpéchtern, die - bezogen auf den Unterpachtver-
trag - gegen gesetzliche oder vertragliche Verpflichtungen verstoRen, das Unter-
pachtverhdltnis zu kiindigen und die gepachtete Fliche zu entziehen, soweit dies
rechtlich moglich ist.

§7

Bauliche Verdnderungen

Die Errichtung und Herstellung, die Anderung oder die Ergdnzung von baulichen
Anlagen, Aufbauten und Versorgungsleitungen auf der Pachtfliche (z. B. Lauben,
Stélle, Vereinsheime, Bienenhiuser) sind schriftlich zu beantragen und bediirfen
ungeachtet der erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen Genehmigungen der vorherigen
schriflichen Zustimmung des Verpachters. Der Pichter haftet dem Verpichter fiir
die Einhaltung dieser Bestimmung.

Der Verpachter wird dem Pé&chter seine Entscheidung zu der Beantragung spétes-
tens zwei Monate nach Eingang des Antrages zukommen lassen. Ablehnungen
sind zu begriinden. Eine Verglitung fiir das Genehmigungsverfahren wird durch
den Verpachter nicht erhoben.

Die Zustimmung zur Errichtung, Anderung oder Erganzung von Lauben in Kleingar-
ten kann durch den Verpéchter versagt werden, wenn die Laube hinsichtlich GréRe,



Ausstattung usw. nicht den Bestimmungen des BKleingG entspricht, dariiber hin-
aus nur, wenn fir den betreffenden Teil der Pachtfliche die Kiindigungsvorausset-
zungen vorliegen und eine Kiindigung konkret beabsichtigt ist.

Abgaben und sonstige 6ffentlich-rechtliche Lasten, die durch pachter- bzw. unter-
pachtereigene baulichen Anlagen, Aufbauten und Versorgungsleitungen verur-
sacht werden, tragt der Pachter oder Unterpéchter.

Ist die Errichtung von Werbetrdgern auf der Pachtfliche beabsichtigt, darf der Ver-
pachter dem nur zustimmen, wenn vorab Einvernehmen mit dem Péchter herge-
stellt wurde.

§8

Instandhaltung und -setzung

Die Instandhaltung und -setzung der Pachtflache und der auRerhalb der Pachtfla-
che gelegenen Zufahrten und Zuwegungen, soweit diese ausschlieRlich durch den
Péchter undfoder dessen Unterpachter genutzt werden, obliegt dem Pachter. Die
Instandhaltung und -setzung der vorgenannten Zufahrten und Zuwegungen obliegt
dem Pdachter jedoch nur, sofern und soweit MaRnahmen durch die Nutzung des
Pachters oder dessen Unterpichter verursacht werden.

Werden die Pachtfliche oder die auRerhalb der Pachtfliche liegenden Zufahrten
und Zuwegungen durch den Verpachter, seine Mitarbeiter oder Beauftragte be-
schadigt, in anderer, Weise beeintrachtigt oder in ihrer Nutzung eingeschrankt,
steht dem Pachter Ersatz fiir den entstandenen Schaden zu.

§9
Verkehrssicherungspflicht

Der Pachter tragt die Verkehrssicherungspflicht fiir die Pachtfliche und fiir die au-
Rerhalb der Pachtflache gelegenen Zufahrten und Zuwegungen, soweit diese im
Eigentum des Verpachters stehen und ausschlieBlich durch den Pachter und/oder
dessen Unterpdchter genutzt werden. Von der Verkehrssicherungspflicht werden
auch bauliche Anlagen und Aufbauten sowie der gesamte Aufwuchs auf der Pacht-
flaiche umfasst. AuBerdem gehdren nicht kleingarteniibliche Bdume (z. B. Pappeln,
Birken, Weiden) dazu, die seitens des Verpéchters oder seinen Rechtsvorgingern
gepflanzt wurden und sich bereits vor Ubergabe der Pachtfliche auf dieser befan-
den.

Flr vom Pachter undfoder dessen Unterpachter lediglich mitbenutzte Zufahrten
und Zuwegungen obliegt die Verkehrssicherungspflicht dem Verpichter, der die
dadurch entstehenden Kosten dem Péachter anteilmiRig auferlegen kann. Der je-
weilige Aufteilungsschliissel ist dem Pachter vor Ersterhebung und vor jeder Ande-
rung mitzuteilen.

Der Pachter stellt den Verpdchter im Innenverhaltnis uneingeschréankt von Ansprii-
chen Dritter aus der Verletzung der Verkehrssicherungspflicht frei, sofern dem
Pachter die Verkehrssicherungspflicht nach § 9 Ziffer 1 obliegt.

Der Pdchter hat die nach § 9 Ziffer 1 iibernommene Verkehrssicherungspflicht fiir
auf der Pachtfldche befindliche nicht kleingarteniibliche Baume (z. B. Pappeln, Bir-
ken, Weiden), die seitens des Verpichters oder seinen Rechtsvorgingern ge-
pflanzt wurden und sich bereits vor Ubergabe der Pachtfliche auf dieser befanden,



dadurch zu erfiillen, dass er oder seine Unterpédchter zumindest zweimal jahrlich -
jeweils im Frihjahr und Herbst - eine Ansichtskontrolle durchfiihren. Hierbei ist zu
beurteilen, ob eine ausreichende Standsicherheit gewihrleistet ist und eventueller
Schéadlingsbefall eine gefdhrdende Beeintrachtigung der Baumsubstanz bewirken
kdnnte.

Die Ergebnisse der Ansichtskontrolle sind dem Verpéachter unverziiglich schriftlich
mitzuteilen. Mit der Mitteilung geht kein Wechsel der Verkehrssicherungspflicht auf
den Verpachter einher.

Fur den Fall der Beseitigungsnotwendigkeit von in § 9 Ziffer 4 genannten Baumen
oder Baumteilen hat der Pachter bei Gefahr im Verzug die erforderlichen MaR-
nahmen eigenstandig durchzufiihren oder im eigenen Namen eine Fachfirma da-
mit zu beauftragen. Nach Rechnungstellung ist dem Verpichter unverziiglich eine
Rechnungskopie vorzulegen.

In den Gbrigen Fallen holt der Pdchter mindestens zwei Angebote ein und beauf-
tragt eine Fachfirma im eigenen Namen erst nach vorheriger Zustimmung durch
den Verpéchter.

Die nachgewiesenen Kosten fiir die von der beauftragten Fachfirma durchgefiihr-
ten MalRnahmen werden dem Pdchter vom Verpachter nach Vorlage einer priiffa-
higen Rechnung innerhalb einer Frist von drei Wochen erstattet.

§ 10
Kiindigung und Riickgabe von Teilen der Gesamtpachtfliche

Der Verpachter kann jederzeit einen Teil der Gesamtpachtfliche (Teilfliche) kiin-
digen, wenn die gesetzlich festgelegten undfoder vertraglich vereinbarten Voraus-
setzungen erfiillt sind.

Zur Vorbereitung der Kiindigung einer Teilfliche, unterrichtet der Verpachter den
Pachter unter Angabe der Griinde schriftlich tiber seine Kiindigungsabsicht. Der
Pachter stellt daraufhin die bestehende Nutzung der genannten Teilfliche nach § 1
Ziffer 1 fest. Danach ermittelt er, welche Kiindigungsvoraussetzung bei der Kiindi-
gung ggf. erfiillt sein muss sowie die sich aus § 6 Ziffer 5 ergebende Kiindigungs-
frist. Die Ergebnisse teilt er dem Verpachter spatestens vier Wochen nach Zugang
der Kiindigungsabsicht schriftlich mit.

Sofern sich der Verpdchter den vom Pachter mitgeteilten Kiindigungsbedingungen
nicht anschlieRt, kann er auf der Grundlage seiner eigenen Beurteilung vom Pach-
ter die Kiindigung der Unterpachtverhdltnisse gemaR § 10 Ziffer 5 verlangen, wenn
er den Pachter vorab von Anspriichen seiner Unterpachter freistellt.

Sind die Kiindigungsvoraussetzungen erfillt, spricht der Verpichter gegeniiber
dem Péchter schriftlich die Kiindigung fir den betroffenen Teil der Gesamtpacht-
flache aus. Bei Kleingdrten nach dem BKleingG weist er gegeniiber dem Péchter
die nach dem Gesetz fiir die Kiindigung maRgebliche Kiindigungsméglichkeit
nach.

Mit der Kiindigung ist der Pachter verpflichtet, unverziiglich siamtliche von der
Kindigung der Teilfliche betroffenen Pachtverhdltnisse mit seinen Unterpéchtern
zum nachstmdglichen Zeitpunkt zu kiindigen und den Verpichter iiber den sich
daraus ergebenden Zeitpunkt der Riickgabe zu unterrichten.



6. Der Pachter hat die gekiindigte Teilfliche mit Beendigung der Unterpachtverhalt-
nisse gerdumt zuriick zu geben. Die Raumung umfasst inshesondere die boden-
gleiche Entfernung der eingebrachten Anpflanzungen. Von der Raumung ausge-
nommen sind nicht kleingarteniibliche Bdume (z. B. Pappeln, Birken, Weiden), die
seitens des Verpdchters oder seinen Rechtsvorgéngern gepflanzt wurden und sich
bereits vor Ubergabe der Pachtflache auf dieser befanden. Die Raumung umfasst
des Weiteren insbesondere den vollstindigen Riickbau der péchter- bzw. unter-
pachtereigenen baulichen Anlagen, Aufbauten und Versorgungsleitungen. Insge-
samt bleibt es den Vertragspartnern unbenommen, iiber den Umfang der Rau-
mung im Einzelfall individuelle Vereinbarungen zu treffen.

7. Uber die Riickgabe erstellen die Parteien ein gemeinsames Rickgabeprotokoll.
Die Riickgabe gilt mit der beiderseitigen Unterzeichnung des Rickgabeprotokolls
vor Ort als erfolgt. Ab diesem Zeitpunkt ist die betreffende Fliche nicht mehr Be-
standteil des GPV 08.

8. Kommt ein Unterpachter des Pachters der Raumungsverpflichtung nach § 10 Ziffer
6 nicht oder nicht vollstdndig nach, hat der Pachter den Raumungsanspruch un-
verzuglich gerichtlich geltend zu machen.

§11
Kiindigungsentschiddigung

1. Bei der Kiindigung von Kleingérten im Sinne des BKleingG aufgrund einer Teilkiin-
digung des Verpdachters gemaR § 10 Ziffer 4 dieses Vertrages richtet sich die Ent-
schadigung nach diesem Gesetz.

2. In den ubrigen Féllen nicht erwerbsmdRiger kleingértnerischer, girtnerischer oder
landwirtschaftlicher Nutzung hat der Verpéachter bei einer Kiindigung, die Pachter
oder Unterpachter nicht selbst verursacht haben, eine Entschadigung fiir die vom
Péachter oder Unterpdchter eingebrachten oder iibernommenen Anpflanzungen und
Anlagen zu leisten. Die Festsetzung der Kiindigungsentschidigung richtet sich da-
bei nach den Regelungen des BKleingG.

Dies gilt jedoch nicht fir

a) bauliche Anlagen, Aufbauten und Versorgungsleitungen, die ohne Zustimmung
des Verpdchters im Sinne von § 7 Ziffer 1 errichtet wurden,

b) zugelassene bauliche Anlagen und Aufbauten, deren Wert 5.000,00 € {iber-
steigt, in Hohe des (ibersteigenden Betrages,

c) Pflanzen, die auf iiberbesetzten Bodenflachen stehen, in Bezug auf den Uber-
besatz,

d) nicht zu einem Kleingarten gehdrige oder {iber den Rahmen einer kleingértne-
rischen Nutzung hinausgehende bauliche und sonstige Anlagen, wie z. B.
Schaukeln, Sandkasten, Sport- und Spielanlagen, Springbrunnen, Fischteiche,
Planschbecken usw.,

e) nicht kleingarteniblichen Aufwuchs, wie z. B. Pappeln, Weiden, Waldbaume.

Fir Zierbaume, Zierpflanzen usw. wird eine Entschadigung bis héchstens 500,00 €
je Kleingarten gezahlt.

Bauliche Anlagen und Aufbauten des Pachters oder Unterpachters, die bereits vor
dem 01.04.1983 auf der Pachtfldche vorhanden waren, gelten als mit Zustimmung
des Verpdchters errichtet, soweit dieser nicht den Anschein widerlegt. In diesem
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Fall hat der Pachter den Beweis fiir die erfolgte Zustimmung des Verpichters zu
erbringen.

Wird nach Raumung und Riickgabe gekiindigter Teilflichen eine Kindigungsent-
schadigung nach § 11 Ziffer 1 undfoder Ziffer 2 fillig, leitet der Verpachter rechtzei-
tig die fiir die Feststellung der Hohe der Kiindigungsentschidigung erforderlichen
MaRnahmen ein. Dafiir benétigte Daten werden vom Péachter bereitgestellt. Die
Kosten der Feststellung gehen zu Lasten des Verpéachters,

Der Verpdchter ist berechtigt, die Verpflichtung zur Leistung der Entschidigung
Dritten zu tibertragen. Der Verpachter ist damit nicht von der Leistung befreit.

Der Betrag der Entschadigung ist vierzehn Bankarbeitstage nach Raumung und
Rickgabe der gekiindigten Teilfliche gemaR § 10 Ziffern 6 und 7 fallig. Mit Ablauf
dieser Frist befindet sich der Verpdchter in Verzug. Zahlungsempfinger ist der
Péachter, der die Entschadigung an die jeweiligen Unterpachter auszabhlt.

Die nicht oder nicht vollstandig vorgenommene Raumung eines Teils der gekiindig-
ten Teilfldche berechtigt den Verpachter nicht, die Kiindigungsentschadigung fr
den frist- und vertragsgerecht gerdumten Teil der gekiindigten Teilfliche bis zur
vollstindigen Raumung und Riickgabe zuriickzubehalten.

§12
Haftung

Fir alle Schiden, die dem Verpachter, seinen Mitarbeitern oder Dritten durch den
Pachter oder einen Unterpdchter entstehen, insbesondere auch durch das Ein-
bringen von Schadstoffen in das Erdreich undfoder Gewaésser, steht der Pachter
im Innenverhdltnis gegeniiber dem Verpdchter ein. Er stellt den Verpdchter auch
von jeglichen Anspriichen frei, wenn dieser wegen eines solchen Schadens von
Dritten unmittelbar in Anspruch genommen wird.

Der Péchter ist von der Verpflichtung nach § 12 Ziffer 1 frei, wenn und soweit der
Verpdachter, seine Mitarbeiter oder von ihm Beauftragte in Auslbung ihrer betriebli-
chen Tatigkeit den Schaden vorsatzlich oder grob fahrldssig mit verursacht haben.

Fir Schaden an baulichen Anlagen und sonstigen Anlagen des Péachters oder
dessen Unterpdchter haftet der Verpachter nur, wenn diese Schiaden von ihm, sei-
nen Mitarbeitern oder von ihm Beauftragten schuldhaft verursacht worden sind.

Der Pachter hat zur Deckung seiner Haftung und der seiner Unterpichter eine
Versicherung abzuschlieBen. Die Hohe der Deckungssummen fiir die Versiche-
rung betrdgt 5 Mio. €/Jahr fiir Personen- und Sachschiden, maximal jedoch 1 Mio.
€/Jahr je Person, und 50.000,00 €/Jahr fiir Vermogensschiden. Die Haftung des
Pachters - insbesondere gem. § 9 und § 12 Ziffer 1 - ist auf die Versicherungs-
summen begrenzt.

§13
Schlussbestimmungen

Sollten einzelne Bestimmungen des GPV 08 ganz oder teilweise unwirksam oder
undurchfiihrbar sein oder werden, so beriihrt dies die Wirksamkeit der Gibrigen Be-
stimmungen nicht. Anstelle unwirksamer oder undurchfiihrbarer Bestimmungen



gelten rechtswirksame Regelungen, die dem angestrebten Zweck im wirtschaftli-
chen und rechtlichen Ergebnis moglichst nahe kommen, als vereinbart. Das glei-
che gilt, wenn bei der Durchfiihrung des GPV 08 eine erganzungsbediirftige Liicke
offenbar wird. Eine einvernehmliche Vertragsanpassung durch die Parteien bleibt
davon unberiihrt.

2. Der GPV 08 wird dreimal ausgefertigt. Jede Partei erhdlt eine Ausfertigung.
3. Die bei der Handhabung des bestehenden Vertragsverhiltnisses anfallenden Da-

ten werden beim Verpachter und Pachter mit Hilfe automatisierter Datenverarbei-
tung im Rahmen der Zweckbestimmung des Vertragsverhaltnisses gespeichert.

DB Netz AG
vertreten durch die DB Services Immobilien GmbH
Berlin, vvroven.. L0

Bahn-Landwirtschaft
Hauptverband e.V,
g6 0

Bonn, ........L ' C‘O

Unterschriften
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Urkundenverzeichnis Nr. 378 | 2024 J

DB Bezug Objekte Calw, Méckmiihl, Fornsbach, Neunkirchen
D7/1003-24

DURCHGEHEND EINSEITIG BESCHRIEBENE URKUNDE

Auszugsweise Fotokopie
(Enthalt nur den objektspezifischen Teil fiir das Objekt in Calw)

Verhandelt

zu Berlin am 17. Juli 2024

Vor dem unterzeichnenden Notar

Frank Jablonski

in 10625 Berlin, Bismarckstrafe 107,

erschien heute:



Frau Claudia Pons,

geboren am 15. Oktober 1995,

geschaftsansassig Bismarckstrafte 107, 10625 Berlin,
dem Notar von Person bekannt.

Der Notar befragte die Erschienene gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG, ob er, der
Notar, oder eine mit ihm beruflich verbundene Person in einer Angelegenheit, die
Gegenstand dieser Beurkundung ist, auBerhalb des Notaramtes tétig war oder ist;
dies wurde verneint.

Die Erschienene, handelnd nicht im eigenen Namen, sondern im Auftrag der

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Stidwest,
GutschstralRe 6, 76137 Karlsruhe,

bat um Beurkundung der nachfolgenden Erklarungen:

Im Rahmen einer freiwilligen Grundstlicksauktion der IAD Immobilienauktionshaus
Deutschland GmbH, die am 12. September 2024 in Berlin veranstaltet wird, hat die
Deutsche Bahn AG bzw. ein mit dieser nach § 15 AktG verbundenes Unternehmen
Grundsticke eingeliefert, die in der Auktion versteigert werden sollen.

Die dieser Urkunde beigefiigten Unterlagen sollen jeweils wesentlicher Bestandteil
des in unmittelbarem Anschluss an die Auktion zu beurkundenden

Versteigerungsprotokolls werden.

Das folgende Grundsttick, dessen genaue Bezeichnung sich aus den Anlagen ergibt,
wird in diesem Zusammenhang zur Versteigerung aufgerufen:

1. Grundstlick mit Kleingartenanlage,
Stuttgarter Stralle, 75375 Calw OT Heumaden,

2. Grundstick mit Kleingarten,
Roigheimer StralRe, 74219 Moéckmiihl,

3. Unbebautes Grundstiick,
Murrtalstrale, 71540 Murrhardt OT Fornsbach,

4. Grundstiick mit Kleingartenanlage,
Pfalzbahnstrafie, 66538 Neunkirchen.
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Das Protokoll nebst Anlagen wurde der Erschienenen von dem Notar vorgelesen,
von der Beteiligten genehmigt und eigenhandig wie folgt unterschrieben:
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Objektspezifischer Teil des Einlieferungsvertrages
— Text fiir Bezugsurkunde —

IPE: 3001422

Objektbezeichnung: Calw Heumaden

VerauBerer: DB InfraGO AG

Einlieferer: Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Siidwest

Objekt: Grundstilick mit Kleingartenanlage, Stuttgarter Stralle, 75375 Calw OT Heumaden
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§1

VerduBerer (nachstehend auch ,,Verkaufer* genannt)

Die DB InfraGO Aktiengesellschaft (DB InfraGO AG) mit Sitz in Frankfurt am Main,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HR B 50879,
nachfolgend auch ,,VerauBerer* oder ,,Eigentiimer“ genannt -

§2

1.

§3

Grundbuchstand

Im Grundbuch von Calw (Amtsgericht Boblingen), Blatt 652 ist die DB Netz AG,
Frankfurt am Main als Alleineigentimerin eingetragen von folgendem Grundbesitz:

aus Ifd. Nr.121, Gemarkung Calw, Flurstick Nr. 1198, Am Hagelweg,
Erholungsflache Grofe 6.931 gm

Der vorgenannte Grundbesitz ist wie folgt belastet:

Abt. Il Ifd. Nr. 7 des Grundbuchs: Grunddienstbarkeit fur den jeweiligen Eigentiimer
des Grundstucks der Gemarkung Calw Flst. Nr. 1198/2-: 21181 qm betreffend Geh-
und Fahrrecht. Bezug: Bewilligung vom 09.10.2015 (UR Nr. 398/2015 des Notars
Joachim Schwenke, Berlin). Das Recht ist bei dem herrschenden Grundstiick
vermerkt. Eingetragen (GA 47345/1) am 15.09.2016

Abt. Il des Grundbuchs: unbelastet

Die DB Netz AG wurde mit Wirkung zum 27.12.2023 in DB InfraGO AG umbenannt,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HR B
50879 am 27.12.2023. Der Verkaufer verzichtet auf die Berichtigung des
Grundbuchs.

Objekt (nachstehend auch ,,Kaufgegenstand® genannt)

Kaufgegenstand ist der unter §2 beschriebene und auf dem beigeflugten Lageplan
(Anlage 1) rot umrandete Grundbesitz mit insgesamt ca. 6.931 gm.

1.

Der Kaufgegenstand wird mit allen gesetzlichen Bestandteilen, Aufbauten und
samtlichem Zubehdr, soweit sie im Eigentum des VeraduRerers/Eigentimers stehen
und nachfolgend nicht etwas Abweichendes vereinbart wird, verkauft.

Die Verauferung erfolgt ausweislich des jeweiligen Grundbuches frei von Lasten in
Abteilung Ill. Soweit Lasten in Abteilung Il des jeweiligen Grundbuches eingetragen
sind oder auf Grundlage des noch abzuschlieRenden Grundstlickskaufvertrages
eingetragen werden - z.B. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, sonstige Dienstbarkeiten
sowie etwaige Sanierungsvermerke - sind diese von dem Ersteher
entschadigungslos und ohne Anrechnung auf das Hochstgebot zu Ubernehmen.
Dies gilt auch fiir Baulasten.

Der Veraufierer weist den Ersteher darauf hin, dass sich auf dem Kaufgegenstand

Baume befinden (ungefahre Lage wie in Anlage 4 als ,Gefahrenbaum®
gekennzeichnet), die Dritte direkt beeintrachtigen bzw. gefahrden kénnen.
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Der Veraulerer wird ggf. notwendige MalRhahmen und Féllungen nicht mehr
durchflhren. Es obliegt dem Ersteher, inwieweit er ggf. notwendige Malnahmen
und Fallungen auf eigene Rechnung umsetzt.

§4 Liegenschaftsbezogene Vertrage

Eine Teilflache des Kaufgegenstandes ist im Rahmen des ,Generalpachtvertrages 2008
vom 09.04./30.04./06.05.2008 (nachfolgend ,GPV 08“ genannt) durch die DB InfraGO AG
(vormals DB Netz AG/DB Station&Service AG) an die Bahn-Landwirtschaft Hauptverband
e.V. (nachfolgend ,,Bahn-Landwirtschaft“ genannt) verpachtet.

Der GPV 08 sowie ein Plan (s. Anlage 2 ), aus dem sich die Lage der betroffenen
Teilflache (schraffiert dargestelit) ergibt, liegen vor.

Die Bahn-Landwirtschaft hat diese Teilflache mit Unterpachtvertragen als Kleingérten im
Sinne des Bundeskleingartengesetzes unterverpachtet.

Mit Besitzibergang tritt der Ersteher im Wege der befreienden Schuldibernahme in alle
Rechte und Pflichten aus dem GPV 08 mit der Bahn-Landwirtschaft anstelle des
Veraulerers ein, soweit der Kaufgegenstand betroffen ist. Dem Ersteher obliegt die
Verpflichtung, die Zustimmung der Bahn-Landwirtschaft zur Schuldiibernahme
einzuholen. Sollte eine befreiende Schuldiibernahme nicht zustande kommen, so hat der
Ersteher den Verdufierer von den entsprechenden Verpflichtungen aus dem GPV
freizustellen. Etwaige Pachtzinsanspriche tritt der Veraulerer fir die Zeit ab dem
Besitziibergang an den Ersteher ab.

Im Falle einer durch den Ersteher veranlassten Kindigung der Unterpachtverhaltnisse
nach § 10 GPV 08 entstehen Entschadigungsanspriiche nach Malkgabe von § 11 GPV
08. Der Ersteher verpflichtet sich, die fallige Kiindigungsentschadigung zu ibernehmen
und den Veraulierer in vollem Umfang von Entschadigungsanspriichen der Bahn-
Landwirtschaft und/oder deren Unterpéachter freizustellen. Der Ersteher tréagt auch die im
Zusammenhang mit der Ermittlung der Kiindigungsentschadigung entstehenden Kosten.

§5 Bodenkontaminationen

1. Der Kaufgegenstand wurde in der Vergangenheit industriell und / oder zu
Bahnzwecken genutzt und kann daher verunreinigt sein. Bei der Durchfiihrung von
Baumafinahmen kdénnen belastete Boden abfalirechtliche Relevanz haben und vom
Ersteher sind moglicherweise Anforderungen des Abfallrechtes zu beachten.

2. Nach den Versteigerungsbedingungen erfolgt der Zuschlag mit einem
weitgehenden Ausschluss der Haftung flir Sachmangel einschlieBlich etwaiger
Verunreinigungen des  Kaufgegenstands (insbesondere  Boden- und
Grundwasserverunreinigungen). Ferner gilt folgende Freistellungsregelung: Wird
der Verauferer oder ein mit diesem nach § 15 AktG verbundenes Unternehmen
oder die Bundesrepublik Deutschland - das Bundeseisenbahnvermdgen — nach der
Beurkundung aufgrund von Verunreinigungen des Kaufgegenstands oder im
Zusammenhang mit Kampfmitteln 6ffentlich-rechtlich und/oder privatrechtlich in
Anspruch genommen, so verpflichtet sich der Ersteher, diese von samtlichen Kosten
einer solchen Inanspruchnahme ohne Einschrankung freizustellen. Etwaige
Ausgleichsanspriiche des Erstehers gegenliber den Freigestellten nach § 24 Abs. 2
BBodSchG und/oder § 9 Abs. 2 USchadG sind ausgeschlossen. Dies gilt nicht fiir
Verunreinigungen, die zwischen Beurkundung und Besitzlibergang durch den
VerauBerer oder durch Dritte verursacht werden und der Ersteher dies
nachgewiesen hat.
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§6

Der in den vorstehenden Absétzen vereinbarte Ausschluss von Rechten des
Kaufers gilt nicht:

a) Dbei arglistigem Verschweigen eines Mangels oder bei Vorsatz;

b)  fur Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der
Gesundheit, die auf einer fahrlassigen Pflichtverletzung des Verkéufers oder
einer vorsétzlichen oder fahridssigen Pflichtverletzung eines gesetzlichen
Vertreters oder Erfullungsgehilfen des Verkaufers beruhen (§ 309 Nr. 7 lit. a
BGB);

c) fur sonstige Schaden, die auf einer grob fahrlassigen Pflichtverletzung des
Verkéaufers oder auf einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen
Pflichtverletzung eines gesetzlichen Vertreters oder Erflllungsgehilfen des
Verkaufers beruhen (§ 309 Nr. 7 lit. b BGB);

d) bei Verletzung einer wesentlichen Vertragspflicht (§ 307 Abs. 2 Nr. 2 BGB);
das sind vor allem die Pflichten, deren Erflillung die ordnungsgemafie
Durchflihrung des Vertrages Uberhaupt erst erméglicht, auf deren Erftillung
der Kaufer daher vertraut und auch vertrauen darf.

Soweit der Ersteher im Rahmen seiner Zustandigkeit als Ordnungsbehorde
beabsichtigt, den Verduferer zu offentlich-rechtlichen Untersuchungs- oder
Sanierungsmafinahmen heranzuziehen, Ubernimmt der Ersteher diese
Verpflichtung. Insoweit stellt der Ersteher den Veraulerer frei.

Bahnliegenschaften waren im 2. Weltkrieg Ziel alliierter Bombardierungen. Deshalb
sind Risiken aus nicht detonierten Kampfmitteln (sog. Blindgénger) im Untergrund
nicht auszuschlieBen. Der Verauflerer haftet weder fir die Freiheit des
Kaufgegenstandes von Kampfmitteln noch fur Risiken im Zusammenhang mit
etwaig vorhandenen Kampfmitteln auf dem Kaufgegenstand.

Freistellung von Bahnbetriebszwecken

Der VerauRerer weist auf folgendes hin:

Der Kaufgegenstand kann eisenbahnrechtlich gewidmet sein und damit der
eisenbahnrechtlichen Fachplanungshoheit  des Eisenbahn-Bundesamtes
unterliegen. Zur Uberfiihrung des Kaufgegenstandes aus der eisenbahnrechtlichen
Fachplanungshoheit in die kommunale Planungshoheit ist die Durchflihrung eines
Freistellungsverfahrens gemafR § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG)
erforderlich.

Gemall § 23 AEG liegt der Bahnbetriebszweck eines Grundstiicks, das
Betriebsanlage einer Eisenbahn ist oder auf dem sich eine Betriebsanlage einer
Eisenbahn befindet, im (berragenden o&ffentlichen Interesse und dient der
Aufrechterhaltung sowie der Weiterentwicklung der Eisenbahninfrastruktur im
Rahmen der kurz-, mittel- oder langfristig prognostizierbaren zweckentsprechenden
Nutzung. Daher kann das Grundstiick nur freigestellt werden, wenn das Interesse
des Antragstellers an der Freistellung das vorgenannte Uberragende 6ffentliche
Interesse Uberwiegt, kein Verkehrsbedirfnis mehr besteht und langfristig eine
Nutzung der Infrastrukturim Rahmen der Zweckbestimmung nicht mehr zu erwarten
ist.
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Dass das Interesse des Antragstellers das Uberragende offentliche Interesse
uberwiegt, ist in der Regel nicht gegeben, sodass der Kaufgegenstand
moglicherweise vom Eisenbahn-Bundesamt nicht gemal § 23 AEG von
Bahnbetriebszwecken freigestellt wird.

Der Kaufgegenstand verbleibt in diesem Fall in der eisenbahnrechtlichen
Fachplanungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes. Das hat zur Folge, dass der
Kaufgegenstand nicht der kommunalen Planungshoheit der zustandigen
Kommune/Behorde unterliegt. Ein ggf. erforderliches Planungs- und Baurecht fir
eine nicht bahnaffine Nutzung kann durch die Kommune in diesen Fallen in der
Regel nicht gewéahrt werden.

2. Sofern eine positive Entscheidung des Eisenbahn-Bundesamtes Uber die
Freistellung des Kaufgegenstandes gemafl § 23 AEG getroffen wird, endet die
eisenbahnrechtliche Fachplanungshoheit. Das Grundstick unterliegt damit der
kommunalen Planungshoheit, soweit keine vorrangige kinftige Nutzung fiir den
Betrieb von Verkehrssystemen nach dem Personenbeférderungsgesetz erfolgen
soll (§ 23 Abs. 5 AEG).

3.  Der Ersteher ist verpflichtet, fiir Anderungen an oder den Riickbau von sich auf dem
Kaufgegenstand befindender Eisenbahninfrastruktur (z.B. Gebaude) einen
Planfeststellungsbeschluss bzw. eine Plangenehmigung des Eisenbahn-
Bundesamtes nach §§ 18 ff. AEG zu erwirken.

4. Sofern der Ersteher trotz der vorgenannten Hinweise dennoch das
Freistellungsverfahren beim Eisenbahn-Bundesamt betreiben mdchte, so kann er
einen entsprechenden Antrag beim Eisenbahn-Bundesamt stellen, sobald er als
Eigentiimer des Kaufgegenstandes im Grundbuch eingetragen ist. Die Kosten des
Verfahrens (mindestens 2.000 Euro), tragt der Ersteher. Gleiches gilt, sofern die
Freistellungsvoraussetzungen zu einem spateren Zeitpunkt vorliegen sollten. In
jedem Fall steht der VerauRerer flir die Dauer und den Erfolg des Verfahrens nicht
ein.

5. Der Veraufierer behalt sich dauerhaft das Recht vor, die Freistellung auf eigene
Rechnung zu betreiben.

6. Der VerduBerer weist darauf hin, dass im Hinblick auf den Erfolg eines
Freistellungsverfahrens eine Verschmelzung des Kaufgegenstandes mit anderen
Flurstlicken erst nach Abschluss eines Freistellungsverfahrens erfolgen darf.

§7 Versorgung durch Bahnmedien

Soweit die Ver- und Entsorgung des Kaufgegenstandes noch durch den
Veraulerer/Eigentimer oder mit diesem nach § 15 AktG verbundene Unternehmen erfolgt
und hieriiber keine besonderen Vertrage bestehen oder abgeschlossen werden, hat der
Ersteher keinen Anspruch auf den Fortbestand dieser Ver- und Entsorgung. Auf
Verlangen des Veraduerers/Eigentimers bzw. des jeweils ver- und entsorgenden
verbundenen Unternehmens hat der Ersteher die entsprechenden Ver- und
Entsorgungseinrichtungen auf seine Kosten stillzulegen und sich gegebenenfalls an die
offentliche Ver- und Entsorgung anzuschlie®en. Diese Verpflichtung verjahrt in 30 Jahren
ab Vertragsabschluss. Kommt der Ersteher diesem Verlangen nicht nach, ist der
Veraulierer/Eigentiimer bzw. das jeweils ver- und entsorgende verbundene Unternehmen
berechtigt, die Ver- und Entsorgung des Kaufgegenstandes einzustellen und die
erforderlichen Stilllegungsmaflnahmen auf Kosten des Erstehers vorzunehmen.
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§8 Anlieger- und ErschlieBungsheitrage

Abweichend von den Versteigerungsbedingungen gilt folgendes: Anliegerkosten,
ErschlieBungsbeitrage, Abgaben im Sinne des § 127 BauGB, nach dem
Kommunalabgabengesetz oder sonstige Kostenbeitrage und Abgaben, etwa nach
ortlichen Gemeindesatzungen sowie Ausgleichsbeitrdge nach § 154 BauGB, die bis zum
Tag der Beurkundung festgesetzt und zugestellt sind, tragt der VerauRerer. Alle spater
erhobenen Beitrage tragt der Ersteher.

Etwaige Vorauszahlungen des Veraullerers/Eigentimers auf kinftige
ErschlieBungsbeitrage oder Abgaben im vorstehenden Sinne sind dem
Veraulerer/Eigentiimer vom Ersteher zu erstatten.

§9 Immissionsduldung des Erstehers bei angrenzender Bahnnutzung

1. Der Ersteher hat Einwirkungen aller Art, insbesondere durch Larm,
Erschitterungen, Elektrosmog, elektrische Strahlung und Funkenflug, die von den
Bahnanlagen — gleich ob in gegenwaértiger oder etwaiger zukiinftig gednderter
Gestalt - sowie dem Bahnbetrieb - gleich welchen Umfangs und unabhangig vom
jeweiligen Betreiber - auf den Kaufgegenstand erfolgen, entschadigungslos zu
dulden. Zu den Bahnanlagen und dem Bahnbetrieb im vorstehenden Sinne zéhlen
auch der Neubau von Bahnanlagen, die Erweiterung von Bahnanlagen, sonstige
Anderungen sowie Erhaltungs- und Erneuerungsmafnahmen an den Bahnanlagen.
Der Ersteher verzichtet insofern auch auf die Geltendmachung von Abwehr- und
Entschadigungsanspriichen nach §§ 1004 iV.m. 906 BGB sowie dem
Bundesimmissionsschutzgesetz. Die zwingenden Haftungsbestimmungen aus dem
HaftpflichtG bleiben unberinhrt.

2.  Ersteher und Eigentimer bewilligen und beantragen zugunsten der DB InfraGO
AG die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit des folgenden
Inhalts in das Grundbuch des Kaufgegenstands:

,Einwirkungen aller Art, insbesondere durch Larm, Erschitterungen, Elektrosmog,
elektrische Strahlung und Funkenflug, die von den Bahnanlagen — gleich ob in
gegenwartiger oder etwaiger zukiinftig gednderter Gestalt - sowie dem Bahnbetrieb
- gleich welchen Umfangs und unabhangig vom jeweiligen Betreiber - auf den
Kaufgegenstand erfolgen, sind entschadigungslos von dem jeweiligen Eigentimer
des Kaufgegenstandes zu dulden. Zu den Bahnanlagen und dem Bahnbetrieb im
vorstehenden Sinne zahlen auch der Neubau von Bahnanlagen, die Erweiterung
von Bahnanlagen, sonstige Anderungen sowie  Erhaltungs- und
Erneuerungsmafinahmen an den Bahnanlagen. Die Dienstbarkeit kann Dritten zur
Ausubung Uberlassen werden®.

§10 Nutzungs-, Leitungs-, Unterhaltungs- und Wartungsrechte

Soweit der Kaufgegenstand von Einrichtungen Dritter - insbesondere offentlicher
Versorgungsunternehmen (Strom-, Wasser-, Abwasser-, Gas-, Fernwarme- und
Fernmeldeanlagen, Verkehrsbetriebe usw.) beriihrt wird, wird der Ersteher auf seine
Kosten auf Verlangen des VerauRerers und der Trager dieser Einrichtungen unverziglich
zu Gunsten der Versorger entschadigungsfrei beschrénkte persénliche Dienstbarkeiten
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i.S.d. §§ 1090 ff. BGB zur Sicherung des Anlagenfortbestandes und -betriebes einraumen.
Das hat der Ersteher spéatestens 3 Monate nach dem Verlangen in Satz 1 durch
Ubersendung einer Kopie der Eintragungsbewilligung dem Verduferer nachzuweisen. Die
Sicherung des Anlagenfortbestandes und -betriebes umfasst die Befugnis des
berechtigten Versorgungsunternehmens, den Kaufgegenstand jederzeit zur Erhaltung der
Einrichtungen sowie zu Kontrollbegehungen und fur alle erforderlichen Malnahmen, die
zur Erhaltung und zum Betrieb erforderlich sind, zu nutzen und - ggfs. innerhalb eines
freizuhaltenden Schutzbereichs, dessen Breite von den Versorgern vorgegeben wird - die
dafir notwendigen Arbeiten auszufiihren. Das berechtigte Versorgungsunternehmen ist
auch berechtigt, die Ausiibung dieses Rechtes Dritten zu liberlassen. Diese Verpflichtung
verjahrt in 30 Jahren ab Vertragsschluss.

Die entsprechende Verpflichtung =zur dinglichen Sicherung gilt auch fir den
Kaufgegenstand beriihrende Einrichtungen des Veraulerers/Eigentiimers oder eines mit
diesem nach § 15 AktG verbundenen Unternehmens oder der Bundesrepublik
Deutschland — Bundeseisenbahnvermégen.

Der Ersteher trigt sémtliche Kosten einer erforderlichen Verlegung oder Anderung der
0.g. Einrichtungen, soweit er sie auch veranlasst hat.

§11 Geh- und Fahrrecht

1. Der Ersteher rdumt der Stadt Calw, Marktplatz 9 in 75365 Calw, (nachfolgend auch
.Berechtigter* genannt) auf Dauer unentgeltich das Recht ein, die auf dem
kaufgegenstandlichen Flurstiick 1198, Gemarkung Calw, gelegene und in dem in
Anlage 3 beigefligten Lageplan gelb dargestellte Wegefldche als Ful’- und Radweg
offentlich-rechtlich gewidmet zu belassen und einzeln oder gemeinschaftlich zu
begehen und zu befahren.

Der Berechtigte ist auch berechtigt, die Auslibung dieser Rechte Dritten
(Allgemeingebrauch) zu liberlassen.

2. Ersteher und Berechtigter bewilligen und beantragen die Eintragung einer
beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit mit dem vorstehenden Inhalt (Widmungs-,
Geh- und Fahrtrecht) im Grundbuch zu Lasten des kaufgegenstandlichen Flurstiicks
1198, Gemarkung Calw.

§12 Rangfolge

Alle Dienstbarkeiten zugunsten des Veraullerers/Eigentimers und alle zu Lasten des
Kaufgegenstandes bewilligten Dienstbarkeiten sollen im Grundbuch untereinander an
ranggleicher Stelle und vor allen Verwertungsrechten (Reallasten und
Grundpfandrechten) an rangbereiter Stelle eingetragen werden, sofern die jeweilige
Regelung zur Einraumung der Dienstbarkeit keine andere Rangbestimmung trifft.

§13 Rechtsnachfolge, Abtretung

Der Ersteher wird im Falle einer Ubertragung des - ganzen oder teilweisen -
Kaufgegenstandes auf einen anderen diesem samtliche in diesem Vertrag
Ubernommenen Verpflichtungen und Verzichte — unbeschadet ihrer Fortgeltung flr den
Ersteher und auch soweit sie nicht dinglich gesichert sind - auferlegen mit der Mafigabe,
dass auch alle weiteren Rechtsnachfolger entsprechend zu verpflichten sind.
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Der VerduRerer ist jeweils von der Ubertragung des ganzen oder teilweisen
Kaufgegenstandes auf Rechtsnachfolger unverzuglich zu informieren.

Dies qilt auch fir die Freistellungsverpflichtung wegen etwaiger Verunreinigungen des
Kaufgegenstands und den Verzicht auf Anspriiche nach § 24 Abs. 2 BBodSchG und § 9
Abs. 2 USchadG (s. o. unter Bodenkontaminationen in dieser Urkunde).

Der VerauRerer ist berechtigt, seine Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag ganz oder
teilweise auf Dritte zu Ubertragen.

§14 Hinweise zum Datenschutzgesetz

Die zur Abwicklung des bestehenden Vertragsverhaltnisses erforderlichen Daten werden
bei der Deutsche Bahn AG mit Hilfe elektronischer Datenverarbeitung (EDV) im Rahmen
der Zweckbestimmung dieses Vertragsverhéltnisses gespeichert und verarbeitet.

§15 Hinweise zur Vertragsabwicklung

Samtlicher Schriftverkehr mit dem Veraulerer ist ausschlielich {iber die Deutsche Bahn
AG, DB Immobilien, Region Sldwest, Kundenteam Vertrieb, Team Auktionen,
Gutschstralte 6, 76137 Karlsruhe, zu fiihren. Die Abwicklung des Vertrages erfolgt tber
kva_dbimm_suedwest@deutschebahn.com

Bis zur vollstandigen Abwicklung des Kaufvertrages ist der Ersteher verpflichtet, den
Veraulerer unverzuglich schriftlich Gber fur die Abwicklung relevante Anderungen auf
Ersteherseite zu informieren; insbesondere betrifft dies Anderungen

- der Adresse

- des Firmensitzes

- der Firmierung

- des Gesellschafterkreises (bei BGB-Gesellschaften)

- der Ansprechpartner

- der vertretungsberechtigten Personen/Gesellschaften des Erstehers

Anlagen
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am Auktionstag als Saalbi
auf den Seiten 4-5 und 58-59.
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Immobilienauktionshaus

I

Deutschland

AUKTION 12. September 2024 ¢ Beginn 11.00 Uhr
im Goerzwerk, Goerzallee 299, 14167 Berlin

4 Moglichkeiten zum Mitbieten

Unsere Auktionen sind 6ffentlich und werden am Auktionstag per Livestream auf unserer Homepage Ubertragen.

Personlich

Sie sind herzlich eingeladen unsere Auktion personlich zu besuchen.

Bitte beachten Sie, dass Sie sich als Bieter im Vorfeld legitimieren
und lhre Bonitat (Konto-, Depot-, oder Sparguthaben, individuelle
Bankauskunft) nachweisen mussen, ansonsten koénnen Sie nicht
aktiv bei der Auktion mitbieten.

Bei Privatpersonen reicht fir die Legitimation die Vorlage eines
glltigen Personalausweises oder Reisepasses aus. Personen, die
fur Gesellschaften, Stiftungen und Vereinen mitbieten maéchten,
mussen dies durch entsprechende Registerausziige nachweisen.
Ebenfalls wird bei einem erfolgreichem Zuschlag u.a. ein Auszug
aus dem Transparenzregister und Unterlagen, die den wirtschaftlich
Berechtigen aufzeigen benotigt.

Telefonisch

Sie kdnnen bei unseren Auktionen auch per Telefon bieten. Vor
Aufruf des Objektes am Auktionstag wird Sie ein Mitarbeiter des
Auktionshauses kontaktieren und Sie wdhrend der Gebotsphase
individuell betreuen.

Bitte beachten Sie, dass nur eine begrenzte Anzahl von
Telefonleitungen zur Verfugung stehen.

Um als Telefonbieter teilnehmen zu konnen, ist der Abschluss einer
gesonderten Bietungsvereinbarung erforderlich. Bitte kreuzen Sie
beim Teilnahmeantrag (Gebotsabgabeformular) daher das Feld
Telefongebot” an.

[[5R)]

. Immobilienauktionshaus =
\  Deutschland
\

Schriftlich

Sie kénnen durch die Abgabe eines schriftlichen Bietungsauftrages
an der Auktion teilnehmen. In diesem bevollmachtigen Sie einen
Mitarbeiter des Auktionshauses, fir das von lhnen ausgesuchte Ob-
jekt wahrend der Auktion fur Sie zu bieten.

Der schriftliche Bietungsauftrag kann als Festgebot oder auch als
,bestmoglich” erteilt werden. Bei , bestmdglich” wird ein Mitarbeiter
in den vom Auktionator vorgegebenen Bietungsschritten mitbieten
—maximal bis zu den von Ihnen vorher festgelegten Hochstbetrag.

Bitte kreuzen Sie beim Teilnahmeantrag (Gebotsabgabeformular)
neben dem Feld ,Schriftliches Gebot” auch das Feld ,Festgebot”
oder ,,Bestmoglich” an.

P

Online

Sie kdnnen am PC, Tablet und per App die Auktion per Livestream in
Ihrem geschlossenen Bereich verfolgen und fir lhre freigeschalteten
Objekte mitbieten.

Um beim ,Online bieten” teilnehmen zu konnen, ist der Abschluss
eines gesonderten Bietungsvereinbarung erforderlich. Bitte kreuzen
Sie beim Teilnahmeantrag (Gebotsabgabeformular) das Feld
,Onlinegebot” an.

Die Zugangsdaten erhalten Sie im Zuge der Bestdtigung des
Bietungsauftrages von uns schriftlich mitgeteilt.

Wichtiger Hinweis: Nach Ubersendung desvon lhnen ausgefiillten Teilnahmeantrags zur Auktion erhalten Sieimmer (auRer bei Bietern
die personlich teilnehmen) ein separates Dokument durch das Auktionshaus, welches Sie ebenfalls ausgefillt und unterzeichnet an
uns Ubersenden missen. Erst mit der Bestatigung beider Dokumente nehmen Sie an der Auktion teil.

Wir veranstalten
jahrlich insgesamt

‘ ! 4 Prasenzauktionen
graeaecys 7 SO i U im Berliner Goerzwerk

GOERZWERK
Goerzallee 299
D- 14167 Berlin

Immobilienauktionshaus Deutschland « +49 (0)30-2000 34 690 - info@ia-deutschland.de




Teilnahmeantrag zur Herbst.Auktion 2024

gebote@ia-deutschland.de e Fax: 030-2000 34 696

An: Absender / Bieter:

IAD Immobilienauktionshaus
Deutschland GmbH
Goerzallee 299

D-14167 Berlin

Vorname / Nachname / Firmierung

PLZ / Ort StraRe / Nr.
Telefon/ Mobil E-Mail
Immobilien.Auktion
am 12, September 2024 Geburtsdatum / Nationalitt Steuer-1D

Bei Unternehmen: Ort & Nr. des Handelsregisters / Name des Geschéftsfiihrers
Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bitte um Teilnahme an der Herbst.Auktion 2024 am 12. September 2024 fir folgendes Objekt:

Katalog- oder ID-Nummer Objektanschrift (StraRe bzw. Flurstiick, PLZ, Ort)

Fur das o0.g. Objekt gebe ich/wir das Mindestgebot oder ein erhohtes Gebot in Héhe von € ab.

Teilnahmevarianten: [ _] Schriftliches Gebot [] onlinegebot ~ [] Telefongebot [_] Personlich am Auktionstag

D Festgebot D Bestmoglich

Gebote unterhalb des Mindestgebotes kdnnen nicht angenommen werden. Ich méchte von der Zahlung der Bietungssicherheit (10 % vom
Meistgebot, mindestens jedoch € 2.000,-) befreit werden und bitte um Einrdumung einer langeren Zahlungsfrist von 8 Wochen fiir den Fall, dass
mein Gebot den Zuschlag erhalt.

Mir ist bekannt, dass ich zwecks Identitdts- und Bonitatsprifung folgende Unterlagen diesem Gebot beifligen muss.
D Personalausweis /Reisepass D Nachweis der Bonitat (Kopie meines Konto-/ Depotauszuges/ Sparbuches oder eine Bankauskunft.

Falls ich fur einen Dritten Gebote abgebe, flige ich ebenfalls eine rechtsgiltige Vollmacht sowie sonstige Urkunden, aus der die Vertretungsmacht er-
sichtlich wird, bei. Dies gilt insbesondere auch bei Teilnahme an der Auktion (Gebotsabgabe) fiir Unternehmen, Stiftungen etc.. Ich verpflichte mich eine
Gesellschafterliste, Auszug aus dem Stiftungsverzeichnis (nur Stiftungen) sowie eines Auszuges aus dem Transparenzregister dem Antrag beizufiigen.

Bezlglich der angekreuzten Teilnahme-Variante senden Sie mir bitte eine entsprechende Vereinbarung zu. Diese werde ich unterzeichnet zuriicksenden
und die gewiinschten Unterlagen beifligen. Mir ist bekannt, dass ich erst nach schriftlicher Bestdtigung des Auktionshauses an der Immobilienauktion
teilnehmen kann. Auch das ich bei einem erfolgreichem Zuschlag das zu zahlende Aufgeld verdient und umgehend fallig ist.

Das Aufgeld betragt bei Zuschlagspreisen bis € 19.999,-- 17,85 %, bei Zuschlagspreisen von € 20.000,-- bis € 49.999,-- 11,90 %, bei Zuschlagspreisen
von € 50.000,-- bis €99.999,-- 9,52 % und bei Zuschlagspreisen ab € 100.000,- 7,14 % jeweils inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Mit Erteilung
des Zuschlag und anschlieRender Beurkundung kommt der Vertrag gemaR § 156 BGB i.V.m. § 311 b BGB verbindlich zustande. Ebenfalls ist mir bekannt,
dass ausschlielRlich der am Auktionstag verlesene Auslobungstext mit Angaben zur Beschaffenheit des Objektes verbindlich ist. Sofern auf besondere
Vertragsbedingungen (Bezugsurkunde etc.) hingewiesen wird, bestatige ich den Erhalt und erkenne diese besonderen Vertragsbedingungen ebenfalls
als verbindlich an.

Die im Katalog, Expose und Homepage hinterlegten Versteigerungsbedingungen (UVZ 54/2023 J vom 15.02.2023 des Notars Frank Jablonski, Berlin),
das Musterversteigerungsprotokoll und die Objektunterlagen habe ich erhalten und erkenne sie an. Gerichtsstand ist Berlin, sofern gesetzlich nicht ein
anderer Gerichtsstand vorgeschrieben ist.

Hiermit erhalten sie mein Einverstdndnis, dass die Daten hinsichtlich der Identifikationsmerkmale nach §§ 139 ff AO und nach der glltigen DSGVO
gespeichert, verarbeitet sowie an den beurkundenden Notar und den Objekteinlieferer weitergegeben werden kénnen.

Berlin, den

Ort, Datum

(Unterschrift Bieter) Unterschrift/Stempel Auktionshaus

Hinweis: Fir spanische Immobilien gelten die Versteigerungsbedingungen fiir Spanien.

gebote@ia-deutschland.de e Fax: +49 (0)30-2000 34 696
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Versteigerungsbedingungen
beurkundet durch den Notar Frank Jablonksi, Berlin,
UVZ-Nr. 54/2023 J vom 15. Februar 2023

fur die durch Mitwirkung des Auktionshauses durch-
zuflhrenden Versteigerungen von Grundsticken und
grundstiicksgleichen Rechten.

1. Einlieferung von Objekten

1.1 Die Rechte und Pflichten im Verhaltnis
zwischen VerduRerer und dem Auktionshaus richten
sich nach dem zwischen ihnen zu schlieRenden Ein-
lieferungsvertrag, in dem auch die Geltung dieser Ver-
steigerungsbedingungen vereinbart wird. Die Angaben
im Einlieferungsvertrag sind Grundlage fur die Erstel-
lung des Versteigerungskataloges, des Exposés und
des Auslobungstextes und sind vom VerauRerer mit
besonderer Sorgfalt zu machen. Dies gilt auch fur die
Angaben zum wirtschaftlich Berechtigten in der vom
Geldwaschegesetz vorgeschriebenen Form.

1.2 VerduRerer und Erwerber sind verpflichtet,
dem Auktionshaus, dem den Kaufvertrag beurkunden-
den Notar und dem Vertragspartner jede Anderung
ihrer Anschrift unverzlglich mitzuteilen. Sie sind fer-
ner verpflichtet, dem den Kaufvertrag beurkundenden
Notar ihr Identifikationsmerkmal nach §§ 139a ff. AO
unverziglich mitzuteilen.

2. Vertragsabschluss, Abgabe von Geboten

2.1 Der Erwerb der in der Auktion zu verstei-
gernden Objekte erfolgt im Wege der Zuschlagsver-
steigerung im Versteigerungstermin. Die notarielle Be-
urkundung erfolgt in der Weise, dass Meistgebot und
Zuschlag beurkundet werden und mit der Beurkun-
dung nach § 156 BGB ein Kaufvertrag zustande kommt.
Entfernt sich ein Ersteher nach Erteilung des Zuschla-
ges, beurkundet der bei der Versteigerung anwesende
Notar den Kaufvertrag nach § 15 Satz 2 BeurkG auch
unter Verpflichtung des abwesenden Bieters.

2.2 Die Versteigerung eines Objektes darf nicht
zu einem geringeren Preis als dem mit dem VerduRerer
vereinbarten Mindestgebot (Limit) erfolgen. Der Auk-
tionator behalt sich vor, die Betrdage, um die ein neues
Gebot das vorherige Gebot mindestens Ubersteigen
muss (Steigerungsspanne) bei jedem Objekt von Fall
zu Fall festzusetzen und auch wahrend der Auktion zu
andern.

2.3. Jedes abgegebene Gebot bleibt solange
wirksam, bis ein héheres Gebot eines anderen Bieters
abgegeben wird. Falls mehrere Bieter ein gleich hohes
Gebot abgeben, gilt nur das Gebot, das der Auktiona-
tor zuerst zur Kenntnis genommen hat. Bei etwaigen
Zweifeln oder Unklarheiten Uber die Geltung eines
Gebotes entscheidet der Auktionator nach seinem Er-
messen, ob und wem er den Zuschlag erteilt. Im Falle
des Zuschlages ist der Erwerber gegentber allen Be-
teiligten verpflichtet, die nach dem Geldwéaschegesetz
geforderten Informationen und Unterlagen zur Identi-
fizierung des wirtschaftlich Berechtigten zu machen,
wozu ggf. auch der Nachweis der Eigentums- und Kon-
trollstruktur und der notwendigen Eintragung in das
Transparenzregister gehoren, andernfalls der Zuschlag
vom Auktionator widerrufen werden kann.

2.4. Handelt der Meistbietende fir einen Drit-
ten, hat er seine Vertretungsmacht durch eine grund-
buchtaugliche Vollmacht nachzuweisen, andernfalls er
als Gesamtschuldner fur alle vertraglichen Verpflich-
tungen sowohl gegeniiber dem VerauRerer, als auch
gegenlber dem Auktionshaus haftet.

2.5. Nach vorheriger Anmeldung und Zulassung
durch das Auktionshaus kénnen Gebote auch schrift-
lich, telefonisch und online abgegeben werden. In dem
vom Auktionshaus zur Verfigung gestellten Anmelde-
formular sind alle abgefragten Daten vollstandig und
korrekt anzugeben. Das Auktionshaus ist berechtigt,
die Bestdtigung von Geboten nach freiem Ermessen
zu versagen und eine erteilte Zulassung zu widerrufen.
Der Bietinteressent hat keinen Anspruch auf Bestati-
gung seines Gebotes.

2.6. Da es nicht moglich ist, Computerpro-
gramme (Software) und Datenverarbeitungsanlagen

(Hardware) vollkommen fehlerfrei zu entwickeln und
zu betreiben, um samtliche Unwagbarkeiten im Zu-
sammenhang mit dem Medium Internet auszuschlie-
Ben, kann es bei Abgabe von Onlinegeboten durch
Unterbrechungen der Stromversorgung oder Fehler
der verwendeten Hard- und Software zu zeitweiligen
Stérungen kommen. Ebenso kann es bei der Abgabe
telefonischer Gebote zu Schwierigkeiten der Sprach-
qualitdt kommen. Kommt es bei telefonisch oder on-
line abgegebenen Geboten zu Problemen beim Zu-
standekommen der technischen Verbindungen und
der Funktion der verwendeten Hard- und Software,
so Ubernehmen das Auktionshaus und der Auktiona-
tor unabhangig von der Ursache des Problems daflr
keine Haftung. Weder hat der Bieter Anspriiche gegen
das Auktionshaus und den Auktionator, wenn er einen
Zuschlag aufgrund von technischen Problemen nicht
erhalt, noch der VerauRerer wenn ein Gebot aufgrund
technischer Probleme nicht beriicksichtigt wird.

2.7. Mit der Abgabe schriftlicher, telefonischer
und online abgegebener Gebote bevollméachtigt der
Bieter den Auktionator und die Mitarbeiter des Auk-
tionshauses unter Befreiung von den Beschrankungen
des § 181 BGB zur Mitteilung des Gebotes und zur Ent-
gegennahme des Zuschlages.

2.8. Der vertretene Erwerber ist verpflichtet, in-
nerhalb von vier Wochen ab der ggf. auch per Mail er-
folgten Ubermittlung durch den beurkundenden Notar
das Versteigerungsprotokoll in notariell beglaubigter
Form zu bestatigen. MaRgeblich fir die Einhaltung der
Frist ist der Tag des Eingangs der beglaubigten Erkla-
rung bei dem beurkundenden Notar. Nach fruchtlosem
Ablauf der Frist und einer dem Erwerber zu setzenden
Nachfrist von weiteren zwei Wochen ist der Verdufe-
rer berechtigt, unter Geltendmachung von Schaden-
ersatzanspriichen vom Vertrag zurlickzutreten, es sei
denn die Beglaubigung der Genehmigungserklarung
ist vor Ablauf der Nachfrist erfolgt und die Genehmi-
gungsurkunde geht dem beurkundenden Notar binnen
einer Woche nach Ablauf der Frist zu. Der beurkun-
dende Notar wird vom Erwerber unwiderruflich zur
Entgegenahme des fristsetzenden Schreibens und der
Rucktrittserkldrung beauftragt und wird die ihm zuge-
henden Erkldarungen an die ihm vom Erwerber zuletzt
angegebene Anschrift weiterleiten.

2.9 Der Zuschlag wird dem Meistbietenden
erteilt. Der Bieter, der in verdeckter Vollmacht fur
den Meistbietenden das Gebot abgegeben hat,
haftet bei Erteilung des Zuschlages neben diesem
als Gesamtschuldner fir die Erfullung aller durch
Zustandekommen des  Vertrages begrindeten
Verbindlichkeiten, soweit er nicht spatestens bei
Beurkundung des Kaufvertrages eine grundbuchfahige
Vollmacht des Vertretenen vorlegt oder das
Auktionshaus auf diese Haftung verzichtet. Erteilt
der Auktionator den Zuschlag an eine juristische
Person, so kann das Auktionshaus verlangen, dass
deren Vertreter sich neben der juristischen Person als
Gesamtschuldner personlich daftr mitverpflichten,
dass die erwerbende juristische Person allen
vertraglich Gbernommenen Zahlungsverpflichtungen
gegeniber allen Glaubigern nachkommt. Mehrere
Ersteher haften als Gesamtschuldner. Ist der Ersteher
eine Gesellschaft burgerlichen Rechts, haften deren
Gesellschafter als Gesamtschuldner mit ihr.

Der Auktionator ist berechtigt, nach seinem
pflichtgemaRem Ermessen einen Zuschlag
abzuerkennen, insbesondere wenn ein Bieter bei
Abgabe des Meistgebotes in verdeckter Vollmacht
gehandelt hat oder seine Vertretungsbefugnis nicht
in grundbuchméaRiger Form nachweisen kann und
nicht als Gesamtschuldner mit dem Vertretenen
die Haftung fur alle Anspriche von VeraulRerer und
Auktionshaus gegentiber dem Ersteher Ubernimmt
sowie sich als Gesamtschuldner mit dem Vertretenen
der Zwangsvollstreckung unterwirft, oder wenn es
Anhaltspunkte dafiir gibt, dass der Meistbietende
die Versteigerungs- bzw. Kaufbedingungen bzw. den
Kaufvertrag nicht vollstandig erfillen wird.

3. Bietungssicherheit

3.1 Der bei der Auktion anwesende Erwerber
ist bei Zuschlag verpflichtet, eine Bietungssicherheit

zu leisten, die 10 v. H. des Meistgebotes, mindestens
jedoch € 2.000,00 betragt. Erwerber, die keinen deut-
schen Firmen- bzw. Wohnsitz haben, missen die dop-
pelte Bietungssicherheit leisten. Wenn das Meistgebot
unter € 2.000,00 liegt, ist es in voller Hohe zu leisten.
Die Bietungssicherheit ist im Falle einer vereinbarten
Direktzahlung unmittelbar nach der Beurkundung aus-
schlieRlich unbar durch sofortige Uberweisung vor Ort
(online-banking) oder alternativ binnen drei Banktagen
nach Zugang der Mitteilung des vom beurkundenden
Notar auf das fur die Hinterlegung der Bietungssicher-
heit bzw. die Hinterlegung des Kaufpreises errichtete
Notaranderkonto zu zahlen.

3.2 Der Eingang der Bietungssicherheit ist
Hauptleistungspflicht, deren Verletzung zum Vertrags-
rlcktritt berechtigt und Voraussetzung fir die Beantra-
gung der flr den Erwerber im Grundbuch einzutragen-
den Auflassungsvormerkung ist.

3.3. Das Auktionshaus kann einen Bieter bei
nachgewiesener Bonitdt von der Leistung der Bie-
tungssicherheit ganz oder teilweise befreien. Diese
Befreiung erfolgt in der Regel schriftlich. Der Erwerber
erklart sein Einverstandnis im Sinne des Datenschut-
zes, dass im Falle seines Zahlungsverzuges seine Boni-
tatsunterlagen vom Auktionshaus an den VerdufRRerer
weitergegeben werden dirfen.

3.4, Wird das Meistgebot nicht in voller Hohe
bezahlt und der Vertrag aus diesem Grund nicht durch-
geflihrt, so dient die Bietungssicherheit vorrangig der
Begleichung der Aufgeld- und Courtageanspriiche des
Auktionshauses sowie der Begleichung der mit Be-
urkundung entstandenen Gebihren und Kosten und
nachrangig der Befriedigung etwaiger Schadenersatz-
anspriiche des VerdufRerers. Soweit die Bietungssicher-
heit auf einem Notaranderkonto hinterlegt ist, kann sie
nur mit Zustimmung des VerdufRerers und des Aukti-
onshauses zurtickgezahlt werden. Ohne Ubereinstim-
mende Weisung ist der beurkundende Notar berech-
tigt, die Zahlung auf das Meistgebot beim zustandigen
Amtsgericht zu hinterlegen.

4. Haftung fiir Sach-, Rechtsméngel und Vermaogens-
schdden

4.1. Das Auktionshaus und der Auktionator haf-
tet dem VerduRerer und dem Erwerber fir eine den
gesetzlichen Bestimmungen entsprechende Vorbe-
reitung und Durchfihrung der Versteigerung. Soweit
das Auktionshaus sich auf Angaben und Unterlagen
des VerdauRerers oder Dritter wie etwa Behorden oder
anderer Trager offentlicher Belange stiitzt, stehen sie
nur fir die zutreffende Ubermittlung, nicht aber fiir die
objektive Richtigkeit ein. Im Ubrigen wird jede Haftung
des Auktionshauses- auch fur die Beratung in steuer-
lichen und Bewertungsfragen oder fiir Anspriiche und
Rechte bezlglich Sach- und Vermogensschaden we-
gen Sachmangeln am Objekt- ausgeschlossen. Hiervon
ausgenommen sind Anspriiche auf Schadenersatz aus
der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Ge-
sundheit, wenn das Auktionshaus die Pflichtverletzung
zu vertreten hat und sonstige Schaden, die auf einer
vorsatzlichen oder grob fahrldssigen Pflichtverletzung
des Genannten beruhen. Einer Pflichtverletzung der
Genannten steht die ihres gesetzlichen Vertreters oder
Erfullungsgehilfen gleich.

4.2. Vom VerduRerer dem Auktionshaus ge-
machte Angaben und Zusicherungen tber das Objekt
und seine tatsachlichen und wirtschaftlichen Ver-
haltnisse gelten zugunsten des kinftigen Erwerbers.
Er kann Rechte daraus nur unmittelbar gegen den
VerduBerer geltend machen. Das Auktionshaus Uber-
nimmt keinerlei Verkehrssicherungspflichten hinsicht-
lich der zur Versteigerung eingelieferten Objekte. Dies
gilt insbesondere auch anlasslich von Besichtigungen.
Die Verkehrssicherungspflichten obliegen allein und
ausschlieBlich dem VerduRerer, der entweder den
verkehrssicheren Zustand herzustellen hat oder hinrei-
chend deutlich auf etwaige Gefahren hinweisen muss.

4.3. Die Angaben, die zu den angebotenen
Objekten gemacht werden, stehen bis zum Zuschlag
unter dem Vorbehalt der Uberpriifung und nachtrag-
lichen Richtigstellung. Die Angaben zu Mieten und Be-
triebskosten kénnen sich zwischen Redaktionsschluss
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des Katalogs und dem Aufruf des Objekts in der Aukti-
on sowie dem Zeitpunkt der wirtschaftlichen Ubergabe
von Nutzen und Lasten andern, sei es durch zwischen-
zeitlichen Leerstand oder Neuvermietung. MaRgeblich
sind insoweit die Angaben in dem in der Versteigerung
verlesenen Auslobungstext. Das Auktionshaus hat
keine Verpflichtungen hinsichtlich der Einhaltung der
Energieeinsparvorschriften. Fur die Beschaffung und
rechtzeitige Zurverfugungstellung des Energieauswei-
ses ist allein und ausschlieRlich der VerauRerer zustan-
dig.

4.4, Jeder Zuschlag erfolgt im altersbedingten
Zustand des Objektes und, soweit nicht im Einzelfall
etwas anderes vereinbart wird, wie es steht und liegt,
d. h. unter Ausschluss aller Anspriche und Rechte be-
ziglich Sach- und Vermogensschaden des Erwerbers
wegen Sachmangeln des Grundstiickes und der Ge-
baude und gegebenenfalls mitversteigerter bewegli-
cher Sachen. Hiervon ausgenommen sind Anspriche
auf Schadenersatz aus der Verletzung des Lebens, des
Korpers oder der Gesundheit, wenn der VerdaulRerer
die Pflichtverletzung zu vertreten hat und sonstiger
Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahrlas-
sigen Pflichtverletzung des VerduRerers beruhen. Einer
Pflichtverletzung des VerduRerers steht die seines ge-
setzlichen Vertreters oder Erflllungsgehilfen gleich.

4.5. Fur die Versteigerung von Immobilien des
Bundes, der Bundeslander, derer Behorden, bun-
des- und landeseigener Gesellschaften, Institutionen/
Eigenbetriebe, der Deutschen Bahn AG, der GESA
Gesellschaft zur Entwicklung und Sanierung von Alt-
standorten mbH und den nach § 15 AktG mit diesen
Gesellschaften verbundenen Unternehmen gilt zu-
satzlich folgendes: Solche Immobilien sind grundsatz-
lich nicht versichert. Der Erwerber hat selbst fur eine
ausreichende Versicherung ab Ubergabestichtag zu
sorgen. Es besteht keine Raumungsverpflichtung des
Bundes bzw. der genannten Behérden/Institutionen/
Unternehmen, diese tibernehmen auch keine Haftung
fir schadliche Bodenverdanderungen i.S. v. § 2 Abs.3
BBodenSchG und/oder Altlasten i.S. § 2 Abs.5 BBo-
denSchG. Eine Kostenbeteiligung im Rahmen der Aus-
gleichspflicht nach § 4 Abs. 6 und § 24 BBodenSchG
oder § 9 Abs. 2 USchadG ist ausgeschlossen. Soweit
der Bund bzw. die genannten Behorden/Institutionen/
Unternehmen als Alteigentimer oder Verursacher un-
mittelbar gemalk §§ 4 Abs. 6, 24 BBodenSchG in An-
spruch genommen werden, sind sie vom Erwerber und
ggf. seinen Rechtsnachfolgern freizustellen, denen der
Erwerber diesen Haftungsausschluss mit Weiterver-
pflichtung weiter zu geben hat.

5. Besitziibergang

5.1. Die Ubergabe des Objektes (Besitz-, Las-
ten- und Nutzenubergang) erfolgt - soweit im Ein-
zelfall keine abweichenden Vereinbarungen getroffen
werden - am Monatsersten, der auf die vollstandige
Hinterlegung/Zahlung des Meistgebotes folgt. Der Er-
werber Ubernimmt mit Ubergabe auch alle zivil- und
offentlich-rechtlichen Verkehrssicherungspflichten
hinsichtlich des Objektes und stellt den VerauRerer in-
soweit von diesen Verpflichtungen frei.

5.2. Mit dem Ubergabestichtag tritt der Erwer-
ber im Innenverhaltnis zum VerduRerer in bestehende
Mietvertrage ein. Uber die Betriebskosten und Be-
triebskostenvorauszahlungen ist stichtagsbezogen vom
VerduRerer gegeniiber dem Erwerber abzurechnen.

5.3. Bei  VerduRerung von  Wohnungs-
oder Teileigentum  Ubernimmt der Erwerber
im Innenverhdltnis zum VerduRerer mit dem

Ubergabestichtag alle Rechte und Pflichten, die
sich aus der Teilungserklarung auch in ihrem
schuldrechtlichen Teil und den Beschlissen der
Wohnungseigentimergemeinschaft  ergeben  und
erteilt der VerduRerer dem Erwerber die Vollmacht
zur Wahrnehmung der Rechte des Eigentiimers in der
Eigentimerversammlung.

5.4, Bei der VerduRerung von Erbbaurechten
Ubernimmt der Erwerber mit dem Ubergabestich-
tag mit der Verpflichtung zur Weitergabe an etwaige
Rechtsnachfolger samtliche sich aus dem Erbbau-
rechtsvertrag ergebenden Rechte und Pflichten.

5.5. Etwaige, am Ubergabestichtag
noch nicht abgerechnete Anliegerbeitrage,
Kommunalabgaben sowie ErschlieBungskosten, die
sich auf ErschlieBungsmalRnahmen bis zum Tag der
Auktion beziehen, sind vom VerdufRRerer zu tragen.
ErschlieRungskosten fir Malnahmen, die nach dem
Tag der Auktion durchgefiihrt werden, tragt der
Erwerber. Soweit der VerdulRerer schon Leistungen
fur ErschlieBungskosten bzw. laufende Lasten flr
Zeitraume erbracht hat, die nach dem jeweiligen
Stichtag liegen, ist der Erwerber zur Erstattung
verpflichtet. Die Abrechnung erfolgt zwischen den
Beteiligten direkt.

6. Zahlung des Kaufpreises und des Aufgeldes

6.1. Soweit nicht Vorauszahlung insbesonde-
re mit staatlichen VerduRerern wie den in Ziffer 4.5.
genannten Institutionen und Unternehmen oder die
Zahlung auf ein Notaranderkonto vereinbart ist, ist
das Meistgebot zur Zahlung féllig binnen 10 Banktagen
nach schriftlicher Mitteilung des Notars dartber, dass
die ranggerechte Eintragung einer Eigentumsverschaf-
fungsvormerkung zugunsten des Erwerbers erfolgt ist
und die erforderlichen behordlichen und sonstigen
Genehmigungen, mit Ausnahme der steuerlichen Un-
bedenklichkeitsbescheinigung als Nachweis bezahlter
Grunderwerbsteuer, sowie samtliche Unterlagen zur
vertragsgemaRen Lastenfreistellung vorliegen.

6.2. Ist keine Direktzahlung vereinbart, ist das
Meistgebot (unter Abzug einer etwa geleisteten Bie-
tungssicherheit), auf ein Anderkonto des amtierenden
Notars zu hinterlegen und zwar - soweit nicht ein da-
von abweichender Falligkeitstermin vereinbart wurde
- innerhalb von sechs Wochen ab dem Versteigerungs-
termin. Die Auszahlung vom Notaranderkonto erfolgt
entsprechend den Falligkeitsvoraussetzungen gemaf
Ziffer 6.1.

6.3. Bei VerduRerung von Teilflachen ist weitere
Voraussetzung fur die Félligkeit der Kaufpreiszahlung
bzw. die Auszahlung des Meistgebotes vom Notaran-
derkonto das Vorliegen der katasteramtlichen Fortfiih-
rungsmitteilung und die notarielle Identitatserklarung
als Voraussetzung fur die Eigentumsumschreibung.
Dies gilt nicht fur Objekte der Deutschen Bahn AG und
deren Tochtergesellschaften, bei denen Direktzahlung
als ungesicherte Vorausleistung zu leisten ist.

6.4. Soweit vom Erwerber bedingungsgemal
nicht zu Gbernehmende Belastungen im Grundbuch zu
I6schen sind, sollen zur Lastenfreistellung zu leistende
Zahlungen aus dem Kaufpreis erfolgen und wird der
beurkundende Notar beauftragt und bevollmachtigt,
die daflir erforderlichen Unterlagen bei den Glaubigern
anzufordern, in Empfang zu nehmen und sich die
Ablosebetrage mitteilen zu lassen. Die Berechtigung
der Hohe der angeforderten Betrdge hat der Notar
nicht zu prufen.

6.5. Jeder Erwerber ist verpflichtet, sich
sofort zu Protokoll des amtierenden Notars der
sofortigen Zwangsvollstreckung wegen des gesamten
Betrages des Meistgebotes nebst Verzugszinsen
gegenilber dem VerduRerer und wegen des Aufgeldes
gegenlber dem Auktionshaus zu unterwerfen und den
amtierenden Notar unwiderruflich anzuweisen, dem
VerduBerer bzw. dem Auktionshaus eine vollstreckbare
Ausfertigung des Versteigerungsprotokolls zu erteilen.
Im Falle eines Zahlungsverzuges ist der Erwerber
verpflichtet, an den VerauRerer bzw. das Auktionshaus
Verzugszinsen gemafR § 288 BGB iV.m. § 247 BGB zu
zahlen. Die Geltendmachung eines weitergehenden
Verzugsschadens ist dadurch nicht ausgeschlossen.

6.6. Fir den Fall, dass der Erwerber den
Kaufpreis nicht binnen vier Wochen nach Falligkeit
gezahlt hat, steht dem VerauRerer das Recht zu, vom
Kaufvertrag zurtickzutreten. Der VeraufRerer hat vor
Erklarung des Rucktritts zwingend in Schriftform eine
Nachfrist von 4 Wochen zu setzen. Von der Fristsetzung
ist der beurkundende Notar und das Auktionshaus
zwingend unmittelbar in Kenntnis zu setzen.

6.7. Samtliche Zahlungen auf den Kaufpreis,
auch Teilzahlungen, sei es bei Direktzahlungen an den
VeraulRerer oder das Anderkonto des Notars, konnen

aufgrund des gesetzlichen Bargeldverbotes nur durch
Uberweisung erfolgen. Jegliche Barzahlung sowie auch
Zahlungen in Kryptowdhrungen oder Rohstoffen sind
gesetzlich verboten. Der Notar ist verpflichtet, die
Zahlungen zu Gberwachen und zu dokumentieren

7. Belastungsvollmacht

7.1. Soweit er dies nicht ausdricklich
ausgeschlossen hat, wird der VerauRerer dem
Erwerber im Kaufvertrag eine Belastungsvollmacht fur
die Eintragung von Finanzierungsgrundpfandrechten
im Grundbuch des Kaufobjektes erteilen.

Der VerduRerer Ubernimmt im Rahmen der
Belastungsvollmacht weder Kosten noch eine
personliche Haftung.

7.2. Grundpfandrechte aufgrund einer

Belastungsvollmacht durfen nur bestellt werden, wenn
die Grundpfandrechtsbestellungsurkunde folgende
Zweckbestimmungs-erklarung enthalt:

,Der Glaubiger erkennt mit Valutierung des durch das
Grundpfandrecht gesicherten Darlehens an, dass er das
Grundpfandrecht erst und nur insoweit als Sicherheit
verwerten oder behalten darf, als er tatsachlich
Zahlungen mit Tilgungswirkung auf die Kaufpreisschuld
des Schuldners geleistet hat und das Eigentum am
Pfandobjekt auf den Schuldner Gbergegangen ist. Ist
die Grundschuld zuriick zu gewdhren, so kann nur
Loschung verlangt werden, nicht Abtretung oder
Verzicht. Alle weiteren innerhalb und auBerhalb der
Urkunde getroffenen Zweckbestimmungserklarungen,
Sicherungs- und Verwertungsvereinbarungen gelten
erst nach vollstindiger Kaufpreiszahlung und Ubergang
des Eigentums am Pfandobjekt auf den Schuldner.

Im Falle eines Teilflaichenverkaufs hat sich der Glaubiger
ferner zu verpflichten

- alle  erforderlichen  Erklarungen in
grundbuchmaRiger Form abzugeben, damit die
Grundpfandrechte nach Teilung und Fortschreibung
des Kaufobjekts im Grundbuch auf das Kaufobjekt
beschrankt und die Ubrigen Teilflichen aus der
Pfandhaft entlassen werden

und zu erklaren, dass er

- seine Rechte aus der Grundschuld nicht
vor grundbuchlich vollzogener Pfandfreigabe nicht
verkaufter Teilflachen und nicht vor vollstandiger
Zahlung des Meistgebotes einschlieBlich Zinsen
geltend zu machen.

Der  Erwerber ist  verpflichtet,  unverzlglich
nach Eintrag des Vermessungsergebnisses im
Grundbuch die Pfandfreigabeerklarung des

Grundpfandrechtsglaubigers beizubringen und dem
diesen Vertrag beurkundenden Notar zu Gberreichen.

Ausfertigungen und  beglaubigte  Ablichtungen
von Grundpfandechts-bestellungsurkunden
dirfen  erst  nach  Vorliegen  vorstehender

Verpflichtungserklarungen vom Notar herausgegeben
werden.”

8. Auflassungsvormerkung

8.1. Soweit der Erwerber trotz der damit
verbundenen Risiken nicht darauf verzichtet, wird zur
Sicherung seines Eigentumsverschaffungsanspruchs
im Versteigerungsprotokoll fir ihn die Eintragung einer
Auflassungsvormerkung im Grundbuch bewilligt und
beantragt. Zur Sicherung des Ldschungsanspruchs
des VerauRerers fur den Fall des Vertragsricktritts
wird die Eintragung unter die auflésende Bedingung
der Erklarung des beurkundenden Notars, dass der
gesicherte Anspruch nicht besteht, gestellt:

8.2. Der Notar wird angewiesen, die Erklarung,
wonach der durch die Auflassungsvormerkung des
Erwerbers gesicherte Anspruch nicht besteht, dann zu
erstellen und dem Grundbuchamt einzureichen, wenn

- die Kaufpreisfalligkeit vorliegt,

der VerduRerer dem Notar gegenlber schriftlich erklart
hat, wegen der Nichtzahlung des Kaufpreises oder
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wegen der Verletzung einer sonstigen Hauptpflicht
vom Vertrag zuriickgetreten zu sein.

- der Notar dem Erwerber an dessen dem
Notar zuletzt bekannt gemachte Adresse schriftlich
und unter Ubersendung einer Kopie der Erkldrung des
VerduRerers mitgeteilt hat, dass er nach Ablauf einer
Frist von vier Wochen ab dem Datum der Mitteilung
die die auflésende Bedingung darstellende Erklarung
erstellen und dem Grundbuchamt einreichen werde,
und

- der Erwerber innerhalb der Vier-Wochen-
Frist dem Notar weder den Nachweis der Erflllung
seiner Zahlungsverpflichtung und/oder der Erhebung
einer Klage auf Feststellung erbracht hat, den
Kaufpreis nicht oder nur in der bereits entrichteten
Hohe zu schulden, und auch nicht substantiiert Griinde
dargelegt hat, wonach der Kaufpreis oder sonst
Ubernommene Zahlungsverpflichtungen nicht fallig
sind oder ein Zuriickbehaltungsrecht besteht.

Soweit der Erwerber durch Bankbestdtigung
Teilzahlungen auf den Kaufpreis Uber eine auf dem
Notaranderkonto  hinterlegte  Bietungssicherheit
hinaus nachgewiesen hat, darf der Notar die
vorstehende Erklarung nur abgeben, wenn dem
Notar die Rickzahlung des die Bietungssicherheit
Ubersteigenden Betrages durch Bankbestatigung
nachgewiesen oder der Betrag auf ein Notaranderkonto
mit der unwiderruflichen Anweisung eingezahlt
ist, diesen nach Loschung der Vormerkung an den
Erwerber zurtickzuzahlen.

Da der Notar nicht nachprtfen kann, ob der Einlieferer
materiell-rechtlich  zum  Rucktritt vom  Vertrag
berechtigt war, wird er bei begriindeten Zweifeln die
Erstellung der die auflosende Bedingung darstellenden
Eigenurkunde aussetzen und den Beteiligten im
Wege eines Vorbescheides Gelegenheit geben, die
Berechtigung des Rucktritts gerichtlich Uberprifen zu
lassen.

8.3. Die Auflassungsvormerkung ist nur mit
Zustimmung des Auktionshauses und des VerduRerers
abtretbar.

9. Kosten und Steuern

9.1.

- die Gebihren der notariellen Protokollierung der
Versteigerung (Zuschlag), der Auflassung, einer
eventuell erforderlichen Identitatserklarung und
des Vollzuges, sowie die Kosten der notariellen
Hinterlegung einer eventuellen Bietungssicherheit,

Der Erwerber tragt

- die Kosten der grundbuchlichen Eintragungen und
der Loschung der Eigentumslbertragungsvormerkung,

- die Gebuhren der Behorden fur die fur den Vollzug
erforderlichen Zustimmungen,

- die Grunderwerbsteuer,
- die Kosten einer vom Erwerber veranlassten

Grenzfeststellung eines ganzheitlich verduRerten
Flurstlckes.

Die unverzlgliche Zahlung der genannten Kosten und
Gebuhren ist Hauptleistungspflicht.

9.2. Der Erwerber ist zur Zahlung des Aufgeldes
an das Auktionshauses verpflichtet.

Das Aufgeld betrdgt unter Berlcksichtigung eines
Umsatzsteuersatzes von 19 % fur Objekte

- bis zu einem Meistgebot von 19.999 €
17,85 %, inkl. ges. MwSt.

- bei einem Meistgebot von 20.000 € bis 49.999 €
11,90 %,inkl. ges. MwsSt.

- bei einem Meistgebot von 50.000 € bis 99.999 €
9,52 %, inkl. ges. MwsSt.

- bei einem Meistgebot ab 100.000 €
7,14 %, inkl. ges. MwsSt.

Das Aufgeld kann durch Barzahlung in Euro, durch
bankbestatigten Scheck eines der inlandischen
Finanzdienstleistungsaufsicht unterliegenden Kredit-
instituts oder durch sofortige Uberweisung vor
Ort (online-banking) geleistet werden. Das Aufgeld
ist verdient, féllig und zahlbar mit dem Zuschlag,
unabhéangig von der weiteren Vertragsabwicklung.
Ein Ruckforderungsanspruch ist ausgeschlossen, es
sei denn, eine fir die Wirksamkeit des Vertrages
notwendige o&ffentlich-rechtliche Genehmigung wird
bestandskréftig verweigert.

9.3. Der VerduRerer tragt die Kosten fir
die Tilgung und Loschung nicht Ubernommener
Grundbuchbelastungen sowie die Kosten einer

von ihm gewlnschten Kaufpreishinterlegung auf
einem Notaranderkonto einschlieRlich  etwaiger
BankgebUlhren einschlieflich evtl. Negativzinsen und
der durch Auszahlungen in mehr als einem Betrag
entstehenden Mehrkosten der Hinterlegung. Der
den Vertrag vollziehende Notar ist berechtigt, die
anfallenden Gerichtskosten fir die Léschung der vom
Erwerber nicht zu (bernehmenden Belastungen,
soweit diese nicht direkt vom VerduRerer gezahlt
sind sowie ihm ggf. von der kontofiihrenden Bank in
Rechnung gestellte Gebiihren und Negativzinsen vom
Notaranderkonto zu entnehmen. Hinterlegungszinsen
stehen dem VerauRerer zu.

Im Falle der VerduRerung von Teilflaichen tragt der
VerauRerer die Kosten der Vermessung.

Die vom VerduRerer an das Auktionshaus zu
zahlende  Verkdufercourtage wird mit dem
Auktionshaus jeweils individuell vereinbart. Die

Verkaufercourtage ist verdient und fallig mit Erteilung
des Zuschlags und der notariellen Beurkundung
des Versteigerungsprotokolls/Kaufvertrages. In den
Fallen einer Direktzahlung tritt der VerauRerer den
Kaufpreis anteilig in Hohe der Verkaufercourtage an
das Auktionshaus ab, sofern die Verkdufercourtage
zum  Zeitpunkt der Kaufpreisfalligkeit noch nicht
bezahlt ist. In den Féllen einer Kaufpreishinterlegung
auf einem Notaranderkonto erfolgt die Auszahlung der
Verkaufercourtage mit Kaufpreisauszahlung durch den
Notar, sofern sich der VerdauRerer mit der Zahlung zum
Zeitpunkt der Auszahlung in Verzug befindet.

9.4. Die  Kosten der  Einholung  von
Vollmachtbestatigungen und Genehmigungen von
nicht personlich Erschienenen tragt der jeweils
Vertretene.

9.5. Der beurkundende Notar ist berechtigt,
vom Erwerber einen Notarkostenvorschuss zu
erheben, dessen Zahlung Voraussetzung fur den
Beginn des Vollzuges des Kaufvertrages ist.

10. Vollzug des Kaufvertrages

10.1. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Umschreibung des Eigentums im  Grundbuch
von der Vorlage des Negativzeugnisses gem. § 28
Abs. 1 BauGB oder landesrechtlicher Vorschriften
Uber das Nichtbestehen oder die Nichtausiibung
eines Vorkaufsrechts der Gemeinde nach dem
Baugesetzbuch, einer  eventuell  notwendigen
sanierungsrechtlichen Genehmigung, die auch fur
Finanzierungsgrundschulden erforderlich ist, und ggf.
anderer behérdlicher Genehmigungen abhangt sowie
der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung, bei
landwirtschaftlich genutzten Flachen ferner von der
Genehmigung nach dem Grundsticksverkehrsgesetz.
Fir die neuen Bundeslander ist u. U. die Genehmigung
nach der Grundstiicksverkehrsordnung erforderlich.
Fir die Erteilung vorstehender Genehmigungen haftet
kein Auktionsbeteiligter, wenn sie ordnungsgemaf
beantragt worden sind.

10.2. Bei VerduRerung von Teilflachen steht das
Leistungs-bestimmungsrecht dem VerduRerer zu, der
dieses Recht nach billigem Ermessen gemal § 315 BGB
auszuliben hat.

10.3. Soweit ein  gesetzliches/vertragliches
Vorkaufsrecht ausgeibt wird, sind sowohl der
VerduRerer als auch der Erwerber zum Rucktritt vom

Vertrag berechtigt. Wird das Vorkaufsrecht nur fir
eine Teilfliche ausgelbt, besteht das Rucktrittsrecht
auch fur die nicht vom Vorkaufsrecht betroffene
Flache. In diesem Fall erlischt das Ricktrittsrecht
nach Ablauf eines Monats nach Kenntnisnahme von
der Austibung des Vorkaufsrechts. Mit der Ausiibung
des Vorkaufsrechtes begrindete wechselseitige
Schadensersatzanspriiche sind ausgeschlossen.

10.4. VerduBerer und Erwerber beauftragen
den die Versteigerung beurkundenden Notar mit
der grundbuchlichen Abwicklung des Vertrages
und den Vollzug des beurkundeten Vertrages in
jeder Hinsicht zu betreiben und zu Uberwachen. Sie
verzichten auf ihr eigenes Antragsrecht gegentber
dem Grundbuchamt und beauftragen den Notar,
alle erforderlichen Genehmigungen und Zeugnisse
einzuholen und in Empfang zu nehmen und Antrage
auch einzeln zu stellen und Uberhaupt alles zu tun,
was verfahrensrechtlich  zur Durchfihrung des
protokollierten Erwerbsvertrages erforderlich ist.

10.5. VerduBerer und Erwerber erteilen den
in dem zu beurkundenden Versteigerungsprotokoll
namentlich ~ zu  benennenden  Mitarbeitenden
des beurkundenden Notars nachfolgende
Vollzugsvollmacht:

die

Die Mitarbeitenden des Notariats werden jeweils
einzeln unter Befreiung von den Beschrankungen

des § 181 BGB und von jeder personlichen
Haftung bevollméachtigt, alle zur Durchfihrung
des Vertrages erforderlichen Erklarungen

abzugeben und entgegenzunehmen, insbesondere
Identitats- und Auflassungserklarungen abzugeben
sowie Ranganderungen und Loschungen nebst
dazugehdrigen Antrdgen und Bewilligungen sowie
fir den Erwerber auf dessen Kosten einen aktuellen
Grundbuchauszug nach Umschreibung des Objektes
anzufordern. Die Bevollméachtigten sind zur Erteilung
von Untervollmachten berechtigt.

Von dieser Vollmacht kann nur vor dem amtierenden
Notar, einem mit diesem in Sozietat verbundenen
Notar oder seinem amtlich bestellten Vertreter
Gebrauch gemacht werden. Die Vollmacht erlischt
mit der Eintragung des Erwerbers im Grundbuch als
Eigentimer.

11. Hausrecht

Der IAD Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH
sowie dem Auktionator steht das Hausrecht zu. Sie
kann Personen, die den Ablauf der Auktion behindern,
von der Teilnahme ausschlieRen.

12. Gerichtsstand

Gerichtsstand ist das Amtsgericht Schoneberg bzw.
Landgericht Berlin, sofern das Gesetz nicht einen
anderen Gerichtsstand bestimmt.

Berlin, 15.02.2023

gez. Dipl. Wirtschaftsjurist (FH) Matthias Knake

Offfentlich bestellter und vereidigter Grundstticksauktionator
gez. Notar Frank Jablonksi, Berlin

UVZ-Nr. 54/ 2023 J vom 15. Februar 2023

Versteigerungsbedingungen fir Spanien auf
www.immobilienauktionen-mallorca.de
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Hinweise der Notare

Bei freiwilligen Versteigerungen kommt der Kaufvertrag nach § 156
BGB mit Erteilung des Zuschlages durch den Auktionator zustande, der
allerdings im Hinblick auf § 311 b BGB erst mit der notariellen Beurkundung
verbindlich wird und grundbuchlich vollzogen werden kann.

Bei der Beurkundung des Zuschlages gibt es eine Ausnahme von der sonst
far Verbraucherkaufvertrage geltenden zweiwdchigen Wartefrist zwischen
Aushéandigung des Entwurfes durch das Notariat und Beurkundung. Auch
Verbraucherkaufvertrage wer-den also regelmaRig sofort, d. h. noch am
Auktionstag, beurkundet. Nach erfolgter Beurkundung sind Anderungen
nur noch mit dem Einverstandnis aller Beteiligten moglich.

Sollte der Ersteher das Objekt nicht fur sich selbst ersteigern, muss eine
Vollmacht vorgelegt werden. Sofern diese nicht notariell beurkundet bzw.
beglaubigt ist, ist eine notarielle Vollmachtsbestatigung / Genehmigung
desjenigen erforderlich, fir den das Gebot abgegeben wurde. Wenn
das Gebot flr eine eingetragene Firma abgegeben wurde, ist ein
Handelsregisterauszug vorzulegen.

Tritt der Bieter als Vertreter ohne Vertretungsmacht auf, so sieht der
Vertrag vor, dass notarielle Genehmigungserklarungen innerhalb einer
bestimmten Frist beizubringen sind. Sollte diese Frist verstreichen, ohne
dass eine notarielle Genehmigung beigebracht worden ist, kommt der
Vertrag mit dem Bieter unmittelbar zustande, hat er in diesem Fall das
Objekt im eigenen Namen ersteigert, muss alle im Vertrag eingegangen
Verpflichtungen selbst erfillen und ist insbesondere zur Kaufpreiszahlung
verpflichtet.

Bitte beachten Sie, dass spatere Anderungen in der Person des Erstehers
nur im Einvernehmen mit dem Einlieferer und dem Auktionshaus erfolgen
konnen, zusatzliche Beurkundungen erforderlich machen und weitere
Kosten verursachen.

Die Allgemeinen Versteigerungsbedingungen, die in diesem Katalog
abgedruckt sind und von lhnen auf der Internetseite der Notare www.
recht-web.de zum Unterpunkt/Notariat eingesehen bzw. heruntergeladen
werden konnen, sind Bestandteil des Kaufvertrages. Sie enthalten u.a.
HaftungsausschlissezurSachméangelhaftung. Das Objektwird grundsatzlich
verkauft, wie es steht und liegt, so dass der Bieter es entweder im Vorfeld
grindlich besichtigt haben sollte oder eben das Risiko etwaiger Sachmangel
eingehen muss. In den Allgemeinen Versteigerungsbedingungen sind noch
weitere Punkte, die bei der Versteigerung und dem Erwerb gelten und mit
denen Sie sich vertraut machen sollten, sofern Sie mitbieten mochten,
allgemein und im Voraus festgelegt, wie z.B. der Zeitpunkt der Ubergabe,
die Zahlung des Meistgebotes und die Modalitdten der Abwicklung.

Bestandteil des Vertrages wird auch der bei der Auktion fur das jeweilige
Objekt verlesene Auslobungstext Die Auslobungstexte enthalten
objektspezifische Informationen und Regelungen, die Abweichungen
von den Allgemeinen Versteigerungsbedingungen enthalten kdnnen
und fur das einzelne Objekt Vorrang vor den Allgemeinen Versteige-
rungsbedingungen haben. Der Verlesung und der Lektire des mit dem
jeweiligen Exposé angekindigten Textes sollte deshalb besondere
Aufmerksamkeit gewidmet werden.

Im Ubrigen ist es dringend angeraten, personlich an der Beurkundung
teilzunehmen und sich nicht durch Dritte vertreten zu lassen. Nur so
besteht die Moglichkeit, dass wahrend der Verlesung der Urkunde dem
beurkundenden Notar Fragen gestellt werden kénnen. Nur auf diesem
Wege kann sichergestellt werden, dass die im Vertrag vorgesehenen
Regelungen im Detail und in ihrer rechtlichen Tragweite dem wahren
Willen der Parteien entsprechen.

Seit Januar 2024 gilt fir den Fall eines beabsichtigten Erwerbs in der
Rechtsform einer BGB-Gesellschaft, dass diese in dem neu geschaffenen
Gesellschaftsregister eingetragen werden muss. Fir die Beurkundung
muss deshalb ein entsprechender Registerauszug vorgelegt werden.
Soll die Gesellschaft erst anldsslich des Grundstlckserwerbs in der
Auktion gegrindet werden, besteht die Moglichkeit, zusammen mit
der Beurkundung des Vertrages auch die erforderliche Anmeldung zu
beglaubigen. Das setzt aber voraus, dass alle Gesellschafter der GbR auch
personlich anwesend sind, um die Unterschrift unter der Anmeldung zu
leisten.

Das Geldwaschegesetz verpflichtet die Notare im Rahmen der
Beurkundung von Grundstickskaufvertragen und insbesondere bei
der Verwahrung von Geldern auf einem Notaranderkonto, die jeweils
wirtschaftlich Berechtigten an dem Geschaft zu ermitteln und dies intern
zu dokumentieren. Soweit es sich bei dem Erwerber um eine naturliche
Person handelt, wird dem durch die Vorlage eines Lichtbildausweises Ge-
nige getan. Handelt es sich bei dem Erwerber um eine Gesellschaft, wozu
nicht nur juristische Personen, sondern auch Personengesellschaften und
eingetragene Gesellschaften birgerlichen Rechts gehoren, reicht es nicht
aus, dass sich der Kaufer z. B. anhand eines Registerauszuges ermitteln
lasst. Vielmehr ist dem Notar offen zu legen und zu dokumentieren, wer
im Sinne des Gesetzes der wirtschaftlich Berechtigte ist. Dies sind die
natirlichen Personen, die mehr als 25% der Kapitalanteile halten, mehr als
25% der Stimmrechte kontrollieren oder auf vergleichbare Weise Kontrolle
ausiben. Der das Versteigerungsprotokoll beurkundende Notar wird dies
vor Beurkundung erfragen und die Vorlage eines von den betreffenden
Beteiligten ausgefullten Fragebogens verlangen.

Bei dem Erwerb durch eine GmbH oder eine andere Kapital- oder
Personengesellschaft - eingeschlossen die eingetragene Gesellschaft
birgerlichen Rechts - kann der Nachweis des wirtschaftlich
Berechtigten in der Regel durch die Vorlage der beim Handelsregister
hinterlegten Gesellschafterliste und eines aktuellen Auszugs aus dem
Transparenzregister gefihrt werden. Wird der Nachweis durch Angabe des
wirt-schaftlich Berechtigten in Textform und in den entsprechenden Fallen
durch einen aktuellen Auszug aus dem Transparenzregister nicht gefiihrt,
muss und wird der Notar die Beurkundung des Vertrages ablehnen.

Nach § 16a Geldwaschegesetz besteht fir Immobiliengeschéafte ein
Barzahlungsverbot, wenn sich der Kaufpreis auf mehr als 10.000,00 EUR
belauft. Dem Notar muss z. B. durch Bankbestdtigung oder Kontoauszug
nachgewiesen werden, dass die Zahlung ordnungsgemalR durch
Banklberweisung erfolgt ist. Fehlt ein entsprechender Nachweis, ist der
Notar ggf. daran gehindert, beim Grundbuchamt den Antrag auf Eintra-
gung des Kaufers als Eigentimer zu stellen.

Immobilienauktionshaus
Deutschland

/R

Wir veranstalten jahrlich insgesamt 4 Auktionen
im Berliner Goerzwerk

GOERZWERK ¢ Goerzallee 299 ¢ D- 14167 Berlin
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Muster Versteigerungsprotokoll

Verhandelt zu Berlin am

Vor dem unterzeichnenden Notar

Frank Jablonski in 10625 Berlin, BismarckstraRe 107,
der sich auf Ersuchen in die Goerzallee 299, 14167
Berlin, begab,

erschienen heute:

1. Herr Matthias Knake,
geboren am 02.09.1976,
geschéftsansassig Goerzallee 299,14167 Berlin,
dem Notar von Person bekannt,

- nachstehend ,Auktionator” genannt-,

nachfolgend handelnd in Vollmacht  fur

als dem im Grundbuch erngetragenen / noch
einzutragenden Eigentimer

- im Folgenden auch ,,VerduRerer” genannt - aufgrund
der Vollmacht vom , die im
Original vorliegt und als Anlage zu dieser Urkunde
genommen wird.

2. Herr | Frau
geboren am

(Bieter-Nr. )

- im Folgenden ,,Meistbietender” genannt-,
auch wenn es sich um mehrere handelt-.

Der Auktionator eroffnete die Versteigerung vom

undwiesdaraufhin,dassdieVersteigerungsbedingungen
gelten, die in der notariellen Verhandlung vom 15.
Februar 2023 des Notars Frank Jablonski, Berlin, zu
dessen UVZ-Nr. 54/2023 J niedergelegt sind.

1

Der Auktionator erklérte, dass die Immobilie -
nachstehend ,Kaufobjekt” genannt-, wie sie in dem
hier als

Anlage 1
beigefigten Auslobungstext beschrieben ist, zur
Versteigerung gelangt.
Die Anlage wurde vom Auktionator wahrend

der Auktion in Gegenwart des Notars und des
Meistbietenden verlesen.

1. Nach dreimaligem  Aufruf erteilte der
Auktionator den Zuschlag zu einem Meistgebot von

(in Worten:

Euro)

um Uhr an

den Ersteher.

2. Das Aufgeld gemdR Zffer 9.2 der

Versteigerungsbedingungen  betragt  incl.  USt.
€

3. Soweit die Erschienenen als Vertreter handeln,
erklarten sie im Hinblick auf die Bestimmungen
des Geldwaschegesetzes beziglich der von ihnen
Vertretenen,

- dass keine Anhaltspunkte dafiir vorliegen,
dass sie nicht auf eigene Rechnung handeln

- dass Verkaufer/Kaufer —auf Rechnung von
handelt

- dass keine Anhaltspunkte dafur

vorliegen, dass es sich bei Verkaufer/

Kaufer um eine politisch exponierte Person handelt.

Auf Befragung erklarten die Erschienenen, dass keine
Vorbefassung des amtierenden Notars gemaR§ 3 Abs.
(1) ziffer 7 BeurkG gegeben ist.

Die jeweiligen Erschienenen erklarten sich mit
der Beurkundung des Vertrages im Rahmen von
Sammelbeurkundungen - einverstanden. Dabei wurde
der gleichlautende Text der Niederschriften verlesen.
Die sind

Versteigerungsbedingungen jedem

Meistbietenden in beglaubigter Fotokopie
unmittelbar nach Zuschlag ausgehandigt worden;
zudem werden sie dieser Urkunde als Anlage 2 in
beglaubigter Abschrift beigefugt. Auf Verlesung wird
nach Belehrung des amtierenden Notars Uber die
Vorschrift des § 13 a BeurkG verzichtet. Die Beteiligten
bestdtigen den Erhalt einer beglaubigten Fotokopie
der Versteigerungsbedingungen, dass sie diese gelesen
haben und deren Inhalt kennen. Die Beteiligten
erkldren, dass sie die Versteigerungsbedingungen als
fur sich verbindlich anerkennen.

Die Erschienenen erklarten, dass ihnen die vom Notar
wahrend der Versteigerung gemachten Hinweise
bekannt sind. Sie bestatigen, dass sie die Hinweise
zur Kenntnis genommen und verstanden haben. Der
Notar erorterte noch einmal deren Inhalt und wies
darauf hin, dass der dem Ersteher erteilte Zuschlag
erst mit der jetzigen Beurkundung rechtsverbindlich
wirksam und  grundbuchlich  vollziehbar — wird.
Deshalb ist der vorher erteilte Zuschlag bis zur
Beurkundung noch nicht bindend. Vom Ersteher
gewiinschte Anderungen der den Allgemeinen
Versteigerungsbedingungen entsprechenden
vertraglichen Regelungen sind im Hinblick auf die
Geltung auch fur den EinliefererNerkdufer jedoch
grundsatzlich nicht moglich und miussten ggf. zum
Abbruch der Beurkundung fiihren.

Im Hinblick auf § 17 Absatz 2a Satz 2 Nummer
2 des Beurkundungsgesetzes wird festgestellt,
dass die Beteiligten Uber den Katalog bzw. die
im Internet vom beurkundenden Notar und der
IAD  Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH
veroffentlichten  Versteigerungsbedingungen  und
Muster des Versteigerungsprotokolls die Maoglichkeit
hatten, sich ausreichend zu informieren.

Die Beteiligten erkennen die sich aus der Anlage 1
(Auslobungstext) ergebenden Erkldarungen als fir sich
verbindlich an und genehmigen deren Inhalt.

Das Objekt ist verzeichnet beim Amtsgericht
Grundbuch von Blatt
Bestandsverzeichnis Ifd. Nr. Gemarkung

, Flur — Flurstick _ in
grundbuchmaRiger GroRe von m?

- nachstehend Kaufgegenstand genannt-.

Auktionator hingewiesen; sie lag im Auktionssaal
aus. Eine auszugsweise beglaubigte Abschrift lag
zur Beurkundung vor. Die Bezugsurkunde ist den
Beteiligten bekannt und wird dieser Urkunde als Anlage
beigefligt. Die darin enthaltenen Bestimmungen,
insbesondere Regelungen zu Dienstbarkeiten, sind
Gegenstand dieses Vertrages.

Die Beteiligten bestatigen den Erhalt einer beglaubigten
(auszugsweisen) Fotokopie der Bezugsurkunde.

Alternativ: ohne Verlesung (Expose):

Die vorerwdhnte Bezugsurkunde ist dem Ersteher
bereits mit Ubersendung des Exposes in Abschrift
bekannt gemacht worden. Die Beteiligten verzichteten
daher auf Verlesung der Bezugsurkunde.

Alternativ: Verlesung:

Die Bezugsurkunde wurde den Beteiligten vom Notar
vorgelesen, von ihnen genehmigt und zum Gegenstand
dieser Beurkundung gemacht.

Die Vertragsparteien bewilligen und beantragen
vorsorglich  den  Vollzug  samtlicher in  der
Bezugsurkunde- UVZ-Nr. vom ___ des Notars
in enthaltenen grundbuchlichen Erklarungen.

Der Kaufgegenstand ist nach Angaben des Einlieferers
und gemdaR dem vorliegenden elektronischen
Grundbuchauszug vom sowie dem am

gepriften Aktualitdtsstand in Abteilung
I'und 11l des Grundbuches wie folgt belastet:

Abteilung Il
Abteilung Ill

Der Verkauf des Kaufgegenstandes erfolgt lastenfrei in
Abteilung Il und 111 des Grundbuches, mit Ausnahme
der in Abteilung Il zur Ifd. Nr. _ eingetragenen Last, die
als nicht wertmindernd Ubernommen wird, und mit
Ausnahme solcher Belastungen, an deren Bestellung
der Ersteher mitgewirkt hat oder deren Eintragung
der Erwerber in diesem Vertrag einschlieRlich des
Auslobungstextes zustimmt.

Im Fall des Verkaufs von Immobilien des Bundes,
der Bundeslander, deren Behérden/Institutionen/
Eigenbetriebe, der Deutschen Bahn, der Telekom AG,
der GESA Gesellschaft zur Entwicklung und Sanierung
von Altstandorten mbH:

alternativ:

Das Objekt ist eine noch zu vermessende / bereits
vermessene Teilfliche von ca. m? des
folgt verzeichneten

beim Amtsgericht wie

Grundstuickes

Grundbuch von Blatt
Bestandsverzeichnis Ifd. Nr. Gemarkung

, Flur , Flurstiick in grundbuchmaRiger

GréRe von ... m?

Die Teilflache ist auf dem als

Anlage 3
beigefiigten Lageplan rot/blau umrandet und gelb/
blau unterlegt. Der Lageplan wurde den Beteiligten
zur Einsicht vorgelegt, von diesen genehmigt, zum
Gegenstand dieser Beurkundung gemacht und dieser
Urkunde beigefugt.

Bei DB zusatzlich:

Der Lageplan ist der auszugsweisen Bezugsurkunde
des Notars

................. in Berlin vom - UVZ-Nr.

- als Anlage Nr. beigefligt. Die vorgenannte
Bezugsurkunde lag in auszugsweiser beglaubigter
Abschrift vor.

Der Verkaufer verpflichtet sich, die Vermessung des
Kaufgegenstandes auf seine Kosten zu beauftragen.

Bei DB zusétzlich:

Die Einzelheiten zu liegenschaftsbezogenen Vertragen
sowie mitverkauften bzw. nicht mitverkauften Sachen
ergeben sich aus der vorgenannten Bezugsurkunde.
Auf die Bezugsurkunde wurde bereits vom

GemaRk Ziffer 4.5 der Versteigerungsbedingungen

ist das Objekt nicht versichert, besteht keine
Raumungsverpflichtung  und  ein  umfassender
Haftungsausschluss far Bodenveranderungen/

Altlasten.
1.
(Varianten der Kaufpreiszahlung)

Zu dem erteilten Zuschlag vereinbaren die Parteien
im Hinblick auf § 311b BGB folgendes:

1. Zahlungsverpflichtung

a) Notaranderkonto

Um den vom Einlieferer gewiinschten kurzfristigen

Lasten-und Nutzenwechsel unabhangig  von

Grundbucheintragungen spatestens zum
vollziehen zu kénnen, vereinbaren

die  Vertragsparteien die  Abwicklung  der

Kaufpreiszahlung tiber ein Notaranderkonto.

Der Ersteher - mehrere als Gesamtschuldner
- verpflichtet sich gemaR  Ziffer 3.1 der
Versteigerungsbedingungen zur Zahlung der falligen
Bietungssicherheit in Hohe von 10 % /20 % / €
binnen drei Banktagen nach Zugang der Mitteilung
des vom beurkundenden Notar fir die Hinterlegung
des Kaufpreises/der Bietungssicherheit errichteten
Notaranderkontos.

(alternativ: bei Befreiung von der Bietungssicherheit)
Der Ersteher wurde vom Auktionator von der Zahlung
einer Bietungssicherheit befreit.

Der Ersteher - mehrere als Gesamtschuldner -
verpflichtet sich, das Meistgebot abzlglich einer
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etwa gezahlten Bietungssicherheit gemafR Ziffer
6.2 der Versteigerungsbedingungen innerhalb von
sechs Wochen ab dem Versteigerungstermin auf
ein Anderkonto des amtierenden Notars, welches
ihm noch bekannt gegeben wird, zu Uberweisen, bei
fehlender notarieller VerduRerungsvollmacht des
Einlieferers nicht jedoch vor Ablauf eines Monats
nach Zugang der schriftlichen Mitteilung des Notars,
dass ihm die Vollmachtsbestatigung des Einlieferers in
notarieller Form vorliegt.

Die Beteiligten befreien den Notar von der
Verpflichtung, die das Notaranderkonto fihrende
Bank zur Verschwiegenheit gemaR § 26a BNotO zu
verpflichten.

b) Direktzahlung

Der Ersteher - mehrere als Gesamtschuldner
- verpflichtet sich zur Zahlung der falligen
Bietungssicherheit in Hohe von 10 % / 20 % / (mind.
2.000,00 €) / € binnen drei Banktagen nach
Zugang der Mitteilung des vom beurkundenden
Notar fur die Hinterlegung der Bietungssicherheit
errichteten Notaranderkontos.

(alternativ: Bei Befreiung von der Bietungssicherheit)
Der Ersteher wurde vom Auktionator von der Zahlung
einer Bietungssicherheit befreit.

Der Ersteher - mehrere als Gesamtschuldner - zahlt
das Meistgebot abziglich einer ggf. gezahlten
Bietungssicherheit innerhalb von 10 Banktagen auf
das ihm von dem Notar mitzuteilende Konto, sobald
der Notar dem Kaufer schriftlich das Vorliegen
der Zahlungsvoraussetzungen gemdl Ziff. 6.1 der
Versteigerungsbedingungen bestdtigt hat.

(Direktzahlung DB)

Der Notar wies darauf hin, dass der Einlieferer
gemdl dem mit dem Auktionshaus geschlossenen
Einlieferungsvertrag grundséatzlich die Direktzahlung
des Kaufpreises winscht. Nachdem der Notar
Uber die Risiken ungesicherter Vorausleistungen
belehrte, verpflichtet sich der Ersteher - mehrere
als  Gesamtschuldner-, das Meistgebot binnen
6- Wochen-Frist ab dem Versteigerungstermin
unmittelbar auf das Konto des VerduRerers

Inhaber: IBAN:
BIC: Bank: Zweck:
zu zahlen.

Aufgeld

Das gemaR Ziffer 9.2 der Versteigerungsbedingungen
vom Ersteher geschuldete Aufgeld ist sofort fallig.
Der Ersteher zahlt das von ihm gemaR Ziffer 9.2
der Versteigerungsbedingungen geschuldete
Aufgeld heute / nach Rechnungslegung an die IAD
Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH.

Verzugszinsen, Zwangsvollstreckungsunterwerfung

Der Ersteher- mehrere als Gesamtschuldner- schuldet
im Falle des Zahlungsverzugs die gesetzlichen
Verzugszinsen(§§ 288, 247 BGB).

Nach Belehrung durch den amtierenden Notar
Uber die Vollstreckungs klausel unterwirft sich
der Ersteher (und deren alleinige Gesellschafter
personlich) - mehrere als Gesamtschuldner - hiermit
der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser
Urkunde gegentber dem Einlieferer in Hohe des
Meistgebotes (vorstehend 1.1.) gegentber der IAD
Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH in Hohe
des Aufgeldes (vorstehend 1.2.)

jeweils nebst den gesetzlichen Verzugszinsen (§§
288, 247 BGB) in sein gesamtes Vermogen, mit der
Erméachtigung an den beurkundenden Notar, dem
Einlieferer bzw. der IAD Immobilienauktionshaus
Deutschland GmbH jeweils auf seine Kosten nach
Vorliegen der Falligkeitsvoraussetzungen jederzeit
eine vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde ohne
weiteren Nachweis der die Falligkeit begrindenden
Tatsachen zu erteilen. Eine Umkehr der Beweislast ist
damit nicht verbunden.

Sofern der Ersteher die Zahlung des Kaufpreises auf

ein Notaranderkonto leistet, ist die Vollstreckung des
Kaufpreises bis zur Auszahlungsreife nur zur Zahlung
auf das Notaranderkonto zuldssig.

V.
1. Auflassungsvormerkung. Léschungen

1.1. Der Einlieferer bewilligt und die Vertragsparteien
beantragen, eine Auflassungsvormerkung.  fir
den Ersteher im angegebenen Erwerbsverhéltnis
im Grundbuch einzutragen unter der auflésenden
Bedingung der Einreichung einer vom Grundbuchamt
inhaltlich nicht zu Uberprifenden Erklarung des
amtierenden Notars, dass der gesicherte Anspruch
nicht besteht.

Hinsichtlich der Bedingungen fur die Einreichung
der Erklarung Uber das Nichtbestehen des
gesicherten Anspruchs wird auf Ziff. 8.2 der
Versteigerungsbedingungen verwiesen.

1.2. Der Ersteher beantragt, die Vormerkung nach
Eigentumsumschreibung zu léschen, falls keine
anderen Eintragungsantrage beim Grundbuchamt
vorliegen, es sei denn, der Ersteher hat bei diesen
Antragen mitgewirkt.

1.3. Der Einlieferer und der Ersteher bewilligen und
beantragen die Loschung bzw. Pfandhaftentlassung
samtlicher in Abteilung Il und Il eingetragener
Belastungen, mit Ausnahme derjenigen, die der
Ersteher gemaR dem Vorstehenden Ubernommen
hat.

Alle  vorstehenden  Grundbuchantrage  kénnen
ausschlieBlich durch den amtierenden Notar bzw.
durch dessen Vertreter gestellt werden. Einlieferer
und Ersteher verzichten insofern ausdrtcklich auf ihre
eigenen Antragsrechte aus dieser Urkunde.

2. Vollzugsvollmacht

Einlieferer und Ersteher erteilen den
Mitarbeiterinnen des Notariats, die Vollmacht zum
Vollzug dieses Vertrages gemaR Ziffer 10.5 der
Versteigerungsbedingungen

Von dieser Vollmacht kann nur vor dem amtierenden
Notar, einem mit diesem in Sozietdt verbundenen
Notar oder seinem amtlich bestellten Vertreter
Gebrauch gemacht werden. Die Vollmacht erlischt
mit der Eintragung des Erstehers im Grundbuch als
Eigentimer.

3. Belastungsvollmacht

Der Einlieferer erteilt dem Ersteher - und bei
Gesellschaften burgerlichen Rechts jedem
Gesellschafter persdnlich - Belastungsvollmacht mit
der Befugnis zur Erteilung von Untervollmachtenin der
Weise, dass er den Ersteher hiermit bevollméachtigt,
vor dem amtierenden Notar, einem mit diesem in
Sozietdt verbundenen Notar oder deren amtlich
bestellten Vertretern die Eintragung eines oder
mehrerer Grundpfandrechte zugunsten eines Kredit-
oder Versicherungsinstituts mit Sitz in Deutschland
in beliebiger Hohe nebst 20 % Zinsen p.a. und
Nebenleistungen bis zu 10 % in das Grundbuch des
Kaufobjektes - bei Teilflichen zunachst das gesamte
Grundsttck - noch vor Eigentumsumschreibung
auf den Ersteher zu bewilligen und zu beantragen,
sowie in Ansehung des oder der Grundpfandrechte
auch den jeweiligen Eigentimer der sofortigen
Zwangsvollstreckung in  das  Pfandobjekt  zu

unterwerfen.
Der Ersteher ist berechtigt, im Rahmen der
Austbung  der  Vollmacht Rangbestimmungen

und Rangdnderungen um die
Grundpfandrechte  an  der
Rangstelle zu gewahrleisten.

Eintragung der
vertragsgemafRen

In allen diesen Fallen Ubernimmt der Einlieferer weder
Kosten noch eine personliche Haftung.

DerNotaristangewiesen,denAntragaufEintragungder
Grundpfandrechte beim Grundbuchamt erst zu stellen
und dem Glaubiger eine vollstreckbare Ausfertigung

der Grundpfandrechtsbestellungsurkunde erst
auszuhandigen, nachdem er ihm die Beachtung
der Sicherungsabrede gemaR Ziffer 7.2 der
Versteigerungsbedingungen sinngemal bestatigt hat.

Bei Zahlung des Kaufpreises auf Notaranderkonto wird
der Notar angewiesen, den Antrag auf Eintragung
erst beim Grundbuchamt zu stellen, wenn das
Finanzierungsinstitut die entsprechenden Darlehen
in Hohe des Kaufpreises auf das Notaranderkonto des
Notars Uberwiesen hat.

Das Grundbuchamt hat bei der Eintragung
entsprechender Grundpfandrechte die vorstehenden
Voraussetzungen nicht zu prifen.

Beide Vertragsparteien weisen die Darlehensgeber
unwiderruflich an, die Darlehensvaluta in Erfllung
der Kaufpreisschuld des Erstehers ausschlieRlich
direkt an den Einlieferer/auf das Notaranderkonto des
den Kaufvertrag beurkundenden Notars auszuzahlen.

Der Notar wies den Ersteher darauf hin, dass
Grundpfandrechte grundsatzlich durch ihn personlich
bestellt werden sollten.

V.
Der Notar wies darauf hin,

- dass das Eigentum erst mit der Umschreibung im
Grundbuch Ubergeht und dass die Umschreibung
von der Vorlage der/des Negativzeugnisse/s wegen
der gesetzlichen Vorkaufsrechte / Zustimmung des
Verwalters und der Unbedenklichkeitsbescheinigung
des Finanzamtes wegen der Grunderwerbsteuer
abhangt,

- dass in Sanierungsgebieten die sanierungsrechtliche
Genehmigung zu diesem Erwerb und auch fur zukinf-
tige Grundschuldbestellungen erforderlich ist,

- dass er die baurechtlichen Verhaltnisse und das
Bestehen etwaiger offentlicher Baulasten, betreffend
den Kaufgegenstand, nicht pruft und Auskinfte
darlber von den zustdndigen Behorden erteilt
werden,

- dass er das Vorhandensein von moglichen
schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten nicht
zu prifen hat und die Beteiligten darauf verwiesen
sind, eigene Nachforschungen etwa durch Einsicht in
das zustandige Altlastenkataster anzustellen,

- dass er die steuerlichen Auswirkungen dieser
Urkunde nicht Uberpriuft hat und dies auch nicht zu
seinen Aufgaben gehort,

- dass Nebenabreden auRerhalb der Vertragsurkunde
unwirksam  sind und unter Umstanden zur
Unwirksamkeit des gesamten Vertrages fihren
konnen.

- auf die Verpflichtung des Einlieferers hin, dem
Ersteher, soweit kein Ausnahmetatstand vorliegt,
unverzlglich nach Abschluss des Vertrages einen
Energieausweis oder eine Kopie davon zu Ubergeben.

Der Notar wies ferner daraufhin, dass beim Erstverkauf
von Eigentumswohnungen fur den Fall, dass das
Wohnungseigentum erst nach Uberlassung an den
Mieter begriindet wurde oder begrindet werden
sollte, ein gesetzliches Vorkaufsrecht von Mietern
besteht und belehrte tiber die sich daraus ergebenden
Folgen, insbesondere die Pflicht des Einlieferers zur
unverzlglichen Unterrichtung des Mieters vom Inhalt
des Vertrages und die zweimonatige Austbungsfrist.

Er belehrte dartber, dass der Ersteher gemaR
§ 566 BGB in bestehende Mietvertrage und die
Verpflichtung zur Riickgewahr vom Mieter geleisteter
Sicherheiten (§ 566a BGB) eintritt.

Dem Ersteher ist bekannt, dass- sofern der Einlieferer
noch nicht Eigentimer des Versteigerungsobjektes
ist- der grundbuchliche Vollzug dieser Beurkundung
davon abhangt, dass der Vorerwerb erst grundbuchlich
vollzogen wird.
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ij Obi ektfragebogen E-Mail: info@ia-deutschland.de

Kostenfrele und unverbindliche Immobilienpriifung Fax: 030-2000 34 696

Vorname: ) Nachname:
Strale: . PLZ / Ort
Telefon/ Mobil: . E-Mail

Objektdaten (bitte vollstandig ausfiillen)

Strale: . PLZ/Ort: . ™
Grundbuch von: . Flur / Flurstiick(e): . !

‘O
Grundbuchblatt: . Gemarkung: . =

[] Eigentumswohnung / Teileigentum [_] Mehrfamilienhaus [_] Wohn- und Geschéftshaus [_] Gewerbeobjekt

[] Einfamilien- / Zweifamilienhaus [] Grundstiick [] waldflache / Agrarflache [] sonstiges ...
Wohnflache / Nutzflache ca.: . .m? Gewerbeflache ca. m?
Anzahl WE: ... davon vermietet ... mitca. ... m?  Anzahl GE: ... davon vermietet ... .mitca. ... m?
Jahresnettomiete WE: . € Jahresnettomiete GE: €
Betriebskosten p.a. WE: | € Betriebskosten p.a. GE: €

[] Denkmalschutz [] Naturdenkmal [] Sanierungsgebiet Grundstiick voll erschlossen? [] ja [] nein [] teilweise

Baujahr (Gebaude): . Heizungsart / Bj.:

Zustand der Immobilie?. - [[INeu [] Gepflegt [] Sanierungsbediirftig [] auf Abriss
Kaufpreisvorstellung in € . Startpreisvorschlag Auktion in €

Anlagen (soweit vorhanden)

[] Energieausweis [J Gutachten [J Mieterliste  [] Alt-und Baulastenauszug [ | Fotos

|:| Grundbuchauszug |:| Flachenaufstellung |:| Grundrisse I:I Flurkarte / Lageplan | BK-Abrechnung

* Eine Markteinschatzung lhrer Immobilie ist erst nach Feststellung der

Eigentumsverhéltnisse mdglich. Sofern lhnen kein aktueller Grundbuchauszug
Ort, Datum vorliegt, bevollmachtigen Sie hiermit die IAD Immobilienauktionshaus Deutschland
GmbH diesen in lhrem Namen Uber einen Notar anzufordern. Diese Vollmacht
gilt ebenfalls fir objektbezogene Anfragen bei Behdrden etc.. Ich bin damit
einverstanden, dass die IAD Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH objekt-
und personenbezogene Daten elektronisch speichert und verwendet. Meine erteilte
Unterschrift Einwilligung kann ich jederzeit in schriftlicher Form widerrufen.

Hinweis: Die Markteinschétzungen werden durch die 6ffentlich bestellten und vereidigten Grundstiicksauktionatoren
Matthias Knake und René Silva durchgefiihrt. Diese ist immer kostenfrei und unverbindlich fiir unsere Kunden.

Im Immobilienauktionshaus IAD Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH ¢ Goerzallee 299 14167 Berlin

Deutschland www.ia-deutschland.de ¢ Tel. +49 (0)30-2000 34 690 * Fax +49 (0)30-2000 34 696
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Herbst.Auktion 2024
12. September 2024

Ab 11.00 Uhr im Goerzwerk
Goerzallee 299 in 14167 Berlin
(Kostenlose Parkplatze vorhanden)

Friihjahrs.Auktion 2025
13. Méarz 2025

Immobilie bis zum 13. Januar 2025
kostenlos und unverbindlich vorstellen.

Immer den neuesten Immobilienangebote
automatisch erhalten

BLEIB

VERBUNDEN!

Abonniere unseren Auktionskatalog auf

IN EIGENER SACHE

GEMEINSAM ERFOLGREICH

Fir unsere Zentrale im Berliner Stiden suchen
wir erfahrene Immobilienberater (m/w/d) sowie
eine zuverlassige und motivierte Teamassistenz

(m/w/d).

Wir bieten spannende Aufgaben, ein dynamisches

Team und attraktive Entwicklungsmaoglichkeiten.

Weitere Informationen auf
www.ia-deutschland.de/karriere.

Winter.Auktion 2024
5. Dezember 2024

Immobilie bis zum 11. Oktober 2024
kostenlos und unverbindlich vorstellen.

Sommer.Auktion 2025
19. Juni 2025

Immobilie bis zum 11. April 2025
kostenlos und unverbindlich
vorstellen.

[[2»]

HOBILIEN AN

www.ia-deutschland.de/newsletter ‘ '
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