Immobilienauktionshaus
Deutschland

B9

Brandenburg

22 Herbst.Auktion am 12. September 2024 ¢ Beginn 11.00 Uhr
im Goerzwerk, Goerzallee 299, 14167 Berlin

ID 2473

Wohn-/Geschéftshaus im Zentrum von Eberswalde / Metropolregion Berlin - 100% vermietet
16225 Eberswalde, Kreuzstralle 20

Mindestgebot € 708.000,--*

JE Mitbieten ist ganz einfach. Sie koénnen SCHRIFTLICH, TELEFONISCH,
w,. ONLINE oder PERSONLICH am Auktionstag in Berlin mitbieten.
e Nutzen Sie hierflr den Gebotsantrag im Exposé oder auf unserer Homepage.

IAD Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH - Goerzallee 299 « 14167 Berlin
T: +49 (0)30 - 2000 34 690 - info@ia-deutschland.de - www.ia-deutschland.de
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ID 2473

Gebotsformular

T

AUKTION 12. September 2024 e Beginn 11.00 Uhr
im Goerzwerk, Goerzallee 299, 14167 Berlin

Brandenburg

Wohn-/Geschéaftshaus im Zentrum von Eberswalde / Metropolregion Berlin - 100% vermietet
16225 Eberswalde, Kreuzstrafle 20

Lage - Das Objekt
Einkaufszentrum Rathauspassagen sowie eine Parkanlage befinden sich

liegt im Stadtzentrum von Eberswalde, das

in unmittelbarer Néhe.

Objektbeschreibung - Attraktives Vordereckhaus mit 2 Aufgdngen
(KreuzstraBe 20/NagelstraRe), Neubau, Bj. ca. 1994, Massivbauweise,
3-geschossig mit ausgebautem Dachgeschoss, Sattel- bzw. Mansarddach
mit Ziegeleindeckung, nicht unterkellert, zeitgemaRe Elektro- und
Sanitdrausstattung, Beheizung Uber Gaszentralheizung (Bj. ca. 1995
- regelméaRig gewartet und storungsfrei im Betrieb), insgesamt
ordentlicher Zustand, ist Teilbereichen (u.a. Dachrinnen und Fassade) ist

Instandsetzungsbedarf erkennbar.

Objekt bestehend aus - KreuzstraBe 20- EG: 1 GE (Buro, Lager und WC),
Nutzflache ca. 62,50 m? und 1 GE (Laden, Biiro, Lager), Nutzflache ca. 50
m2. 1. 0G: 1 WE mit ca. 89,99 m? (4 Zimmer, Kiiche, Bad, Flur). 2. 0G: 2
WE mit ca. 41,59 m? (1,5 Zimmer, Kiiche, Bad, Flur) und ca. 73,73 m? (3
Zimmer, Kiiche, Bad, Flur). DG: 1 WE mit ca. 68,11 m? (3 Zimmer, Kiiche,

Zufahrt zum Grundstick Uber die NagelstraBe. Auf dem hinteren
Grundsticksteil befindet sich eine ehemalige Remise mit Abstellrdumen
far die Wohnungsmieter sowie 4 befestigte PKW-AulRenstellplédtze, alle
vermietet.

Angaben zum Energieausweis - Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch
Waérme 134,5 kWh/(m?ea), Baujahr ca. 1994, Erdgas, E.

ErschlieBung - Vollstandig erschlossen

Katasterangaben - Gemarkung Eberswalde, Flur 14, Flurstlick 362 mit
ca. 7 m?, Flurstiick 360 mit ca. 362 m? und Flurstiick 361 mit ca. 7 m2.

Wohnfliche 7 WE - ca. 486,12 m?, vollstindig vermietet
Nutzfliche 2 GE - ca. 112,50 m?, vermietet

Wohn-/Nutzfliche - ca. 598,62 m?, voll vermietet
Jahresnettomiete IST - ca. € 50.633,04

Bad, Flur und Balkon)

GrundstiicksgréBe - ca. 376 m?
NagelstraBe - EG: 1 WE mit ca. 75,21 m? (3 Zimmer, Kiiche, Bad, Flur).
1.0G: 1 WE mit ca. 75,21 m? (3 Zimmer, Kiiche, Bad, Flur). EG: 1 WE mit
ca. 62,28 m? (3 Zimmer, Kiiche, Bad, Flur).

MindesthbOt € 708000,“* (auch Paketaufruf moglich)

Die Lose ID-2471, 2472 und 2473 (Katalog-Nr. 22-24)
konnen auch als Paket erworben werden.

Mindestgebot Paket

€ 2.034.000,--*

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieRlich auf Angaben, Daten und Informationen, die uns vom Auftraggeber/VerduRerer tibermittelt wurden. Die IAD
Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH bernimmt keine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Die von der IAD Immobilienauk-
tionshaus Deutschland GmbH veréffentlichten Fotos, Luftbilder und sonstige Aufnahmen sind beispielhaft und spiegeln nicht notwendigerweise den aktuellen Zustand
des Objektes wider. Wir empfehlen den Kaufinteressenten, sich vor dem Auktionstermin vom aktuellen Zustand durch eine personliche Besichtigung vor Ort zu Uber-
zeugen. Die im Exposé veroffentlichten Lageplane, Skizzen, Grundrisse etc. sind nicht maRstabsgerecht. Sdmtliche Objektangaben stehen unter dem Vorbehalt Korrektur
und der nachtréglichen Richtigstellung. Dem Kaufinteressenten ist bekannt, dass allein die im Auslobungstext ausdrticklich vom VerduRerer zugesicherten Angaben ver-
bindlich sind. Der in der Auktion verlesene Auslobungstext wird Bestandteil des Kaufvertrages. Diesbezlgliche Anspriiche gegen das Auktionshaus sind ausgeschlossen.
Bei denkmalgeschitzten Objekten empfehlen wir, sich Gber eventuelle Nutzungseinschrankungen, Auflagen und/oder Verpflichtungen, die sich durch die jeweiligen
Denkmalschutzgesetze ergeben, bei den zustandigen Behorden zu informieren. Die in diesem Exposé enthaltenen Informationen und Anhange sind ausschlieRlich fur
den bezeichneten Adressaten bestimmt. Die Verwendung, Vervielfaltigung oder Weitergabe der Inhalte und Anhénge ist strengstens untersagt. Das Auktionshaus weist
darauf hin, dass das Betreten und Befahren des Objekts auf eigene Gefahr und nur mit Zustimmung des Eigentiimers gestattet ist. Die Informationen des Auktionshauses
beinhalten weder eine Erlaubnis noch eine Garantie fir die Sicherheit des Betretens oder Befahrens des Objekts. Die Verkehrssicherungspflicht obliegt dem Eigentimer.
Das Auktionshaus haftet nicht fir Schaden, die durch das Betreten oder Befahren entstehen.

* zzgl. Auktionsaufgeld auf den Zuschlagspreis.

IAD Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH - Goerzallee 299 « 14167 Berlin

T: +49 (0)30 - 2000 34 690 - info@ia-deutschland.de - www.ia-deutschland.de
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Brandenburg

3 Mehrfamilienhduser in Eberswalde in der Metropolregion Berlin
16225 Eberswalde, KreuzstraBe 20, Breite StraRe 13 und 13a
Die Stadt Eberswalde mit ca. 42.000 Einwohnern ist ein bedeutender Teil der Metropolregion Berlin/Brandenburg. In nur 20 Jahren gelang die

Transformation von einem klassischen Industriezentrum zu einem modernen, vielseitigen Technologie- und Dienstleistungsstandort. Heute ist
Eberswalde als regionaler Wachstumskern des Landes Brandenburg Schrittmacher der wirtschaftlichen Entwicklung einer ganzen Region.

Sie ist heute ein Zentrum fir Maschinenbau, Holzverarbeitung und Metallindustrie. Modernere Branchen wie Umwelttechnologien und
erneuerbare Energien profitieren von der Hochschule fir nachhaltige Entwicklung Eberswalde (HNEE), die Forschung und Innovation fordert.

Die strategische Lage und die hervorragende Verkehrsinfrastruktur machen Eberswalde zu einem attraktiven Standort fir Unternehmen. Die Stadt
bietet eine hohe Lebensqualitdt mit einer Mischung aus stadtischem und landlichem Charme, umfangreichen Waldgebieten und Naturschutzgebieten.

Mit dem Hafen, der Autobahn A 11 und diversen Bahnlinien ist Eberswalde sehr gut angebunden. Die Bundeshauptstadt Berlin ist nur 30 Bahnminuten
entfernt, und auch die immer wichtigeren ost- und mitteleuropdischen Wirtschaftsraume befinden sich in Reichweite.

Die Lose ID-2471, 2472 und 2473 (Katalog-Nr. 22-24) Mindestgebot Paket € 2.034.000,--*
konnen auch als Paket erworben werden. : : ‘

IAD Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH - Goerzallee 299 « 14167 Berlin
T: +49 (0)30 - 2000 34 690 - info@ia-deutschland.de - www.ia-deutschland.de
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Landesvermessung und D

Geobasisinformation Brandenburg  BRANDENBURG

E:420659.50, N:5854441.10 (I E— MaRstab 1 : 500
0 10 20 30m

Folgende WMS-Dienste sind im Ausdruck enthalten:
Topographie,Verwaltungsgrenzen,Flurstiicke (ab 1:5.000)

Dieser Kartenauszug stellt keine rechtsverbindliche Auskunft dar und darf nicht als amtlicher Auszug verwendet werden.
Geobasisdaten der LGB: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0; fir Geofachdaten sind die jeweiligen Nutzungsbedingungen der Anbieter zu beachten.

lhre Ansprechpartner fir Fragen zur Nutzung:
Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg kundenservice@geobasis-bb.de , Tel: +49 331 8844 123

Dieser Ausdruck wurde am 16. Juli 2024 aus dem BRANDENBURGVIEWER erstellt.



ENERGIEAUSWEIS s womgesiuce

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *
Gultigbis:  21.06.2025 Registriernummer> BB-2015-000539703

Gebdude

Gebiudetyp Mehrfamilienhaus freistehend

Adresse KreuzstralRe 20, 16225 Eberswalde

Gebiudeteil

Baujahr Gebéiude * 1994 i i : ‘\gﬁ,
Baujahr Wirmeerzeuger ** 1995 _ i I \ .

Anzahl Wohnungen 9 3 w
fias v
Gebiudenutzfliiche (A,) 683,5 m?2 I ] nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt | n', ; :

Wesentliche Energietriger fiir

Heizung und Warmwasser * Erdgas
Erneuerbare Energien

o - Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Wéarmerlickgewinnung [ Anlage zur
ArtderlLiiftung/Kiihlung O Schachtliiftung [J Liftungsanlage ochne Wérmeriickgewinnung Kiihlung
Aniass der Ausstellung des [J Neubau 0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises X Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzfliche nach der EnEV,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen {iberschidgige Vergleiche
ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehiungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf
Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis), Die Ergebnisse
sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch: Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebiude oder den
oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen liberschlégigen Vergleich von Gebiuden zu
ermbglichen.

Aussteller BAFA-152417

engiwo.de” g%n,gjwo'de

- ein Service der archaeus.d

Dipl.-Ing. Norbert Schnitzlef archaeus.digital GmbH
el .o .1 AuBBer der Schleifmihle 29 \
AufBer der Schleifmiihf®2@5 Bremen . _,gg/—
28203 B Tel 0421.2412403 22.06.2015 Dipl.-ing. N. Scfinjitzler, zertifizierter Entrffieberater
3 Bremen Datum Unterschrift des Ausstellers

*)Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV  ?)Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4

Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtriglich einzusetzen
*)Mehrfachangaben moglich  *)bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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E N E RG I EAU SWE I S filr Wohngebsude

gemiR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *

Berechneter Energiebedarf Registriernummer: BB-2015-000539703
Energiebedarf dieses Gebiudes

Endenergie-

bedarf

e c | o

134,5 kWh/(m=-a)

| E | ¢ R

75 100 125 150 175 200 225 »250
149,8 kwh/(m?-a)
Primarenergie-
bedarf

Anforderungen gemsfs EnEV * Fiir Energiebedarfsrechnungen verwendete Verfahren:
Primérenergiebedarf ®  Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kwh/(m2a)  Anforderungswert kwh/(m2a) [0  Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitét der Gebaudehiille H', O Regelung nach §3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert kwh/(m#a)  Anforderungswert kWh/(m?-a) Vereinfachungen nach §9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes pprichtangabe bei immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW&rmeG °

134,5 kwh/(ma)

Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
Art: Deckungsanteil: %
Art: Deckungsanteil: %

ErsatzmaBnahmen ©

Die Anforderungen des EEW3rmeG werden durch die

Ersatzmalnahme nach §7 Absatz 4 Nummer 2

EEWarmeG erfiillt.

iJ Die nach §7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten,

@Al E | c| o | e | ¢ NG
o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 50
e FF Iy F>» §» I
v ¥ 9 > F& e &8

- A & o Ly &
22 &G ol NN ol
& XX HL o« & &
& ) C g &
FEFE FY &£ F¥ S
A ) & S F &y &S
y < 2 OF L o
& ) & &8 & &
6 Gy $ &5 &8
L] e°° ‘zl.% >
s &F &5
& ¥§ & 7
& &

Erliuterungen zum Berechnungsverfahren

[ Die in Verbindung mit §8 EEW3rmeG um %
verschirften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert
Primarenergiebedarf: kwh/({mz-a)

Verschérfter Anforderungswert fiir die energetische
Qualitst der Gebdudehiille H,": kWh/{m2-a)

Ysiehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ?siehe FuRnote 2 auf Seite

“nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
)nur bei Neubau im Fall der Anwendung von §7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

Die Energieeinsparverordnung 1sst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen flhren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf
den tatsichlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der
Skala sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
Gebiudenutzfliche (A,), die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache
des Gebdudes.

1 des Energieausweises ‘)freiwillige Angabe
*)nur bei Neubau

7YEFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus


IAD 02
Rechteck

IAD 02
Rechteck


ENERGIEAUSWEIS s womgessuce

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *

Erfasster Energieverbrauch

Energieverbrauch dieses Gebdudes

125 150

175 200 225

Endenergieverbrauch dieses Gebadudes (pichtangabe bei immobilienanzeigen} kWh/(m2a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietriger? :rzler:;re Energieverbrauch Wafr:\]x:sser Anteil Heizung Klima-
von bis faktor (kwh] [kwh] [kwh] fakeor

Vergleichswerte Endenergie

Erlduterungen zum Verfahren

>250

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebéude, in denen die Warme flir Heizung und

Warmwasser durch Heizkessel im Gebiude

bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder

Nahwiérme beheizten Gebéudes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 bis
30% geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren

Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen griRer ist als die Wohnfliche des

Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

)siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
*)gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

*)siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
“)EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus


IAD 02
Rechteck


ENERGIEAUSWEIS «: wonngesiuce

gemiB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer2 BB-2015-000539703

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich & nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschétzte
f tn el in als 9 Kosten pro
Nr. | Bau- oder Anlagenteile g:ﬁ'::nmenbe“hrelbung Eeiniener Zusammenhang | Einzel- ie:::'::::_e eingesparte
mit groBerer mai- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung nahme ° stunde
Endenergie

O Weitere Empfehiungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebéude dienen lediglich der information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhiltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

Ysiehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises *)siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS s wenngessuae

gemiB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1,

Bei Wohngebiuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gem4R dem Muster nach Anlage 6 auf den Gebdudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe
im Einzelnen §22 EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebéudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthait Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebiudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wirmegewinne usw.) berechnet. So tasst sich die energetische Qualitat des Gebéudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen, insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rlickschilisse auf den tatséachlichen
Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf ~ Seite 2

Der Primirenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die sogenannte ,Vorkette®
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmeiibertragende Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust (Formelzeichen in der EnEv:
H."). Er beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitit aller wirmeiibertragenden Umfassungsflichen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.)
eines Gebdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb3udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz
eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der
Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEW3rmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wirme und Kéltebedarfs nutzen. In dem
Feld ,Angaben zum EEW3rmeG* sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterflllung abzulesen. Das
Feld ,ErsatzmaRnahmen” wird ausgefiilit, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen zur Einsparung
von Energie erfullt werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustindigen Behérde als Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die
ErsatzmaBnahme und der Einhaltung der fiir das Gebdude geltenden verscharften Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fithrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen
harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebiudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden
Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von' der Lage der
Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhingen.

im Fall Iingerer Leersténde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. im interesse der
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel efektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch {iber eine Pauschale
beriicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anfagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bericksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaitspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebiudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

“)siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Mietobjekt 16225 Eberswalde, KreuzstraRe 20 Mieternummer ]
Wohnungsmieter [ | - Gréf In m* 50,00
. o u Einzug : 01.01.17
Auszug : .
Abrechnungszeitraum 01.01.23 bis 31.12.23 Tage 365 Monate 12
Ihr Nutzungszeitraum 01.01.23 bis 31.12.23 Tage 365 Monate 12
Exléuterungen zu den Umlagefaktoren
(1) Gesamt - n? - Wohn- und Nutzfiiche (m?) 598,62
(2) Wohn- und Nutzeinheiten (WE) / (GE) 9
(3) Ihre Wohnflache (") 50,00
(4) Personenanzahl Gesamt 16,00 Ihr Anteil 1,00
(5) W;mchaﬁsanlenm Gesamt = 0,00 Ihr Anteil - € 0,00
Nachstehend erhaiten Sle die Betriebskostenabrechnung mit der Bitte um Kenntnisnahme und Priifung
- Betragpro Ihre _ Ihe
Kostenarten Gesamtbetrag : Gesamtelnheiten der Liegenschaft Elnhelt Einhelten ~ | Kostenantell
fhre ISTA Abrechnung
1. Heizung & Warmwasser 11.827,17 - €  Direktzuordnung = X = 1.555,98 €
2. Kalt- und Abwasserkosten 2.360,69 - € Direktzuordnung = X = 20,38 €
14.187,86 € | 1.576,36 € I
laufenden &ffentlichen Lasten des = . N
3. Grundstiicks (Grundsteuer B) 1.529,36 € 598,62 Wohnflache = 255€ x 5000 = 127,74 €
Die Kosten der Entwasserung _
4. e chi . 515,90 € 598,62 Wohnftiche = 086€ x 50,00 = 43,09 €
Kosten des Betriebs der zentralen _ - R
5 Heizungsanlage (Wartungskosten) - € 59e.62 fiche - - € x 8000 €
6. Die Kosten Strassenreinigung 9,60 € 598,62 Wohnfldche = 002€ x 50,00 = 0,80 €
Dre Kosten der Abfallbeseitigung -
7. (Abfaligrundgebihr) 902,40 € 16,00 Personen - 380€ x 1,00 - 45,60 €
Die Kosten der Abfallbeseitigung _
8. (Entleerung & Mete Abfallbehtter) 354,00 € 598,62 Wohnflache = 059€ x 5000 = 2057 €
Die Kosten der Hausreinigung,
9.  Hofreinigung und 2.142,00 € 598,62 Wohnflache = 358€ x 5000 = 178,91 €
Ungezieferbek@mpfung
10. Die Kosten der Garlenpflege 49,33 € 598,62 Wohnflache = 0086€ x 5000 = 412 €
Die Kosten der Beleuchtung _
1. (Al instrom) 180,61 € 598,62 Wohnflache = 030€ «x 50,00 = 15,09 €
Die Kosten der Schornsteinreinigung = -
12. (Kehrgebihren) 65,21 € 598,62 Wohnfléche 011€ x 50,00 545€
Die Kosten der Sach- und =
13 Haftpflichtversicherung 1.741,65€ 508,62  Wohnfiiche = 291€ x 5000 = 14547 €
14. Die Kosten flr den Hauswart 300,00 € 598,62 Wohnfidche = 050€ x 50,00 = 25,06 €
Die Kosten des Betriebs der " - .
15. nschaftsantennenaniage - € 0,00 Einheiten = - € x 0,00 = €
Die Kosten fir Hof- und - -
16. einigung incl. Winterdienst 1.478,16 € 598,62 Wohnfliche 247€ x 50,00 123,46 €
Sonstige Betriebskosten = -
17. (Rauchmelde ung) 277,46 € 598,62 Wohnfliche 046 € x 50,00 : 2317 €
Umlageausfallwagnis {2%) auf - _

18. Gesamtkosten (§ 25a NMV) 474,67 € 598,62 Wohnflache 079€ x 50,00 = 39,65 €
lhre Hausnebenkosten 10.020,35 € 807,18 €
Ihre Gesamtkosten 24.208,21 € 2.383,54 €
lhre Betriebskostenvorauszahlung fiir das Jahr 2023 2.256,00 €
lhre angefallenen Betriebskosten 2023 2.383,54 €

Ergibt eine Nachzahlung von

127,54 €
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Luxemburger Str. 145131 Essen
Postfach 103134 - 45031 Essen
www.ista.de

Bei Fragen
kontaktieren Sie bitte:

Sitz der Gesellschaft: Essen
Amtsgericht Essen HRB 33073

Vorsitzender des Aufsichtsrats:
Dr. Dieter Hackenberg

Vorstand:
Dr. Hagen Lessing (Vorsitzender)

Oliver Schlodder
Steuer-Nr, 5112/5734/2099
USt-1dNr. DE350190920

1/8
Einzelabrechnung Energie- und Betriebskosten Seite |||||”|
1. lhre Daten
@ Liegenschaft/Nutzer €6}
Bei Rickfragen 2u Ihrer Ab-
Interne NummerderHv S N M rechnung helfen diese Anga-
Eta ben zur schnellen identifizie-
Liegenschaftsadresse Kreuz.str 20 "nehrerWohnung weiter.
m—eles » e a " I o _le225Eberswalde
Mbrechnungsdatum T T T T
Abrech_rltﬂgfz__eltfa_urp il B o g o N oL 01 1.2023- 31.12.2023
lhre Abrechnung
Brutto

lhre Gesamtkosten

1.576,36 €

2. lhre Ablese- und Verbrauchswerte

Lauf. Raum GeriteNr. Einheiten Ablesewert -  Ablesewert = Verbrauch
Nr. NEU ALT
Warmwasserzahler )
00 T 946645006 m?3 0,66 - 0,66 = 0,00
Verbrauchseinheiten 0,00
Summe Verbrauchseinheiten fiir den Zeitraum 1.01.23-31.1223 ooy ___. 0,00
Kaltwasserzahler
020 T 151407116 m® 0,02 - 0,02 = * 0,00
Verbrauchseinheiten 0,00
Summe Verbrauchseinheiten fir den Zeitraum 1.01.23-311223 e . 000
Kostenart Gesamteinheiten Ermittlung der Einheiten Ilhre
der Wohnung Einheiten
Heizung R — o u sl 0 |
Verbrau(hsk He|zung Ihre Einheiten wurden nach Threm Vo.;ahresverbrauch geschatz(
unter Beriicksichtigung der Verbrauchstendenz aller
abgelesenen
Wohnungen in der Liegenschaft
{Gesamteinheiten Ifd. Jahr / Gesamteinheiten Vorjahr = Faktor)
33516,49 Einh Ifd.Jahr : 28738,87 Einh Vorj, = 1,17 (Faktor)
e 01301 (Einh Vorjabr) x 117(Fakte) =| 6574,24 Einh.

Thomas Lemper (stellv. Vorsitzender)
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Einzelabrechnung Energie- und Betriebskosten - Ihre Daten

Liegenschaft/Nutzer 2/ 8
Namg - " s
Interne Nummer_dir HY__ . Seite I | | I I I I I
Abrechnungsdatum 04.03.2024
Abrechnungszeitraum T o1012023-31.12.2023
3. Aufstellung der Gesamtkosten
Brutto
Kostenart Datum Menge Einheit Teilbetrag Gesamt- @
betrag | AndieserSteliefinden Sie alle
Brennstoffkosten e Venmieter oder
ausverwalter angegebenen
Rechnung 31.12.2023 81.617 kWh Gas 11.827,17€ Brennstoffkosten wieder.
___Darin enthaltene CO2-Menge: 10.670,0 kg und CO2-Kosten:320,10€¢ . Zusammen mit den etwaigen
Abzug CO2-Kosten Anteil Vermieter (Berechnung siche Anlage) -64,02€ Haus- und Heiznebenkosten _
sowle weiteren Zusatzkosts”
Summe Brennstoffkosten . 81.617 kWh Gas 11.763,15€ | ergeben sich die Gesamtko.
Darin enthaltene CO2-Menge: 10.670,0 kg und CO2-Kosten: 320,10 € der Liegenschaft
Heiznebenkosten
_ _Geb.Verbrauchserfsg. _.124631€
Summe Heiznebenkosten 1.246,31 €
Summe Heizanlage (Brennstoff- und Heiznebenkosten) 13.009,46 €
Zusatzkosten Heizung
Kosten Geréte Hzg = o 282,24€ | -
Summe Zusatzkosten Heizung | 28224¢€
Zusatzkosten Warmwasser
___Kosten Gerdte WW o o 217,06€ . _m_m.s
Summe Zusatzkosten Warmwasser 217 06 €
Heiz- und Warmwasserkosten ‘ 13.508,76 €
Summe Hausnebenkosten 2.786,05 €
@ Gesamtkosten der Liegenschaft 16.294,81 €
4. Ermittlung Heiz- und Warmwasserkosten
(it. Heizkostenverordnung § 9 Abs. 1 und 2)
Warmwasserkostenermittlung; Erwérmung auf 60°C It. Formel §9 Abs. 2 Heizkostenverordnung @
= V " (tw-10° 1,11 = Warmemenge in kWh 10°C = mitilere Kaltwassertemp. - Die Warmwafserkosten
8= {2,5x kWh/{m* x Kﬁ: 102,04 m* x (Gt()t'z - 10"8: 111 3 = Konstante IE HKVO = 1,11 = Konstante It. HKVO bei d ::{ﬁf;’xif;ﬁ:;:mn_
Q= 14.158 kWh ) 2,5 kWh/(m?® x K) brennwertbezogener telt. Die Helzkosten ergeben
8= 14.158 kWh Gas | K = Kelvin (Temperaturdifferenz) Abrechnung von Erdgas sich dann aus der Differenz
B= 17,3% des Verbrauchs V = Warmwasserverbrauch inm? B = Brennstoffverbrauch zwischen den Kosten der
tw = mittlere Warmwassertemp, in °C Heizanlage und den Warm-
wasserkosten,
Kosten x Anteil VerbrauchWW=| Anteil WW an Heiz-
Heizanlage gemafd HKVO § 9 Abs, 2 - und WW-Gesamt-
kosten
® 13.009,46 €x 17.3%= 2.250,64 € Brutto
Ermittlung der WW-Kosten Brutto
Anteil WW-Erwdrmung 2.250,64 € -l A e n
Zusatzkosten Warmwasser + 217,06 € B S . |
Anteil Warmwasserkosten = = 2 467,70€ . T
Ermittlung der Heizkosten Brutto
KostenderHeizanlage ~~  13.009,46€ D )
Anteil WW-Erwérmung - 225064€ | ]
Zusatzkosten Heizung ~  +  28224€

AntellHelzkosten 1 = 11.041,06€
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Bei Fragen
kontaktieren Sie bitte:

ey 1
S0d

——— Seit
Wnﬂaﬂg e mmmm 04,03.2024 ¢
Avechnungeltraww =~ - - °L°12°2:"__31_1_2.%°2_3_

5. Aufteilung auf Nutzergruppen (NG)
Brutto v A
Nutzergruppe Gesamtbetrag Einheiten der Betrag pro Einheit Kostenanteil
) Liegenschaft pro NG
(®) thre Nutzergruppen
Heizkosten 11.041,06 € : 53.967,16 kWh = 0,204588 €
davon NI N
Nutzergruppe HKVE ey—— = e 52,223, 16 kWh x 0, 2 588 €=  10.684 23€
Warmwasserkosten 2.467,70€ i
@ Weitere Nutzergruppen der Liegenschaft
Heizkosten 11.041,06 € : 53.967,16 kWh = 0,204588 €
daven m————— S —— Ve e A e
-_Nutzergruppe WMSNtz1 —— 1.74400kWh x__ 0,204588€ = . 35683¢€
6. Aufteilung der Gesamtkosten
Brutto
Kostenart Gesamt-: Gesamteinheiten= Betragprox IhreEin-=| Ihr Kosten-
betrag  der Liegenschaft Einheit heiten anteil
Heiz- und
Warmwasserkosten 13.508,76 €
Heizkosten 11.041,06 €
davon
Nutzer HKVE Al 1q 684,23€ - - s = )
_ 30% Grundkosten Heizung 320527€ ;. 598,62 m? WOhnﬂﬁche =__ 5,3_5:%5_35 X 50,00 = 267,7_2_ €
70% Verbrauchsk Heizung 7.478,96€ : 40090,73=  0,186551€ x  6.574,24 = 122643€
BT N B — _ HKV-Einheiten _ ENES S A
Warmwasserkosten 2.461,70€
davon
__30%Grundk. Warmwasser 740,31 €: 598,62 m?Wohnfliche = _12366%4€x  5000=| 61,83€
_T0%Verbrauchsk Warmw. _  1727,39€ : 10204m°Warmwasser=__16928557€x 000= e D00€
Ihre Heiz- und Warmwasserkosten B 1.555,98€ |
Hausnebenkosten 2.786,05€
Kaltwasser 750,35€ : 397,31 m>WasserKtW =  1,888576 € x 0,00= 0,00€
_. WRg311223 e = £ SR | S | SO
Abwasser 1610,34€ : 39731 m*WasserKtW =  4,053107 € x 0,00 = 0,00 €
Rg3L1223 - P S g o e o Bl
Kosten Gerate KW 31 45e 29527 _rn3 Kaltwasser = 1,064957€x § _o_oo = 000€ _
Abredmen Hausnebenk 2404€: " 10,00Nutzer= 2, a04000€x___100=| 2406 _
g R—————— _thrAnteil=(" " 1798€
ihre Hausnebenkosten - 20,38€
@ 1hre Gesamtkosten 1.576,36 €

3/s

@

Die Heiz-/ und ggf. Warm-
wasserkosten werden gemaR
Heizkostenverordnung in
Grund- und Verbrauchsanteile
getrennt. Die Grundkosten
entstehen durch die standige
Warmebereitstellung sowie
Leitungsverluste der Anlage.
Die Verbrauchskosten werden
entsprechend lhrem persénli-
chen Wirme- und ggf. Warm-
wasserverbrauch verteilt.
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Einzelabrechnung Energie- und Betriebskosten - lhre Daten i
Liegenschaft/Nutzer ' 4/ 8

Name
Imerne Nummer der HV : i l” ” ”

- A e bpo - i a4 e Seite

Abrechnungsda(um _04.03.2024

A_b_re_c__hgu_n_gge_it_rgum ’ 0101 2023 31.12.2023

7. Informationen zum Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetz (CO2KostAufG)
Brutto

Aufteilung der CO2-Kosten auf Vermieter/Mieter

CO2-Gesamtkosten der Liegenschaft: 320,10€
Der Vermieteranteil betragt 20 %. Das entspricht 64,02 €, die wir unter dem Abschnitt ,Aufstellung
der Gesamtkosten” dieser Abrechnung abgezogen haben.

{ Davon entfallen auf thre Wohnung: ‘ 37,1€ |
! Dueser Betrag entspncht |hrem Anteul an den Gesamtkosten fur He:zung/Warmwasser (11,6251 %) f f
E Gemafs Einstufung (s. u. ) tragt Ihr Verm:eter davon einen Anteil von 20 %. -7 44 € |
Fiir Sie verbleibtcln Kosunumilm 80%, der bereits in threr : . ,zg,-ns_,,
Heizkostenabrechnung enthalten ist. = iy
Detall-lnformatoonen
KohlendioxldausstoB gesamt Wohnﬂiche gesamt ; KohlendlomdausstoB pro m? i Heizwertbezogener Emissionsfaktor
.) ! i , laut Lieferantenrechnung
| 10.670,0 kg | 598,62m? | 17,8kg l 0,181 kg CO; pro kih

Einstufung der Liegenschaft laut CO2KostAufG
Durch den oben errechneten KohlendioxidausstoR von 17,8 kg pro m? ergibt sich gemif der vom Gesetzgeber vorgegebenen
Tabelle folgende Einstufung der Llegenschaft fiir d:e Aufteilung der zu entrlchtenden Antelle fiir Vermieter und Mieter:

’_l{t;hl;n;ll;;:d;c;;;t;ﬁdesvermieteten Gebhudes bzw. derUegenschaf; ;ro Antell Miett;: _i . A_t;t-;i-l“\fermleter
IOY e oliche e e COMMYS) | o e e el e B e e T TR
SlRkEr L s e o 100% k..
| Thbis<itkg C o 0% 10%
17bis<22kg 80 % 20%
| 22bis<27kg 70% | 30%
rbis<:2kg 0% |  40%
 wbis<whkg i s% | 0%
37bis<42kg i 40% 60 %
abis<atkg T e L 0%
Cebssslg oo W% ek
Zusatzhche Informatlonen
l Llegenschaft ist ein Nlchtwohngebaude It §8 AbsatleOZKostAufG nein '
E Beschrankung bel energettscherVerbesserung des Gebaudes 1t.§9 CO2KostAufG nein !
i Beschrankung bel emerVerbesserungderWarme und Warmwasserversorgungit §9 COZKostAufG 1 nein *|
] Warmeanschluss nach dem 01.01.2023 [t. §2 Absatz3 COZKostAufG nein :
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03320854/ 00142/ 810028 vOOSHI/S 1260082117

Liegenschaft/Nutzer

Name

interne Nummerderv

Abrechungsdatum "~ 04.03.2024
Abrechnungszeitraum T T T  aen 2023- 31133623

Bei Fragen

kontaktieren Sie bitte:

5/8

we NI

Erlduterungen zur Kostenabrechnung

Abrechnungsgrundlage

Die Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten wird nach den Bestim-
mungen der Heizkostenverordnung (HeizkostenV) erstelit,

Grundlage fir eine zusatzliche Abrechnung der librigen Betriebskosten
(Hausnebenkosten) ist die Betriebskostenverordnung bzw. die vertragli-
che Vereinbarung zwischen Vermieter und Nutzer.

Aufstellung der Gesamtkosten

Dieser Bereich umfasst die Gesamtkosten der Liegenschaft mit der Auflis-
tung der Brennstoff- und Heiznebenkosten und ggf. Hausnebenkosten.
Die Darstellung der einzelnen Hausnebenkostenarten erfolgt auf der
Einzelabrechnung im Abrechnungsteil ,lhre Abrechnung* und auf der
Gesamtabrechnung in der Rubrik ,Aufteilung der Gesamtkosten®,
Aufteilung der Gesamtkosten

Der Gesamtkostenbetrag wird getrennt in Heiz-, Warmwasser~ und Haus-
nebenkosten ausgewiesen, sofern es sich um eine kombinierte Ab-
rechnung handelt. Die Heiz- und/oder Warmwasserkosten werden in
Grund- und Verbrauchskosten, unter Beriicksichtigung des von der Haus-
verwaltung angegebenen Prozentsatzes aufgeteilt.

Die Ermittlung der Warmwasser-Erwarmungskosten erfolgt - sofern nicht
anders vereinbart - nach §9 (2 u. 3) Helzkosten{lerordnung.

Mit den Wassererwarmungskosten kénnen u.a. die anteiligen Kosten des
Kaltwassers (Kaltwasseranteil fiir Warmwasser) abgerechnet werden,
sofern nichteine gesonderte Umlage vorgenommen wird.

Verteilung der Gesamtkosten

Der ,Betrag je Einheit" errechnet sich aus der Division des Gesamtbetra-
ges je Kostenart durch die dazugehdrigen Gesamteinheiten. Der Betrag
nlhre Kosten® wird durch die Multiplikation des Betrages je Einheit mit
den Einheiten der abzurechnenden Nutzeinheit ermittelt,

Die Verteilung der Hausnebenkosten erfolgt getrennt von der Umlage der
Heiz- und Warmwasserkosten. Durch die Addition der einzelnen Kosten-
anteile wird der Betrag ,lhre Gesamtkosten“ errechnet,

Nach Abzug der geleisteten Vorauszahlungen ergibt sich entweder ein
Guthaben oder eine Nachzahlung.

Bitte priifen Sie die Abrechnung sorgfiltig, Wir gehen davon

Schatzung

Die Verbrauchsermittlung (Schitzung) ist notwendig, wenn der Wirme-
oder Wasserverbrauch infolge Gerdteausfalls oder aus sonstigen zwin-
genden Griinden (z. B. Unzugénglichkeit der Riume) nicht erfasst werden
konnte,

Der Schitzwert wird unter Beriicksichtigung der Bestimmungen nach
§9a HeizkostenV ermittelt.

Wohnungs-/Nutzungswechsel
Abrechnungszeitraum/berechneter Zeitraum

Bei einem spateren Bezug oder Wohnungswechsel ist die Dauer der Nut-
zung einer Wohnung nicht identisch mit dem Abrechnungszeitraum. In
diesem Zusammenhang wird neben dem Abrechnungszeitraum auch der
»berechnete Zeitraum* ausgewiesen.

Aufteilung der Kosten bei Nutzerwechsel

Die Kostenaufteilung bestimmt §9b HeizkostenV. Danach wird die Grad-
taganteil-Tabelle, die in Anlehnung an die Tabelle zum monatlichen
Warmeverbrauch in VDI 2067, Blatt 1 erstellt wurde, herangezogen.

Dieses Verfahren wird bei der Berechnung der Grundkosten Heizung
angewendet. Dabei wird der gesamte Anteil einer Nutzeinheit reduziert (in
der Regel m-Wohnfliche),

Die Berechnung der Verbrauchskosten Heizung wird unter Beriicksichti-
gung der Zwischenablesung durchgefiihrt. Stehen keine verwertbaren
Ergebnisse zur Verfiigung, erfolgt die Aufteilung der Einheiten auf Vor-
und Nachnutzer nach den Gradtaganteilen.

Die Aufteilung der Grund- und Verbrauchskosten Warmwasser sowie der
Hausnebenkosten wird nur unter Beriicksichtigung der Kalendertage
vorgenommen, weil diese Kosten unabhingig vom individuellen Heiz-
bediirfnis entstehen. Die Erlduterungen zu der Aufteilung der Einheiten '

stehen auf der Einzelabrechnung im Abrechnungsteil ,Ermittlung threr
Einheiten®.

Gradtagstabelle
Monat Kalender- Promille-Anteil
tage je Monat jeTag
September 30 30 30/30= 1,00
Oktober 3l 80 80/31=258
November 30 120 120/30=4,00
Dezember 31 160 160/31=5,16
Januar 3 170 170[31 =548
Februar 28 150 150/28=5,35
29 150/29=5,17
Marz 31 130 130/31=4,19
April 30 80 80/30=2,66
Mai a1 40 40/31=129
Juni f Juli / August 92 40 40/92=043
Gesamtjahr 365 (366) 1.000

aus, dass uns Reklamationen spéitestens 4 Wochen nach Erhalt der Abrechnung vorliegen.

Abkiirzungen
HKY - Heizkostenverteiler WMF - Warmezahler Fremdfabrikat WZB - Wasserzahler am Boiler
IMK - istameter Kaltwasserzahler WMI - istameter Warmezahler WZH - Wasserzahler/Hauptzahler

IMW - istameter Warmwasserzahler
WKV ~ Warmwasserkostenverteiler
KMZ - Kiltezdhler

WMV - Warmwasserkostenverteiler mechanisch
WMZ - istaWarmezahler mit Kontaktwasserzahler
NA-NZ - Kumulierter Wert der Kostengruppe KG - Kostengruppe

WZK - Kaltwasserzéhler
WZW -~ Warmwasserzéhler
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Bei Fragen
kontaktieren Sie bitte:

Einzelabrechnung Energie- und Betriebskosten - lhre Daten

Liegenschaft/Nutzer

Intemne Nummer der HV

Abrechnungsdatum

Abrechnungszeitraum

Seite

8. lhre Abrechnungs- und Verbrauchsinformationen {(nach § 6a Abs. 3 HKVO)

Angaben zum Energlemlx und Coz-Ausstol! der Llegenscha!'t

]qll”‘ x{' !»\l"

erg jear

‘41(\ ¥ §€

kgCO;
| 1.240,395 kgCO,

H' ]
A ami-En

6/8

@

Der CO2-AusstoR wurde
individuetl vorgegeben.

7 Ihren Anteil berechnen wir im

prozentualen Verhaltnis zu
Ihren(m) Gesamtkosten/-ver-

brauch filr Heizung und Warm-
wasser.

Der Pri rgiefaktor

gewichtet die Energieveriuste bei
der Erzeugung, Umwandlung und
Bereitstellung der Energieart.

®

Die HKVO schreibt vor, den

3 L1 Verbrauch filr Heizwidrme und

01.01.2021-31.12.2021
01.01.2022-31.12.2022
01.01.2023-31.12.2023
01.01,2021-31.12.2021
0£1.01.2022-31.12,2022
01.01.2023-31,12.2023

12.191,09 kwh
9.445,81 kWh 111
9.134,23 kWh
413,00 kWh
414,61 kWh
353,81 kWh

10.504,36

HZ HKVE Warmwasser.

413,00 414,61

10 048485 10.504,36

2023

2021 2022 2023 2021 2022

Ihr Verbrauch fiir Heizung (flichennormiert) und Warmwasser im Vergleich zu
einem Referenzverbrauch

01 01 2021 31.12.2021
01.01.2022-31.12.2022
01.01.2023-31,12.2023

12.191,09 kwh
9.445,81 kWh
9.134,23 kwh

" Warmwassererwdrmung Gber 2

Jahre vergleichbar zu machen.
Dazu rechnen wir die aufgewen-
dete Gesamt-Brennstoff-/Energie-
menge zunichst einheitlich in
Kilowatt (kWh) um und ermitteln
Ihren Verbrauchsanteil fur Hel-
zung und Warmwasserbereitung
im Verhaltnis zu threm prozen-
tualen Anteil an den Kosten.

Die Klimabereinigung macht den
Verbrauch von Wohnungen
unabhingig von der
geografischen Lage und
Witterungseinflissen iiber
mehrere Jahre vergleichbar.

Wir verwenden dazu
Klimafaktoren des "Deutsch....
Wetterdienstes”.

®

Die Flchennormierung macht
den Verbrauch der Nutzeinheiten
unabhingig von der Lage und
GroRe mit einem Referenznutzer

| vergleichbar.
| Der Referenzverbrauch wird auf

Basis der Durchschnittsver-
bréuche aller ista Abrechnungen
fiir 12 Monate gebildet.

Der Referenzverbrauch fiir
Warmwasser wird anhand der
durchschnittlichen Anzah! von
Personen je Haushalt ermittelt.



Bei Fragen
kontaktieren Sie bitte:

Einzelabrechnung Energie- und Betriebskosten - thre Daten

Liegenschaft/Nutzer

Name

T e
Abrechnunydahnn 04,03,2024

Abrechnungszeitraum - miio'i?zmzms

8. Ihre Abrechnungs- und Verbrauchsinformationen (nach § 6a Abs. 3 HKVO)

Ihr Verbrauch fiir Heizung (flichennormiert) und Warmwasser im Vergleich zu
einem Referenzverbrauch

oy S
Sud

/8

Gemaf Mikrozensus 2019 des
statistischen Bundesamtes liegt
dieser Wert bei rund 2 Personen je
Haushalt.

Der dargestellte
Referenzverbrauch stelit den
| durchschnittlichen Verbrauch zur

01.01.2021-31.12.2021 413,00 kWh 119330 e el
ohne Flachennormierung Vergleichbarkeit herzustellen, ist
. Ihr Verbrauch durch die in lhrem
01.01.2022-31.12.2022 414,61 kWh 145777 | Haushattebenden Porsanen v
teilen.
01.01.2023-31.12.2023 353,81 kWh 232311
HZ HKVE Warmwasser

| 2.323,11
206,76

188,92

2021 2022 2023 2021 2022 2023

{7 thr Verbrauch
I Referenzverbrauch

Weitere Informationen und Quellenverweise zu einem Heizspiegel, Energiespartipps, Hinweis zu
Beschwerdemdglichkeiten sowie Steuern und Abgaben finden Sie auf: www.ista.de/mieter
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Bei Fragen 0
kontaktieren Sie bitte:

nulabuchmu{g Energie- und Betriebskosten - thre Daten

Liegenschaft/Nutzer : 8/8
Name

memermmecaeriy " we NN
Abrechnungsdatum - .l 04032024

Abrechnungszeitraum 01.01.2023-31.122023

9. Ihre Kosten- und Verbrauchsentwicklung der letzten 3 Abrechnungsperioden

Kosten Heizung und/oder Warmwasser in €

O

Euro Diese Ubersicht macht die
20.000 Entwicklung der Kosten fiir die
Heizwérme- und Warmwasser-
versorgung der vergangenen Jahre
transparent. So kénnen Sie lhr
3.384,93¢ Nutzungsverhalten optimieren
3. . und zukiinftig Kosten sparen.
ALy % Weitere Informationen un
: Erlauterungen finden Sie aut:
www.ista.defabrechnungsinforma
tionen )

-193%

Gesamtkosten Erwar-
mung Warmwasser
der Liegenschaft

10.000

Gesamte Heizungs-
kosten der Liegen-_
schaft

. 1hr Kostenanteil
Erwdrmung Warm-
wasser

61,83 €
-27,1%

ErTEzeagaa,,

-19,5%

’ 2 SR thr Kostenanteil Heizung
01.01.21- 01.01.22- 01.01.23- :

311221 311222 3112.23 fbrechnungs-

zeitraum (AZ)

Verbrauch Nutzergruppe "HKVE" Verbrauch Warmwasser
Durchschnittsverbrauch NG: 37.386,86 Einh.JAZ

ihr Durchschnittsverbrauch: 6.649,51 Einh./AZ .
S f . Gesamtverbrauch

[Einh.] [m3] der Nutzergruppe
4 ' 4 o
50.000 120 i thr Verbrauchsanteil

an dieser Nutzergruppe

| 100
40.000 . Gesamtverbrauch

Warmwasser der
80 Liegenschaft

30.000 - thr Verbrauchsanteil
Warmwasser

60

{xx,x %)
=1hr Anteil am
Gesamtverbrauch

20.000
40

10.000

s 3. 3%} £ . 3
01.01.21- 01.01.22- 01.01.23- 0,40
31.12.21 31.12.22 31.12.23 (0,3%) (0,0%) (0,0%)

01.01.21- 01.01.22- 01.01.23-
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Gebaudeteil
(Kreuzstrale 21)

Gebaudeteil (Kreuzstralle 20)

Kellerplan - 16225 Eberswalde, KreuzstrafRe 20
Eigentumswohnung
(Kreuzstrale 21)

A
S

Js)eyeq|eiqy

PKW- Stellflachen

Kellerersatzraume (Kreuzstraie 20)

(ueddnyog) BueBinz uey

Stand per 03.05.2017

Grundrisse, Schnitte und Ansichten sind nicht mal3stabsgerecht. Alle Angaben ohne Gewahr.
Irrtum vorbehalten.


IAD 02
Rechteck


In i
| unse.rfam Auktionskatalog finden Sie 48 weitere
mmobilien aus 11 Bundeslandern und Mallorca

Im immobilienauktionshaus 030-2000 34 690
& Deutschland wiww.ia-deutschland.de

Ib") \mmobilienauktionshaus 030-2000 34 690

- Deutschland www.ia-deutsc hland.de
e ; 030-2000 34 690

|mmob|‘|1|‘eni:iuk110|'\5haus www.yardmxtsmlav\d.de

Deutschlan

erk - Goerzallee 299 + 14167 Berlin
\I\AI\/\OB\L\E\\\.AUKi ION
7 Berlin
Herbst Auktion am 12. Septem erli

per 2024 M Goerzwerk * Goerzallee 299 - 1416

r.13 ¢ Nordrhein-Westfalen ¢ Grundstiick in Krefeld

Nr. 13 » Nordrh in-Westfalen * Grundstuck in Krefeld

\F‘

Alcudia  Nr. 22 * Brandenburg* Mehrfamilienhaus bei Berlin

am Auktionstag als Saalbi
auf den Seiten 4-5 und 58-59.

11 Bundeslander und Mallorca

Oktober Insgesamt kommen 49 Objekte aus 5%}
024 vor. Bundeslandern und Mallorca zum Aufruf. U.a.
. 35, Kapitalanlagen in Brandenburg sowie diverse

i . i bei Berlin E
bei Sa Pobla / Alcudia Nr, 22 » Brandenburg’ Mehrfamilienhaus bel Brl Acker- und Waldflachen.

Nr.1le M-:kltnbnu-Vovomnwm Nr.21 » Mallorea Grundstiick

llorca
Wwie kann ich teilnehmen? Zum Hochstwert versteigern! 11 pundeslander und Mallo

stellen Sie uns \hre Immobilie biszum 11 Oktober Insgesamt kommen 49 Objekte 'au: U’.\al
far unsere diesjahrige \Winter.Auktion 2024 vor. Bundeslandern und Mallorca zum Au r\‘:j . U.a.
Weitere \nfurmationenaufdenSev!en 34-35. Kapitalanlagen in Brandenburg sowie diverse

Neben der Abgabe von schriftlichen Geboten,
Telefon- und Onlinegeboten, kann man auch
am Auktionstag als Saalbieter teilnehmen. Infos.
auf den Seiten 4-5und 5859

Acker- und Waldflachen- ktion shaus

ce 299 ¢ 14167 Berlin

‘) lmmobi\ienauktionshaus
lb‘ \Deutschland

1AD lmmobi\ienaukﬁonshaus Deutschland ® Goerzallee 299 * 14167 Berlin

Den Katalog kénnen Sie si
n Sie sich Online auf
o N unserer Home
er www.ia-deutschland.de ansehen und downloadi?lge

Sie moch ili
Ol:)jemrateenblhre Immobilie auch verkaufen? Dann nutzen Sie d
gebogen auf der vorletzten Seite und senden diesen aen
n

info@ia-deutschland.d
. .de oder nutzen einfach d i
auf www.la-deutschIand.de/kostenIose-bewer'(ce:ncg)nlme_l:ragEbogen

TELEFONI
SCH, SCHRIFTLICH, ONLINE ODER PERSONLICH MITBIETEN




Immobilienauktionshaus

I

Deutschland

AUKTION 12. September 2024 ¢ Beginn 11.00 Uhr
im Goerzwerk, Goerzallee 299, 14167 Berlin

4 Moglichkeiten zum Mitbieten

Unsere Auktionen sind 6ffentlich und werden am Auktionstag per Livestream auf unserer Homepage Ubertragen.

Personlich

Sie sind herzlich eingeladen unsere Auktion personlich zu besuchen.

Bitte beachten Sie, dass Sie sich als Bieter im Vorfeld legitimieren
und lhre Bonitat (Konto-, Depot-, oder Sparguthaben, individuelle
Bankauskunft) nachweisen mussen, ansonsten koénnen Sie nicht
aktiv bei der Auktion mitbieten.

Bei Privatpersonen reicht fir die Legitimation die Vorlage eines
glltigen Personalausweises oder Reisepasses aus. Personen, die
fur Gesellschaften, Stiftungen und Vereinen mitbieten maéchten,
mussen dies durch entsprechende Registerausziige nachweisen.
Ebenfalls wird bei einem erfolgreichem Zuschlag u.a. ein Auszug
aus dem Transparenzregister und Unterlagen, die den wirtschaftlich
Berechtigen aufzeigen benotigt.

Telefonisch

Sie kdnnen bei unseren Auktionen auch per Telefon bieten. Vor
Aufruf des Objektes am Auktionstag wird Sie ein Mitarbeiter des
Auktionshauses kontaktieren und Sie wdhrend der Gebotsphase
individuell betreuen.

Bitte beachten Sie, dass nur eine begrenzte Anzahl von
Telefonleitungen zur Verfugung stehen.

Um als Telefonbieter teilnehmen zu konnen, ist der Abschluss einer
gesonderten Bietungsvereinbarung erforderlich. Bitte kreuzen Sie
beim Teilnahmeantrag (Gebotsabgabeformular) daher das Feld
Telefongebot” an.

[[5R)]

. Immobilienauktionshaus =
\  Deutschland
\

Schriftlich

Sie kénnen durch die Abgabe eines schriftlichen Bietungsauftrages
an der Auktion teilnehmen. In diesem bevollmachtigen Sie einen
Mitarbeiter des Auktionshauses, fir das von lhnen ausgesuchte Ob-
jekt wahrend der Auktion fur Sie zu bieten.

Der schriftliche Bietungsauftrag kann als Festgebot oder auch als
,bestmoglich” erteilt werden. Bei , bestmdglich” wird ein Mitarbeiter
in den vom Auktionator vorgegebenen Bietungsschritten mitbieten
—maximal bis zu den von Ihnen vorher festgelegten Hochstbetrag.

Bitte kreuzen Sie beim Teilnahmeantrag (Gebotsabgabeformular)
neben dem Feld ,Schriftliches Gebot” auch das Feld ,Festgebot”
oder ,,Bestmoglich” an.

P

Online

Sie kdnnen am PC, Tablet und per App die Auktion per Livestream in
Ihrem geschlossenen Bereich verfolgen und fir lhre freigeschalteten
Objekte mitbieten.

Um beim ,Online bieten” teilnehmen zu konnen, ist der Abschluss
eines gesonderten Bietungsvereinbarung erforderlich. Bitte kreuzen
Sie beim Teilnahmeantrag (Gebotsabgabeformular) das Feld
,Onlinegebot” an.

Die Zugangsdaten erhalten Sie im Zuge der Bestdtigung des
Bietungsauftrages von uns schriftlich mitgeteilt.

Wichtiger Hinweis: Nach Ubersendung desvon lhnen ausgefiillten Teilnahmeantrags zur Auktion erhalten Sieimmer (auRer bei Bietern
die personlich teilnehmen) ein separates Dokument durch das Auktionshaus, welches Sie ebenfalls ausgefillt und unterzeichnet an
uns Ubersenden missen. Erst mit der Bestatigung beider Dokumente nehmen Sie an der Auktion teil.

Wir veranstalten
jahrlich insgesamt

‘ ! 4 Prasenzauktionen
graeaecys 7 SO i U im Berliner Goerzwerk

GOERZWERK
Goerzallee 299
D- 14167 Berlin

Immobilienauktionshaus Deutschland « +49 (0)30-2000 34 690 - info@ia-deutschland.de




Teilnahmeantrag zur Herbst.Auktion 2024

gebote@ia-deutschland.de e Fax: 030-2000 34 696

An: Absender / Bieter:

IAD Immobilienauktionshaus
Deutschland GmbH
Goerzallee 299

D-14167 Berlin

Vorname / Nachname / Firmierung

PLZ / Ort StraRe / Nr.
Telefon/ Mobil E-Mail
Immobilien.Auktion
am 12, September 2024 Geburtsdatum / Nationalitt Steuer-1D

Bei Unternehmen: Ort & Nr. des Handelsregisters / Name des Geschéftsfiihrers
Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bitte um Teilnahme an der Herbst.Auktion 2024 am 12. September 2024 fir folgendes Objekt:

Katalog- oder ID-Nummer Objektanschrift (StraRe bzw. Flurstiick, PLZ, Ort)

Fur das o0.g. Objekt gebe ich/wir das Mindestgebot oder ein erhohtes Gebot in Héhe von € ab.

Teilnahmevarianten: [ _] Schriftliches Gebot [] onlinegebot ~ [] Telefongebot [_] Personlich am Auktionstag

D Festgebot D Bestmoglich

Gebote unterhalb des Mindestgebotes kdnnen nicht angenommen werden. Ich méchte von der Zahlung der Bietungssicherheit (10 % vom
Meistgebot, mindestens jedoch € 2.000,-) befreit werden und bitte um Einrdumung einer langeren Zahlungsfrist von 8 Wochen fiir den Fall, dass
mein Gebot den Zuschlag erhalt.

Mir ist bekannt, dass ich zwecks Identitdts- und Bonitatsprifung folgende Unterlagen diesem Gebot beifligen muss.
D Personalausweis /Reisepass D Nachweis der Bonitat (Kopie meines Konto-/ Depotauszuges/ Sparbuches oder eine Bankauskunft.

Falls ich fur einen Dritten Gebote abgebe, flige ich ebenfalls eine rechtsgiltige Vollmacht sowie sonstige Urkunden, aus der die Vertretungsmacht er-
sichtlich wird, bei. Dies gilt insbesondere auch bei Teilnahme an der Auktion (Gebotsabgabe) fiir Unternehmen, Stiftungen etc.. Ich verpflichte mich eine
Gesellschafterliste, Auszug aus dem Stiftungsverzeichnis (nur Stiftungen) sowie eines Auszuges aus dem Transparenzregister dem Antrag beizufiigen.

Bezlglich der angekreuzten Teilnahme-Variante senden Sie mir bitte eine entsprechende Vereinbarung zu. Diese werde ich unterzeichnet zuriicksenden
und die gewiinschten Unterlagen beifligen. Mir ist bekannt, dass ich erst nach schriftlicher Bestdtigung des Auktionshauses an der Immobilienauktion
teilnehmen kann. Auch das ich bei einem erfolgreichem Zuschlag das zu zahlende Aufgeld verdient und umgehend fallig ist.

Das Aufgeld betragt bei Zuschlagspreisen bis € 19.999,-- 17,85 %, bei Zuschlagspreisen von € 20.000,-- bis € 49.999,-- 11,90 %, bei Zuschlagspreisen
von € 50.000,-- bis €99.999,-- 9,52 % und bei Zuschlagspreisen ab € 100.000,- 7,14 % jeweils inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Mit Erteilung
des Zuschlag und anschlieRender Beurkundung kommt der Vertrag gemaR § 156 BGB i.V.m. § 311 b BGB verbindlich zustande. Ebenfalls ist mir bekannt,
dass ausschlielRlich der am Auktionstag verlesene Auslobungstext mit Angaben zur Beschaffenheit des Objektes verbindlich ist. Sofern auf besondere
Vertragsbedingungen (Bezugsurkunde etc.) hingewiesen wird, bestatige ich den Erhalt und erkenne diese besonderen Vertragsbedingungen ebenfalls
als verbindlich an.

Die im Katalog, Expose und Homepage hinterlegten Versteigerungsbedingungen (UVZ 54/2023 J vom 15.02.2023 des Notars Frank Jablonski, Berlin),
das Musterversteigerungsprotokoll und die Objektunterlagen habe ich erhalten und erkenne sie an. Gerichtsstand ist Berlin, sofern gesetzlich nicht ein
anderer Gerichtsstand vorgeschrieben ist.

Hiermit erhalten sie mein Einverstdndnis, dass die Daten hinsichtlich der Identifikationsmerkmale nach §§ 139 ff AO und nach der glltigen DSGVO
gespeichert, verarbeitet sowie an den beurkundenden Notar und den Objekteinlieferer weitergegeben werden kénnen.

Berlin, den

Ort, Datum

(Unterschrift Bieter) Unterschrift/Stempel Auktionshaus

Hinweis: Fir spanische Immobilien gelten die Versteigerungsbedingungen fiir Spanien.

gebote@ia-deutschland.de e Fax: +49 (0)30-2000 34 696
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Versteigerungsbedingungen
beurkundet durch den Notar Frank Jablonksi, Berlin,
UVZ-Nr. 54/2023 J vom 15. Februar 2023

fur die durch Mitwirkung des Auktionshauses durch-
zuflhrenden Versteigerungen von Grundsticken und
grundstiicksgleichen Rechten.

1. Einlieferung von Objekten

1.1 Die Rechte und Pflichten im Verhaltnis
zwischen VerduRerer und dem Auktionshaus richten
sich nach dem zwischen ihnen zu schlieRenden Ein-
lieferungsvertrag, in dem auch die Geltung dieser Ver-
steigerungsbedingungen vereinbart wird. Die Angaben
im Einlieferungsvertrag sind Grundlage fur die Erstel-
lung des Versteigerungskataloges, des Exposés und
des Auslobungstextes und sind vom VerauRerer mit
besonderer Sorgfalt zu machen. Dies gilt auch fur die
Angaben zum wirtschaftlich Berechtigten in der vom
Geldwaschegesetz vorgeschriebenen Form.

1.2 VerduRerer und Erwerber sind verpflichtet,
dem Auktionshaus, dem den Kaufvertrag beurkunden-
den Notar und dem Vertragspartner jede Anderung
ihrer Anschrift unverzlglich mitzuteilen. Sie sind fer-
ner verpflichtet, dem den Kaufvertrag beurkundenden
Notar ihr Identifikationsmerkmal nach §§ 139a ff. AO
unverziglich mitzuteilen.

2. Vertragsabschluss, Abgabe von Geboten

2.1 Der Erwerb der in der Auktion zu verstei-
gernden Objekte erfolgt im Wege der Zuschlagsver-
steigerung im Versteigerungstermin. Die notarielle Be-
urkundung erfolgt in der Weise, dass Meistgebot und
Zuschlag beurkundet werden und mit der Beurkun-
dung nach § 156 BGB ein Kaufvertrag zustande kommt.
Entfernt sich ein Ersteher nach Erteilung des Zuschla-
ges, beurkundet der bei der Versteigerung anwesende
Notar den Kaufvertrag nach § 15 Satz 2 BeurkG auch
unter Verpflichtung des abwesenden Bieters.

2.2 Die Versteigerung eines Objektes darf nicht
zu einem geringeren Preis als dem mit dem VerduRerer
vereinbarten Mindestgebot (Limit) erfolgen. Der Auk-
tionator behalt sich vor, die Betrdage, um die ein neues
Gebot das vorherige Gebot mindestens Ubersteigen
muss (Steigerungsspanne) bei jedem Objekt von Fall
zu Fall festzusetzen und auch wahrend der Auktion zu
andern.

2.3. Jedes abgegebene Gebot bleibt solange
wirksam, bis ein héheres Gebot eines anderen Bieters
abgegeben wird. Falls mehrere Bieter ein gleich hohes
Gebot abgeben, gilt nur das Gebot, das der Auktiona-
tor zuerst zur Kenntnis genommen hat. Bei etwaigen
Zweifeln oder Unklarheiten Uber die Geltung eines
Gebotes entscheidet der Auktionator nach seinem Er-
messen, ob und wem er den Zuschlag erteilt. Im Falle
des Zuschlages ist der Erwerber gegentber allen Be-
teiligten verpflichtet, die nach dem Geldwéaschegesetz
geforderten Informationen und Unterlagen zur Identi-
fizierung des wirtschaftlich Berechtigten zu machen,
wozu ggf. auch der Nachweis der Eigentums- und Kon-
trollstruktur und der notwendigen Eintragung in das
Transparenzregister gehoren, andernfalls der Zuschlag
vom Auktionator widerrufen werden kann.

2.4. Handelt der Meistbietende fir einen Drit-
ten, hat er seine Vertretungsmacht durch eine grund-
buchtaugliche Vollmacht nachzuweisen, andernfalls er
als Gesamtschuldner fur alle vertraglichen Verpflich-
tungen sowohl gegeniiber dem VerauRerer, als auch
gegenlber dem Auktionshaus haftet.

2.5. Nach vorheriger Anmeldung und Zulassung
durch das Auktionshaus kénnen Gebote auch schrift-
lich, telefonisch und online abgegeben werden. In dem
vom Auktionshaus zur Verfigung gestellten Anmelde-
formular sind alle abgefragten Daten vollstandig und
korrekt anzugeben. Das Auktionshaus ist berechtigt,
die Bestdtigung von Geboten nach freiem Ermessen
zu versagen und eine erteilte Zulassung zu widerrufen.
Der Bietinteressent hat keinen Anspruch auf Bestati-
gung seines Gebotes.

2.6. Da es nicht moglich ist, Computerpro-
gramme (Software) und Datenverarbeitungsanlagen

(Hardware) vollkommen fehlerfrei zu entwickeln und
zu betreiben, um samtliche Unwagbarkeiten im Zu-
sammenhang mit dem Medium Internet auszuschlie-
Ben, kann es bei Abgabe von Onlinegeboten durch
Unterbrechungen der Stromversorgung oder Fehler
der verwendeten Hard- und Software zu zeitweiligen
Stérungen kommen. Ebenso kann es bei der Abgabe
telefonischer Gebote zu Schwierigkeiten der Sprach-
qualitdt kommen. Kommt es bei telefonisch oder on-
line abgegebenen Geboten zu Problemen beim Zu-
standekommen der technischen Verbindungen und
der Funktion der verwendeten Hard- und Software,
so Ubernehmen das Auktionshaus und der Auktiona-
tor unabhangig von der Ursache des Problems daflr
keine Haftung. Weder hat der Bieter Anspriiche gegen
das Auktionshaus und den Auktionator, wenn er einen
Zuschlag aufgrund von technischen Problemen nicht
erhalt, noch der VerauRerer wenn ein Gebot aufgrund
technischer Probleme nicht beriicksichtigt wird.

2.7. Mit der Abgabe schriftlicher, telefonischer
und online abgegebener Gebote bevollméachtigt der
Bieter den Auktionator und die Mitarbeiter des Auk-
tionshauses unter Befreiung von den Beschrankungen
des § 181 BGB zur Mitteilung des Gebotes und zur Ent-
gegennahme des Zuschlages.

2.8. Der vertretene Erwerber ist verpflichtet, in-
nerhalb von vier Wochen ab der ggf. auch per Mail er-
folgten Ubermittlung durch den beurkundenden Notar
das Versteigerungsprotokoll in notariell beglaubigter
Form zu bestatigen. MaRgeblich fir die Einhaltung der
Frist ist der Tag des Eingangs der beglaubigten Erkla-
rung bei dem beurkundenden Notar. Nach fruchtlosem
Ablauf der Frist und einer dem Erwerber zu setzenden
Nachfrist von weiteren zwei Wochen ist der Verdufe-
rer berechtigt, unter Geltendmachung von Schaden-
ersatzanspriichen vom Vertrag zurlickzutreten, es sei
denn die Beglaubigung der Genehmigungserklarung
ist vor Ablauf der Nachfrist erfolgt und die Genehmi-
gungsurkunde geht dem beurkundenden Notar binnen
einer Woche nach Ablauf der Frist zu. Der beurkun-
dende Notar wird vom Erwerber unwiderruflich zur
Entgegenahme des fristsetzenden Schreibens und der
Rucktrittserkldrung beauftragt und wird die ihm zuge-
henden Erkldarungen an die ihm vom Erwerber zuletzt
angegebene Anschrift weiterleiten.

2.9 Der Zuschlag wird dem Meistbietenden
erteilt. Der Bieter, der in verdeckter Vollmacht fur
den Meistbietenden das Gebot abgegeben hat,
haftet bei Erteilung des Zuschlages neben diesem
als Gesamtschuldner fir die Erfullung aller durch
Zustandekommen des  Vertrages begrindeten
Verbindlichkeiten, soweit er nicht spatestens bei
Beurkundung des Kaufvertrages eine grundbuchfahige
Vollmacht des Vertretenen vorlegt oder das
Auktionshaus auf diese Haftung verzichtet. Erteilt
der Auktionator den Zuschlag an eine juristische
Person, so kann das Auktionshaus verlangen, dass
deren Vertreter sich neben der juristischen Person als
Gesamtschuldner personlich daftr mitverpflichten,
dass die erwerbende juristische Person allen
vertraglich Gbernommenen Zahlungsverpflichtungen
gegeniber allen Glaubigern nachkommt. Mehrere
Ersteher haften als Gesamtschuldner. Ist der Ersteher
eine Gesellschaft burgerlichen Rechts, haften deren
Gesellschafter als Gesamtschuldner mit ihr.

Der Auktionator ist berechtigt, nach seinem
pflichtgemaRem Ermessen einen Zuschlag
abzuerkennen, insbesondere wenn ein Bieter bei
Abgabe des Meistgebotes in verdeckter Vollmacht
gehandelt hat oder seine Vertretungsbefugnis nicht
in grundbuchméaRiger Form nachweisen kann und
nicht als Gesamtschuldner mit dem Vertretenen
die Haftung fur alle Anspriche von VeraulRerer und
Auktionshaus gegentiber dem Ersteher Ubernimmt
sowie sich als Gesamtschuldner mit dem Vertretenen
der Zwangsvollstreckung unterwirft, oder wenn es
Anhaltspunkte dafiir gibt, dass der Meistbietende
die Versteigerungs- bzw. Kaufbedingungen bzw. den
Kaufvertrag nicht vollstandig erfillen wird.

3. Bietungssicherheit

3.1 Der bei der Auktion anwesende Erwerber
ist bei Zuschlag verpflichtet, eine Bietungssicherheit

zu leisten, die 10 v. H. des Meistgebotes, mindestens
jedoch € 2.000,00 betragt. Erwerber, die keinen deut-
schen Firmen- bzw. Wohnsitz haben, missen die dop-
pelte Bietungssicherheit leisten. Wenn das Meistgebot
unter € 2.000,00 liegt, ist es in voller Hohe zu leisten.
Die Bietungssicherheit ist im Falle einer vereinbarten
Direktzahlung unmittelbar nach der Beurkundung aus-
schlieRlich unbar durch sofortige Uberweisung vor Ort
(online-banking) oder alternativ binnen drei Banktagen
nach Zugang der Mitteilung des vom beurkundenden
Notar auf das fur die Hinterlegung der Bietungssicher-
heit bzw. die Hinterlegung des Kaufpreises errichtete
Notaranderkonto zu zahlen.

3.2 Der Eingang der Bietungssicherheit ist
Hauptleistungspflicht, deren Verletzung zum Vertrags-
rlcktritt berechtigt und Voraussetzung fir die Beantra-
gung der flr den Erwerber im Grundbuch einzutragen-
den Auflassungsvormerkung ist.

3.3. Das Auktionshaus kann einen Bieter bei
nachgewiesener Bonitdt von der Leistung der Bie-
tungssicherheit ganz oder teilweise befreien. Diese
Befreiung erfolgt in der Regel schriftlich. Der Erwerber
erklart sein Einverstandnis im Sinne des Datenschut-
zes, dass im Falle seines Zahlungsverzuges seine Boni-
tatsunterlagen vom Auktionshaus an den VerdufRRerer
weitergegeben werden dirfen.

3.4, Wird das Meistgebot nicht in voller Hohe
bezahlt und der Vertrag aus diesem Grund nicht durch-
geflihrt, so dient die Bietungssicherheit vorrangig der
Begleichung der Aufgeld- und Courtageanspriiche des
Auktionshauses sowie der Begleichung der mit Be-
urkundung entstandenen Gebihren und Kosten und
nachrangig der Befriedigung etwaiger Schadenersatz-
anspriiche des VerdufRerers. Soweit die Bietungssicher-
heit auf einem Notaranderkonto hinterlegt ist, kann sie
nur mit Zustimmung des VerdufRerers und des Aukti-
onshauses zurtickgezahlt werden. Ohne Ubereinstim-
mende Weisung ist der beurkundende Notar berech-
tigt, die Zahlung auf das Meistgebot beim zustandigen
Amtsgericht zu hinterlegen.

4. Haftung fiir Sach-, Rechtsméngel und Vermaogens-
schdden

4.1. Das Auktionshaus und der Auktionator haf-
tet dem VerduRerer und dem Erwerber fir eine den
gesetzlichen Bestimmungen entsprechende Vorbe-
reitung und Durchfihrung der Versteigerung. Soweit
das Auktionshaus sich auf Angaben und Unterlagen
des VerdauRerers oder Dritter wie etwa Behorden oder
anderer Trager offentlicher Belange stiitzt, stehen sie
nur fir die zutreffende Ubermittlung, nicht aber fiir die
objektive Richtigkeit ein. Im Ubrigen wird jede Haftung
des Auktionshauses- auch fur die Beratung in steuer-
lichen und Bewertungsfragen oder fiir Anspriiche und
Rechte bezlglich Sach- und Vermogensschaden we-
gen Sachmangeln am Objekt- ausgeschlossen. Hiervon
ausgenommen sind Anspriiche auf Schadenersatz aus
der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Ge-
sundheit, wenn das Auktionshaus die Pflichtverletzung
zu vertreten hat und sonstige Schaden, die auf einer
vorsatzlichen oder grob fahrldssigen Pflichtverletzung
des Genannten beruhen. Einer Pflichtverletzung der
Genannten steht die ihres gesetzlichen Vertreters oder
Erfullungsgehilfen gleich.

4.2. Vom VerduRerer dem Auktionshaus ge-
machte Angaben und Zusicherungen tber das Objekt
und seine tatsachlichen und wirtschaftlichen Ver-
haltnisse gelten zugunsten des kinftigen Erwerbers.
Er kann Rechte daraus nur unmittelbar gegen den
VerduBerer geltend machen. Das Auktionshaus Uber-
nimmt keinerlei Verkehrssicherungspflichten hinsicht-
lich der zur Versteigerung eingelieferten Objekte. Dies
gilt insbesondere auch anlasslich von Besichtigungen.
Die Verkehrssicherungspflichten obliegen allein und
ausschlieBlich dem VerduRerer, der entweder den
verkehrssicheren Zustand herzustellen hat oder hinrei-
chend deutlich auf etwaige Gefahren hinweisen muss.

4.3. Die Angaben, die zu den angebotenen
Objekten gemacht werden, stehen bis zum Zuschlag
unter dem Vorbehalt der Uberpriifung und nachtrag-
lichen Richtigstellung. Die Angaben zu Mieten und Be-
triebskosten kénnen sich zwischen Redaktionsschluss
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des Katalogs und dem Aufruf des Objekts in der Aukti-
on sowie dem Zeitpunkt der wirtschaftlichen Ubergabe
von Nutzen und Lasten andern, sei es durch zwischen-
zeitlichen Leerstand oder Neuvermietung. MaRgeblich
sind insoweit die Angaben in dem in der Versteigerung
verlesenen Auslobungstext. Das Auktionshaus hat
keine Verpflichtungen hinsichtlich der Einhaltung der
Energieeinsparvorschriften. Fur die Beschaffung und
rechtzeitige Zurverfugungstellung des Energieauswei-
ses ist allein und ausschlieRlich der VerauRerer zustan-
dig.

4.4, Jeder Zuschlag erfolgt im altersbedingten
Zustand des Objektes und, soweit nicht im Einzelfall
etwas anderes vereinbart wird, wie es steht und liegt,
d. h. unter Ausschluss aller Anspriche und Rechte be-
ziglich Sach- und Vermogensschaden des Erwerbers
wegen Sachmangeln des Grundstiickes und der Ge-
baude und gegebenenfalls mitversteigerter bewegli-
cher Sachen. Hiervon ausgenommen sind Anspriche
auf Schadenersatz aus der Verletzung des Lebens, des
Korpers oder der Gesundheit, wenn der VerdaulRerer
die Pflichtverletzung zu vertreten hat und sonstiger
Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahrlas-
sigen Pflichtverletzung des VerduRerers beruhen. Einer
Pflichtverletzung des VerduRerers steht die seines ge-
setzlichen Vertreters oder Erflllungsgehilfen gleich.

4.5. Fur die Versteigerung von Immobilien des
Bundes, der Bundeslander, derer Behorden, bun-
des- und landeseigener Gesellschaften, Institutionen/
Eigenbetriebe, der Deutschen Bahn AG, der GESA
Gesellschaft zur Entwicklung und Sanierung von Alt-
standorten mbH und den nach § 15 AktG mit diesen
Gesellschaften verbundenen Unternehmen gilt zu-
satzlich folgendes: Solche Immobilien sind grundsatz-
lich nicht versichert. Der Erwerber hat selbst fur eine
ausreichende Versicherung ab Ubergabestichtag zu
sorgen. Es besteht keine Raumungsverpflichtung des
Bundes bzw. der genannten Behérden/Institutionen/
Unternehmen, diese tibernehmen auch keine Haftung
fir schadliche Bodenverdanderungen i.S. v. § 2 Abs.3
BBodenSchG und/oder Altlasten i.S. § 2 Abs.5 BBo-
denSchG. Eine Kostenbeteiligung im Rahmen der Aus-
gleichspflicht nach § 4 Abs. 6 und § 24 BBodenSchG
oder § 9 Abs. 2 USchadG ist ausgeschlossen. Soweit
der Bund bzw. die genannten Behorden/Institutionen/
Unternehmen als Alteigentimer oder Verursacher un-
mittelbar gemalk §§ 4 Abs. 6, 24 BBodenSchG in An-
spruch genommen werden, sind sie vom Erwerber und
ggf. seinen Rechtsnachfolgern freizustellen, denen der
Erwerber diesen Haftungsausschluss mit Weiterver-
pflichtung weiter zu geben hat.

5. Besitziibergang

5.1. Die Ubergabe des Objektes (Besitz-, Las-
ten- und Nutzenubergang) erfolgt - soweit im Ein-
zelfall keine abweichenden Vereinbarungen getroffen
werden - am Monatsersten, der auf die vollstandige
Hinterlegung/Zahlung des Meistgebotes folgt. Der Er-
werber Ubernimmt mit Ubergabe auch alle zivil- und
offentlich-rechtlichen Verkehrssicherungspflichten
hinsichtlich des Objektes und stellt den VerauRerer in-
soweit von diesen Verpflichtungen frei.

5.2. Mit dem Ubergabestichtag tritt der Erwer-
ber im Innenverhaltnis zum VerduRerer in bestehende
Mietvertrage ein. Uber die Betriebskosten und Be-
triebskostenvorauszahlungen ist stichtagsbezogen vom
VerduRerer gegeniiber dem Erwerber abzurechnen.

5.3. Bei  VerduRerung von  Wohnungs-
oder Teileigentum  Ubernimmt der Erwerber
im Innenverhdltnis zum VerduRerer mit dem

Ubergabestichtag alle Rechte und Pflichten, die
sich aus der Teilungserklarung auch in ihrem
schuldrechtlichen Teil und den Beschlissen der
Wohnungseigentimergemeinschaft  ergeben  und
erteilt der VerduRerer dem Erwerber die Vollmacht
zur Wahrnehmung der Rechte des Eigentiimers in der
Eigentimerversammlung.

5.4, Bei der VerduRerung von Erbbaurechten
Ubernimmt der Erwerber mit dem Ubergabestich-
tag mit der Verpflichtung zur Weitergabe an etwaige
Rechtsnachfolger samtliche sich aus dem Erbbau-
rechtsvertrag ergebenden Rechte und Pflichten.

5.5. Etwaige, am Ubergabestichtag
noch nicht abgerechnete Anliegerbeitrage,
Kommunalabgaben sowie ErschlieBungskosten, die
sich auf ErschlieBungsmalRnahmen bis zum Tag der
Auktion beziehen, sind vom VerdufRRerer zu tragen.
ErschlieRungskosten fir Malnahmen, die nach dem
Tag der Auktion durchgefiihrt werden, tragt der
Erwerber. Soweit der VerdulRerer schon Leistungen
fur ErschlieBungskosten bzw. laufende Lasten flr
Zeitraume erbracht hat, die nach dem jeweiligen
Stichtag liegen, ist der Erwerber zur Erstattung
verpflichtet. Die Abrechnung erfolgt zwischen den
Beteiligten direkt.

6. Zahlung des Kaufpreises und des Aufgeldes

6.1. Soweit nicht Vorauszahlung insbesonde-
re mit staatlichen VerduRerern wie den in Ziffer 4.5.
genannten Institutionen und Unternehmen oder die
Zahlung auf ein Notaranderkonto vereinbart ist, ist
das Meistgebot zur Zahlung féllig binnen 10 Banktagen
nach schriftlicher Mitteilung des Notars dartber, dass
die ranggerechte Eintragung einer Eigentumsverschaf-
fungsvormerkung zugunsten des Erwerbers erfolgt ist
und die erforderlichen behordlichen und sonstigen
Genehmigungen, mit Ausnahme der steuerlichen Un-
bedenklichkeitsbescheinigung als Nachweis bezahlter
Grunderwerbsteuer, sowie samtliche Unterlagen zur
vertragsgemaRen Lastenfreistellung vorliegen.

6.2. Ist keine Direktzahlung vereinbart, ist das
Meistgebot (unter Abzug einer etwa geleisteten Bie-
tungssicherheit), auf ein Anderkonto des amtierenden
Notars zu hinterlegen und zwar - soweit nicht ein da-
von abweichender Falligkeitstermin vereinbart wurde
- innerhalb von sechs Wochen ab dem Versteigerungs-
termin. Die Auszahlung vom Notaranderkonto erfolgt
entsprechend den Falligkeitsvoraussetzungen gemaf
Ziffer 6.1.

6.3. Bei VerduRerung von Teilflachen ist weitere
Voraussetzung fur die Félligkeit der Kaufpreiszahlung
bzw. die Auszahlung des Meistgebotes vom Notaran-
derkonto das Vorliegen der katasteramtlichen Fortfiih-
rungsmitteilung und die notarielle Identitatserklarung
als Voraussetzung fur die Eigentumsumschreibung.
Dies gilt nicht fur Objekte der Deutschen Bahn AG und
deren Tochtergesellschaften, bei denen Direktzahlung
als ungesicherte Vorausleistung zu leisten ist.

6.4. Soweit vom Erwerber bedingungsgemal
nicht zu Gbernehmende Belastungen im Grundbuch zu
I6schen sind, sollen zur Lastenfreistellung zu leistende
Zahlungen aus dem Kaufpreis erfolgen und wird der
beurkundende Notar beauftragt und bevollmachtigt,
die daflir erforderlichen Unterlagen bei den Glaubigern
anzufordern, in Empfang zu nehmen und sich die
Ablosebetrage mitteilen zu lassen. Die Berechtigung
der Hohe der angeforderten Betrdge hat der Notar
nicht zu prufen.

6.5. Jeder Erwerber ist verpflichtet, sich
sofort zu Protokoll des amtierenden Notars der
sofortigen Zwangsvollstreckung wegen des gesamten
Betrages des Meistgebotes nebst Verzugszinsen
gegenilber dem VerduRerer und wegen des Aufgeldes
gegenlber dem Auktionshaus zu unterwerfen und den
amtierenden Notar unwiderruflich anzuweisen, dem
VerduBerer bzw. dem Auktionshaus eine vollstreckbare
Ausfertigung des Versteigerungsprotokolls zu erteilen.
Im Falle eines Zahlungsverzuges ist der Erwerber
verpflichtet, an den VerauRerer bzw. das Auktionshaus
Verzugszinsen gemafR § 288 BGB iV.m. § 247 BGB zu
zahlen. Die Geltendmachung eines weitergehenden
Verzugsschadens ist dadurch nicht ausgeschlossen.

6.6. Fir den Fall, dass der Erwerber den
Kaufpreis nicht binnen vier Wochen nach Falligkeit
gezahlt hat, steht dem VerauRerer das Recht zu, vom
Kaufvertrag zurtickzutreten. Der VeraufRerer hat vor
Erklarung des Rucktritts zwingend in Schriftform eine
Nachfrist von 4 Wochen zu setzen. Von der Fristsetzung
ist der beurkundende Notar und das Auktionshaus
zwingend unmittelbar in Kenntnis zu setzen.

6.7. Samtliche Zahlungen auf den Kaufpreis,
auch Teilzahlungen, sei es bei Direktzahlungen an den
VeraulRerer oder das Anderkonto des Notars, konnen

aufgrund des gesetzlichen Bargeldverbotes nur durch
Uberweisung erfolgen. Jegliche Barzahlung sowie auch
Zahlungen in Kryptowdhrungen oder Rohstoffen sind
gesetzlich verboten. Der Notar ist verpflichtet, die
Zahlungen zu Gberwachen und zu dokumentieren

7. Belastungsvollmacht

7.1. Soweit er dies nicht ausdricklich
ausgeschlossen hat, wird der VerauRerer dem
Erwerber im Kaufvertrag eine Belastungsvollmacht fur
die Eintragung von Finanzierungsgrundpfandrechten
im Grundbuch des Kaufobjektes erteilen.

Der VerduRerer Ubernimmt im Rahmen der
Belastungsvollmacht weder Kosten noch eine
personliche Haftung.

7.2. Grundpfandrechte aufgrund einer

Belastungsvollmacht durfen nur bestellt werden, wenn
die Grundpfandrechtsbestellungsurkunde folgende
Zweckbestimmungs-erklarung enthalt:

,Der Glaubiger erkennt mit Valutierung des durch das
Grundpfandrecht gesicherten Darlehens an, dass er das
Grundpfandrecht erst und nur insoweit als Sicherheit
verwerten oder behalten darf, als er tatsachlich
Zahlungen mit Tilgungswirkung auf die Kaufpreisschuld
des Schuldners geleistet hat und das Eigentum am
Pfandobjekt auf den Schuldner Gbergegangen ist. Ist
die Grundschuld zuriick zu gewdhren, so kann nur
Loschung verlangt werden, nicht Abtretung oder
Verzicht. Alle weiteren innerhalb und auBerhalb der
Urkunde getroffenen Zweckbestimmungserklarungen,
Sicherungs- und Verwertungsvereinbarungen gelten
erst nach vollstindiger Kaufpreiszahlung und Ubergang
des Eigentums am Pfandobjekt auf den Schuldner.

Im Falle eines Teilflaichenverkaufs hat sich der Glaubiger
ferner zu verpflichten

- alle  erforderlichen  Erklarungen in
grundbuchmaRiger Form abzugeben, damit die
Grundpfandrechte nach Teilung und Fortschreibung
des Kaufobjekts im Grundbuch auf das Kaufobjekt
beschrankt und die Ubrigen Teilflichen aus der
Pfandhaft entlassen werden

und zu erklaren, dass er

- seine Rechte aus der Grundschuld nicht
vor grundbuchlich vollzogener Pfandfreigabe nicht
verkaufter Teilflachen und nicht vor vollstandiger
Zahlung des Meistgebotes einschlieBlich Zinsen
geltend zu machen.

Der  Erwerber ist  verpflichtet,  unverzlglich
nach Eintrag des Vermessungsergebnisses im
Grundbuch die Pfandfreigabeerklarung des

Grundpfandrechtsglaubigers beizubringen und dem
diesen Vertrag beurkundenden Notar zu Gberreichen.

Ausfertigungen und  beglaubigte  Ablichtungen
von Grundpfandechts-bestellungsurkunden
dirfen  erst  nach  Vorliegen  vorstehender

Verpflichtungserklarungen vom Notar herausgegeben
werden.”

8. Auflassungsvormerkung

8.1. Soweit der Erwerber trotz der damit
verbundenen Risiken nicht darauf verzichtet, wird zur
Sicherung seines Eigentumsverschaffungsanspruchs
im Versteigerungsprotokoll fir ihn die Eintragung einer
Auflassungsvormerkung im Grundbuch bewilligt und
beantragt. Zur Sicherung des Ldschungsanspruchs
des VerauRerers fur den Fall des Vertragsricktritts
wird die Eintragung unter die auflésende Bedingung
der Erklarung des beurkundenden Notars, dass der
gesicherte Anspruch nicht besteht, gestellt:

8.2. Der Notar wird angewiesen, die Erklarung,
wonach der durch die Auflassungsvormerkung des
Erwerbers gesicherte Anspruch nicht besteht, dann zu
erstellen und dem Grundbuchamt einzureichen, wenn

- die Kaufpreisfalligkeit vorliegt,

der VerduRerer dem Notar gegenlber schriftlich erklart
hat, wegen der Nichtzahlung des Kaufpreises oder
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wegen der Verletzung einer sonstigen Hauptpflicht
vom Vertrag zuriickgetreten zu sein.

- der Notar dem Erwerber an dessen dem
Notar zuletzt bekannt gemachte Adresse schriftlich
und unter Ubersendung einer Kopie der Erkldrung des
VerduRerers mitgeteilt hat, dass er nach Ablauf einer
Frist von vier Wochen ab dem Datum der Mitteilung
die die auflésende Bedingung darstellende Erklarung
erstellen und dem Grundbuchamt einreichen werde,
und

- der Erwerber innerhalb der Vier-Wochen-
Frist dem Notar weder den Nachweis der Erflllung
seiner Zahlungsverpflichtung und/oder der Erhebung
einer Klage auf Feststellung erbracht hat, den
Kaufpreis nicht oder nur in der bereits entrichteten
Hohe zu schulden, und auch nicht substantiiert Griinde
dargelegt hat, wonach der Kaufpreis oder sonst
Ubernommene Zahlungsverpflichtungen nicht fallig
sind oder ein Zuriickbehaltungsrecht besteht.

Soweit der Erwerber durch Bankbestdtigung
Teilzahlungen auf den Kaufpreis Uber eine auf dem
Notaranderkonto  hinterlegte  Bietungssicherheit
hinaus nachgewiesen hat, darf der Notar die
vorstehende Erklarung nur abgeben, wenn dem
Notar die Rickzahlung des die Bietungssicherheit
Ubersteigenden Betrages durch Bankbestatigung
nachgewiesen oder der Betrag auf ein Notaranderkonto
mit der unwiderruflichen Anweisung eingezahlt
ist, diesen nach Loschung der Vormerkung an den
Erwerber zurtickzuzahlen.

Da der Notar nicht nachprtfen kann, ob der Einlieferer
materiell-rechtlich  zum  Rucktritt vom  Vertrag
berechtigt war, wird er bei begriindeten Zweifeln die
Erstellung der die auflosende Bedingung darstellenden
Eigenurkunde aussetzen und den Beteiligten im
Wege eines Vorbescheides Gelegenheit geben, die
Berechtigung des Rucktritts gerichtlich Uberprifen zu
lassen.

8.3. Die Auflassungsvormerkung ist nur mit
Zustimmung des Auktionshauses und des VerduRerers
abtretbar.

9. Kosten und Steuern

9.1.

- die Gebihren der notariellen Protokollierung der
Versteigerung (Zuschlag), der Auflassung, einer
eventuell erforderlichen Identitatserklarung und
des Vollzuges, sowie die Kosten der notariellen
Hinterlegung einer eventuellen Bietungssicherheit,

Der Erwerber tragt

- die Kosten der grundbuchlichen Eintragungen und
der Loschung der Eigentumslbertragungsvormerkung,

- die Gebuhren der Behorden fur die fur den Vollzug
erforderlichen Zustimmungen,

- die Grunderwerbsteuer,
- die Kosten einer vom Erwerber veranlassten

Grenzfeststellung eines ganzheitlich verduRerten
Flurstlckes.

Die unverzlgliche Zahlung der genannten Kosten und
Gebuhren ist Hauptleistungspflicht.

9.2. Der Erwerber ist zur Zahlung des Aufgeldes
an das Auktionshauses verpflichtet.

Das Aufgeld betrdgt unter Berlcksichtigung eines
Umsatzsteuersatzes von 19 % fur Objekte

- bis zu einem Meistgebot von 19.999 €
17,85 %, inkl. ges. MwSt.

- bei einem Meistgebot von 20.000 € bis 49.999 €
11,90 %,inkl. ges. MwsSt.

- bei einem Meistgebot von 50.000 € bis 99.999 €
9,52 %, inkl. ges. MwsSt.

- bei einem Meistgebot ab 100.000 €
7,14 %, inkl. ges. MwsSt.

Das Aufgeld kann durch Barzahlung in Euro, durch
bankbestatigten Scheck eines der inlandischen
Finanzdienstleistungsaufsicht unterliegenden Kredit-
instituts oder durch sofortige Uberweisung vor
Ort (online-banking) geleistet werden. Das Aufgeld
ist verdient, féllig und zahlbar mit dem Zuschlag,
unabhéangig von der weiteren Vertragsabwicklung.
Ein Ruckforderungsanspruch ist ausgeschlossen, es
sei denn, eine fir die Wirksamkeit des Vertrages
notwendige o&ffentlich-rechtliche Genehmigung wird
bestandskréftig verweigert.

9.3. Der VerduRerer tragt die Kosten fir
die Tilgung und Loschung nicht Ubernommener
Grundbuchbelastungen sowie die Kosten einer

von ihm gewlnschten Kaufpreishinterlegung auf
einem Notaranderkonto einschlieRlich  etwaiger
BankgebUlhren einschlieflich evtl. Negativzinsen und
der durch Auszahlungen in mehr als einem Betrag
entstehenden Mehrkosten der Hinterlegung. Der
den Vertrag vollziehende Notar ist berechtigt, die
anfallenden Gerichtskosten fir die Léschung der vom
Erwerber nicht zu (bernehmenden Belastungen,
soweit diese nicht direkt vom VerduRerer gezahlt
sind sowie ihm ggf. von der kontofiihrenden Bank in
Rechnung gestellte Gebiihren und Negativzinsen vom
Notaranderkonto zu entnehmen. Hinterlegungszinsen
stehen dem VerauRerer zu.

Im Falle der VerduRerung von Teilflaichen tragt der
VerauRerer die Kosten der Vermessung.

Die vom VerduRerer an das Auktionshaus zu
zahlende  Verkdufercourtage wird mit dem
Auktionshaus jeweils individuell vereinbart. Die

Verkaufercourtage ist verdient und fallig mit Erteilung
des Zuschlags und der notariellen Beurkundung
des Versteigerungsprotokolls/Kaufvertrages. In den
Fallen einer Direktzahlung tritt der VerauRerer den
Kaufpreis anteilig in Hohe der Verkaufercourtage an
das Auktionshaus ab, sofern die Verkdufercourtage
zum  Zeitpunkt der Kaufpreisfalligkeit noch nicht
bezahlt ist. In den Féllen einer Kaufpreishinterlegung
auf einem Notaranderkonto erfolgt die Auszahlung der
Verkaufercourtage mit Kaufpreisauszahlung durch den
Notar, sofern sich der VerdauRerer mit der Zahlung zum
Zeitpunkt der Auszahlung in Verzug befindet.

9.4. Die  Kosten der  Einholung  von
Vollmachtbestatigungen und Genehmigungen von
nicht personlich Erschienenen tragt der jeweils
Vertretene.

9.5. Der beurkundende Notar ist berechtigt,
vom Erwerber einen Notarkostenvorschuss zu
erheben, dessen Zahlung Voraussetzung fur den
Beginn des Vollzuges des Kaufvertrages ist.

10. Vollzug des Kaufvertrages

10.1. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Umschreibung des Eigentums im  Grundbuch
von der Vorlage des Negativzeugnisses gem. § 28
Abs. 1 BauGB oder landesrechtlicher Vorschriften
Uber das Nichtbestehen oder die Nichtausiibung
eines Vorkaufsrechts der Gemeinde nach dem
Baugesetzbuch, einer  eventuell  notwendigen
sanierungsrechtlichen Genehmigung, die auch fur
Finanzierungsgrundschulden erforderlich ist, und ggf.
anderer behérdlicher Genehmigungen abhangt sowie
der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung, bei
landwirtschaftlich genutzten Flachen ferner von der
Genehmigung nach dem Grundsticksverkehrsgesetz.
Fir die neuen Bundeslander ist u. U. die Genehmigung
nach der Grundstiicksverkehrsordnung erforderlich.
Fir die Erteilung vorstehender Genehmigungen haftet
kein Auktionsbeteiligter, wenn sie ordnungsgemaf
beantragt worden sind.

10.2. Bei VerduRerung von Teilflachen steht das
Leistungs-bestimmungsrecht dem VerduRerer zu, der
dieses Recht nach billigem Ermessen gemal § 315 BGB
auszuliben hat.

10.3. Soweit ein  gesetzliches/vertragliches
Vorkaufsrecht ausgeibt wird, sind sowohl der
VerduRerer als auch der Erwerber zum Rucktritt vom

Vertrag berechtigt. Wird das Vorkaufsrecht nur fir
eine Teilfliche ausgelbt, besteht das Rucktrittsrecht
auch fur die nicht vom Vorkaufsrecht betroffene
Flache. In diesem Fall erlischt das Ricktrittsrecht
nach Ablauf eines Monats nach Kenntnisnahme von
der Austibung des Vorkaufsrechts. Mit der Ausiibung
des Vorkaufsrechtes begrindete wechselseitige
Schadensersatzanspriiche sind ausgeschlossen.

10.4. VerduBerer und Erwerber beauftragen
den die Versteigerung beurkundenden Notar mit
der grundbuchlichen Abwicklung des Vertrages
und den Vollzug des beurkundeten Vertrages in
jeder Hinsicht zu betreiben und zu Uberwachen. Sie
verzichten auf ihr eigenes Antragsrecht gegentber
dem Grundbuchamt und beauftragen den Notar,
alle erforderlichen Genehmigungen und Zeugnisse
einzuholen und in Empfang zu nehmen und Antrage
auch einzeln zu stellen und Uberhaupt alles zu tun,
was verfahrensrechtlich  zur Durchfihrung des
protokollierten Erwerbsvertrages erforderlich ist.

10.5. VerduBerer und Erwerber erteilen den
in dem zu beurkundenden Versteigerungsprotokoll
namentlich ~ zu  benennenden  Mitarbeitenden
des beurkundenden Notars nachfolgende
Vollzugsvollmacht:

die

Die Mitarbeitenden des Notariats werden jeweils
einzeln unter Befreiung von den Beschrankungen

des § 181 BGB und von jeder personlichen
Haftung bevollméachtigt, alle zur Durchfihrung
des Vertrages erforderlichen Erklarungen

abzugeben und entgegenzunehmen, insbesondere
Identitats- und Auflassungserklarungen abzugeben
sowie Ranganderungen und Loschungen nebst
dazugehdrigen Antrdgen und Bewilligungen sowie
fir den Erwerber auf dessen Kosten einen aktuellen
Grundbuchauszug nach Umschreibung des Objektes
anzufordern. Die Bevollméachtigten sind zur Erteilung
von Untervollmachten berechtigt.

Von dieser Vollmacht kann nur vor dem amtierenden
Notar, einem mit diesem in Sozietat verbundenen
Notar oder seinem amtlich bestellten Vertreter
Gebrauch gemacht werden. Die Vollmacht erlischt
mit der Eintragung des Erwerbers im Grundbuch als
Eigentimer.

11. Hausrecht

Der IAD Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH
sowie dem Auktionator steht das Hausrecht zu. Sie
kann Personen, die den Ablauf der Auktion behindern,
von der Teilnahme ausschlieRen.

12. Gerichtsstand

Gerichtsstand ist das Amtsgericht Schoneberg bzw.
Landgericht Berlin, sofern das Gesetz nicht einen
anderen Gerichtsstand bestimmt.

Berlin, 15.02.2023

gez. Dipl. Wirtschaftsjurist (FH) Matthias Knake

Offfentlich bestellter und vereidigter Grundstticksauktionator
gez. Notar Frank Jablonksi, Berlin

UVZ-Nr. 54/ 2023 J vom 15. Februar 2023

Versteigerungsbedingungen fir Spanien auf
www.immobilienauktionen-mallorca.de
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Hinweise der Notare

Bei freiwilligen Versteigerungen kommt der Kaufvertrag nach § 156
BGB mit Erteilung des Zuschlages durch den Auktionator zustande, der
allerdings im Hinblick auf § 311 b BGB erst mit der notariellen Beurkundung
verbindlich wird und grundbuchlich vollzogen werden kann.

Bei der Beurkundung des Zuschlages gibt es eine Ausnahme von der sonst
far Verbraucherkaufvertrage geltenden zweiwdchigen Wartefrist zwischen
Aushéandigung des Entwurfes durch das Notariat und Beurkundung. Auch
Verbraucherkaufvertrage wer-den also regelmaRig sofort, d. h. noch am
Auktionstag, beurkundet. Nach erfolgter Beurkundung sind Anderungen
nur noch mit dem Einverstandnis aller Beteiligten moglich.

Sollte der Ersteher das Objekt nicht fur sich selbst ersteigern, muss eine
Vollmacht vorgelegt werden. Sofern diese nicht notariell beurkundet bzw.
beglaubigt ist, ist eine notarielle Vollmachtsbestatigung / Genehmigung
desjenigen erforderlich, fir den das Gebot abgegeben wurde. Wenn
das Gebot flr eine eingetragene Firma abgegeben wurde, ist ein
Handelsregisterauszug vorzulegen.

Tritt der Bieter als Vertreter ohne Vertretungsmacht auf, so sieht der
Vertrag vor, dass notarielle Genehmigungserklarungen innerhalb einer
bestimmten Frist beizubringen sind. Sollte diese Frist verstreichen, ohne
dass eine notarielle Genehmigung beigebracht worden ist, kommt der
Vertrag mit dem Bieter unmittelbar zustande, hat er in diesem Fall das
Objekt im eigenen Namen ersteigert, muss alle im Vertrag eingegangen
Verpflichtungen selbst erfillen und ist insbesondere zur Kaufpreiszahlung
verpflichtet.

Bitte beachten Sie, dass spatere Anderungen in der Person des Erstehers
nur im Einvernehmen mit dem Einlieferer und dem Auktionshaus erfolgen
konnen, zusatzliche Beurkundungen erforderlich machen und weitere
Kosten verursachen.

Die Allgemeinen Versteigerungsbedingungen, die in diesem Katalog
abgedruckt sind und von lhnen auf der Internetseite der Notare www.
recht-web.de zum Unterpunkt/Notariat eingesehen bzw. heruntergeladen
werden konnen, sind Bestandteil des Kaufvertrages. Sie enthalten u.a.
HaftungsausschlissezurSachméangelhaftung. Das Objektwird grundsatzlich
verkauft, wie es steht und liegt, so dass der Bieter es entweder im Vorfeld
grindlich besichtigt haben sollte oder eben das Risiko etwaiger Sachmangel
eingehen muss. In den Allgemeinen Versteigerungsbedingungen sind noch
weitere Punkte, die bei der Versteigerung und dem Erwerb gelten und mit
denen Sie sich vertraut machen sollten, sofern Sie mitbieten mochten,
allgemein und im Voraus festgelegt, wie z.B. der Zeitpunkt der Ubergabe,
die Zahlung des Meistgebotes und die Modalitdten der Abwicklung.

Bestandteil des Vertrages wird auch der bei der Auktion fur das jeweilige
Objekt verlesene Auslobungstext Die Auslobungstexte enthalten
objektspezifische Informationen und Regelungen, die Abweichungen
von den Allgemeinen Versteigerungsbedingungen enthalten kdnnen
und fur das einzelne Objekt Vorrang vor den Allgemeinen Versteige-
rungsbedingungen haben. Der Verlesung und der Lektire des mit dem
jeweiligen Exposé angekindigten Textes sollte deshalb besondere
Aufmerksamkeit gewidmet werden.

Im Ubrigen ist es dringend angeraten, personlich an der Beurkundung
teilzunehmen und sich nicht durch Dritte vertreten zu lassen. Nur so
besteht die Moglichkeit, dass wahrend der Verlesung der Urkunde dem
beurkundenden Notar Fragen gestellt werden kénnen. Nur auf diesem
Wege kann sichergestellt werden, dass die im Vertrag vorgesehenen
Regelungen im Detail und in ihrer rechtlichen Tragweite dem wahren
Willen der Parteien entsprechen.

Seit Januar 2024 gilt fir den Fall eines beabsichtigten Erwerbs in der
Rechtsform einer BGB-Gesellschaft, dass diese in dem neu geschaffenen
Gesellschaftsregister eingetragen werden muss. Fir die Beurkundung
muss deshalb ein entsprechender Registerauszug vorgelegt werden.
Soll die Gesellschaft erst anldsslich des Grundstlckserwerbs in der
Auktion gegrindet werden, besteht die Moglichkeit, zusammen mit
der Beurkundung des Vertrages auch die erforderliche Anmeldung zu
beglaubigen. Das setzt aber voraus, dass alle Gesellschafter der GbR auch
personlich anwesend sind, um die Unterschrift unter der Anmeldung zu
leisten.

Das Geldwaschegesetz verpflichtet die Notare im Rahmen der
Beurkundung von Grundstickskaufvertragen und insbesondere bei
der Verwahrung von Geldern auf einem Notaranderkonto, die jeweils
wirtschaftlich Berechtigten an dem Geschaft zu ermitteln und dies intern
zu dokumentieren. Soweit es sich bei dem Erwerber um eine naturliche
Person handelt, wird dem durch die Vorlage eines Lichtbildausweises Ge-
nige getan. Handelt es sich bei dem Erwerber um eine Gesellschaft, wozu
nicht nur juristische Personen, sondern auch Personengesellschaften und
eingetragene Gesellschaften birgerlichen Rechts gehoren, reicht es nicht
aus, dass sich der Kaufer z. B. anhand eines Registerauszuges ermitteln
lasst. Vielmehr ist dem Notar offen zu legen und zu dokumentieren, wer
im Sinne des Gesetzes der wirtschaftlich Berechtigte ist. Dies sind die
natirlichen Personen, die mehr als 25% der Kapitalanteile halten, mehr als
25% der Stimmrechte kontrollieren oder auf vergleichbare Weise Kontrolle
ausiben. Der das Versteigerungsprotokoll beurkundende Notar wird dies
vor Beurkundung erfragen und die Vorlage eines von den betreffenden
Beteiligten ausgefullten Fragebogens verlangen.

Bei dem Erwerb durch eine GmbH oder eine andere Kapital- oder
Personengesellschaft - eingeschlossen die eingetragene Gesellschaft
birgerlichen Rechts - kann der Nachweis des wirtschaftlich
Berechtigten in der Regel durch die Vorlage der beim Handelsregister
hinterlegten Gesellschafterliste und eines aktuellen Auszugs aus dem
Transparenzregister gefihrt werden. Wird der Nachweis durch Angabe des
wirt-schaftlich Berechtigten in Textform und in den entsprechenden Fallen
durch einen aktuellen Auszug aus dem Transparenzregister nicht gefiihrt,
muss und wird der Notar die Beurkundung des Vertrages ablehnen.

Nach § 16a Geldwaschegesetz besteht fir Immobiliengeschéafte ein
Barzahlungsverbot, wenn sich der Kaufpreis auf mehr als 10.000,00 EUR
belauft. Dem Notar muss z. B. durch Bankbestdtigung oder Kontoauszug
nachgewiesen werden, dass die Zahlung ordnungsgemalR durch
Banklberweisung erfolgt ist. Fehlt ein entsprechender Nachweis, ist der
Notar ggf. daran gehindert, beim Grundbuchamt den Antrag auf Eintra-
gung des Kaufers als Eigentimer zu stellen.

Immobilienauktionshaus
Deutschland

/R

Wir veranstalten jahrlich insgesamt 4 Auktionen
im Berliner Goerzwerk

GOERZWERK ¢ Goerzallee 299 ¢ D- 14167 Berlin
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Muster Versteigerungsprotokoll

Verhandelt zu Berlin am

Vor dem unterzeichnenden Notar

Frank Jablonski in 10625 Berlin, BismarckstraRe 107,
der sich auf Ersuchen in die Goerzallee 299, 14167
Berlin, begab,

erschienen heute:

1. Herr Matthias Knake,
geboren am 02.09.1976,
geschéftsansassig Goerzallee 299,14167 Berlin,
dem Notar von Person bekannt,

- nachstehend ,Auktionator” genannt-,

nachfolgend handelnd in Vollmacht  fur

als dem im Grundbuch erngetragenen / noch
einzutragenden Eigentimer

- im Folgenden auch ,,VerduRerer” genannt - aufgrund
der Vollmacht vom , die im
Original vorliegt und als Anlage zu dieser Urkunde
genommen wird.

2. Herr | Frau
geboren am

(Bieter-Nr. )

- im Folgenden ,,Meistbietender” genannt-,
auch wenn es sich um mehrere handelt-.

Der Auktionator eroffnete die Versteigerung vom

undwiesdaraufhin,dassdieVersteigerungsbedingungen
gelten, die in der notariellen Verhandlung vom 15.
Februar 2023 des Notars Frank Jablonski, Berlin, zu
dessen UVZ-Nr. 54/2023 J niedergelegt sind.

1

Der Auktionator erklérte, dass die Immobilie -
nachstehend ,Kaufobjekt” genannt-, wie sie in dem
hier als

Anlage 1
beigefigten Auslobungstext beschrieben ist, zur
Versteigerung gelangt.
Die Anlage wurde vom Auktionator wahrend

der Auktion in Gegenwart des Notars und des
Meistbietenden verlesen.

1. Nach dreimaligem  Aufruf erteilte der
Auktionator den Zuschlag zu einem Meistgebot von

(in Worten:

Euro)

um Uhr an

den Ersteher.

2. Das Aufgeld gemdR Zffer 9.2 der

Versteigerungsbedingungen  betragt  incl.  USt.
€

3. Soweit die Erschienenen als Vertreter handeln,
erklarten sie im Hinblick auf die Bestimmungen
des Geldwaschegesetzes beziglich der von ihnen
Vertretenen,

- dass keine Anhaltspunkte dafiir vorliegen,
dass sie nicht auf eigene Rechnung handeln

- dass Verkaufer/Kaufer —auf Rechnung von
handelt

- dass keine Anhaltspunkte dafur

vorliegen, dass es sich bei Verkaufer/

Kaufer um eine politisch exponierte Person handelt.

Auf Befragung erklarten die Erschienenen, dass keine
Vorbefassung des amtierenden Notars gemaR§ 3 Abs.
(1) ziffer 7 BeurkG gegeben ist.

Die jeweiligen Erschienenen erklarten sich mit
der Beurkundung des Vertrages im Rahmen von
Sammelbeurkundungen - einverstanden. Dabei wurde
der gleichlautende Text der Niederschriften verlesen.
Die sind

Versteigerungsbedingungen jedem

Meistbietenden in beglaubigter Fotokopie
unmittelbar nach Zuschlag ausgehandigt worden;
zudem werden sie dieser Urkunde als Anlage 2 in
beglaubigter Abschrift beigefugt. Auf Verlesung wird
nach Belehrung des amtierenden Notars Uber die
Vorschrift des § 13 a BeurkG verzichtet. Die Beteiligten
bestdtigen den Erhalt einer beglaubigten Fotokopie
der Versteigerungsbedingungen, dass sie diese gelesen
haben und deren Inhalt kennen. Die Beteiligten
erkldren, dass sie die Versteigerungsbedingungen als
fur sich verbindlich anerkennen.

Die Erschienenen erklarten, dass ihnen die vom Notar
wahrend der Versteigerung gemachten Hinweise
bekannt sind. Sie bestatigen, dass sie die Hinweise
zur Kenntnis genommen und verstanden haben. Der
Notar erorterte noch einmal deren Inhalt und wies
darauf hin, dass der dem Ersteher erteilte Zuschlag
erst mit der jetzigen Beurkundung rechtsverbindlich
wirksam und  grundbuchlich  vollziehbar — wird.
Deshalb ist der vorher erteilte Zuschlag bis zur
Beurkundung noch nicht bindend. Vom Ersteher
gewiinschte Anderungen der den Allgemeinen
Versteigerungsbedingungen entsprechenden
vertraglichen Regelungen sind im Hinblick auf die
Geltung auch fur den EinliefererNerkdufer jedoch
grundsatzlich nicht moglich und miussten ggf. zum
Abbruch der Beurkundung fiihren.

Im Hinblick auf § 17 Absatz 2a Satz 2 Nummer
2 des Beurkundungsgesetzes wird festgestellt,
dass die Beteiligten Uber den Katalog bzw. die
im Internet vom beurkundenden Notar und der
IAD  Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH
veroffentlichten  Versteigerungsbedingungen  und
Muster des Versteigerungsprotokolls die Maoglichkeit
hatten, sich ausreichend zu informieren.

Die Beteiligten erkennen die sich aus der Anlage 1
(Auslobungstext) ergebenden Erkldarungen als fir sich
verbindlich an und genehmigen deren Inhalt.

Das Objekt ist verzeichnet beim Amtsgericht
Grundbuch von Blatt
Bestandsverzeichnis Ifd. Nr. Gemarkung

, Flur — Flurstick _ in
grundbuchmaRiger GroRe von m?

- nachstehend Kaufgegenstand genannt-.

Auktionator hingewiesen; sie lag im Auktionssaal
aus. Eine auszugsweise beglaubigte Abschrift lag
zur Beurkundung vor. Die Bezugsurkunde ist den
Beteiligten bekannt und wird dieser Urkunde als Anlage
beigefligt. Die darin enthaltenen Bestimmungen,
insbesondere Regelungen zu Dienstbarkeiten, sind
Gegenstand dieses Vertrages.

Die Beteiligten bestatigen den Erhalt einer beglaubigten
(auszugsweisen) Fotokopie der Bezugsurkunde.

Alternativ: ohne Verlesung (Expose):

Die vorerwdhnte Bezugsurkunde ist dem Ersteher
bereits mit Ubersendung des Exposes in Abschrift
bekannt gemacht worden. Die Beteiligten verzichteten
daher auf Verlesung der Bezugsurkunde.

Alternativ: Verlesung:

Die Bezugsurkunde wurde den Beteiligten vom Notar
vorgelesen, von ihnen genehmigt und zum Gegenstand
dieser Beurkundung gemacht.

Die Vertragsparteien bewilligen und beantragen
vorsorglich  den  Vollzug  samtlicher in  der
Bezugsurkunde- UVZ-Nr. vom ___ des Notars
in enthaltenen grundbuchlichen Erklarungen.

Der Kaufgegenstand ist nach Angaben des Einlieferers
und gemdaR dem vorliegenden elektronischen
Grundbuchauszug vom sowie dem am

gepriften Aktualitdtsstand in Abteilung
I'und 11l des Grundbuches wie folgt belastet:

Abteilung Il
Abteilung Ill

Der Verkauf des Kaufgegenstandes erfolgt lastenfrei in
Abteilung Il und 111 des Grundbuches, mit Ausnahme
der in Abteilung Il zur Ifd. Nr. _ eingetragenen Last, die
als nicht wertmindernd Ubernommen wird, und mit
Ausnahme solcher Belastungen, an deren Bestellung
der Ersteher mitgewirkt hat oder deren Eintragung
der Erwerber in diesem Vertrag einschlieRlich des
Auslobungstextes zustimmt.

Im Fall des Verkaufs von Immobilien des Bundes,
der Bundeslander, deren Behérden/Institutionen/
Eigenbetriebe, der Deutschen Bahn, der Telekom AG,
der GESA Gesellschaft zur Entwicklung und Sanierung
von Altstandorten mbH:

alternativ:

Das Objekt ist eine noch zu vermessende / bereits
vermessene Teilfliche von ca. m? des
folgt verzeichneten

beim Amtsgericht wie

Grundstuickes

Grundbuch von Blatt
Bestandsverzeichnis Ifd. Nr. Gemarkung

, Flur , Flurstiick in grundbuchmaRiger

GréRe von ... m?

Die Teilflache ist auf dem als

Anlage 3
beigefiigten Lageplan rot/blau umrandet und gelb/
blau unterlegt. Der Lageplan wurde den Beteiligten
zur Einsicht vorgelegt, von diesen genehmigt, zum
Gegenstand dieser Beurkundung gemacht und dieser
Urkunde beigefugt.

Bei DB zusatzlich:

Der Lageplan ist der auszugsweisen Bezugsurkunde
des Notars

................. in Berlin vom - UVZ-Nr.

- als Anlage Nr. beigefligt. Die vorgenannte
Bezugsurkunde lag in auszugsweiser beglaubigter
Abschrift vor.

Der Verkaufer verpflichtet sich, die Vermessung des
Kaufgegenstandes auf seine Kosten zu beauftragen.

Bei DB zusétzlich:

Die Einzelheiten zu liegenschaftsbezogenen Vertragen
sowie mitverkauften bzw. nicht mitverkauften Sachen
ergeben sich aus der vorgenannten Bezugsurkunde.
Auf die Bezugsurkunde wurde bereits vom

GemaRk Ziffer 4.5 der Versteigerungsbedingungen

ist das Objekt nicht versichert, besteht keine
Raumungsverpflichtung  und  ein  umfassender
Haftungsausschluss far Bodenveranderungen/

Altlasten.
1.
(Varianten der Kaufpreiszahlung)

Zu dem erteilten Zuschlag vereinbaren die Parteien
im Hinblick auf § 311b BGB folgendes:

1. Zahlungsverpflichtung

a) Notaranderkonto

Um den vom Einlieferer gewiinschten kurzfristigen

Lasten-und Nutzenwechsel unabhangig  von

Grundbucheintragungen spatestens zum
vollziehen zu kénnen, vereinbaren

die  Vertragsparteien die  Abwicklung  der

Kaufpreiszahlung tiber ein Notaranderkonto.

Der Ersteher - mehrere als Gesamtschuldner
- verpflichtet sich gemaR  Ziffer 3.1 der
Versteigerungsbedingungen zur Zahlung der falligen
Bietungssicherheit in Hohe von 10 % /20 % / €
binnen drei Banktagen nach Zugang der Mitteilung
des vom beurkundenden Notar fir die Hinterlegung
des Kaufpreises/der Bietungssicherheit errichteten
Notaranderkontos.

(alternativ: bei Befreiung von der Bietungssicherheit)
Der Ersteher wurde vom Auktionator von der Zahlung
einer Bietungssicherheit befreit.

Der Ersteher - mehrere als Gesamtschuldner -
verpflichtet sich, das Meistgebot abzlglich einer
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etwa gezahlten Bietungssicherheit gemafR Ziffer
6.2 der Versteigerungsbedingungen innerhalb von
sechs Wochen ab dem Versteigerungstermin auf
ein Anderkonto des amtierenden Notars, welches
ihm noch bekannt gegeben wird, zu Uberweisen, bei
fehlender notarieller VerduRerungsvollmacht des
Einlieferers nicht jedoch vor Ablauf eines Monats
nach Zugang der schriftlichen Mitteilung des Notars,
dass ihm die Vollmachtsbestatigung des Einlieferers in
notarieller Form vorliegt.

Die Beteiligten befreien den Notar von der
Verpflichtung, die das Notaranderkonto fihrende
Bank zur Verschwiegenheit gemaR § 26a BNotO zu
verpflichten.

b) Direktzahlung

Der Ersteher - mehrere als Gesamtschuldner
- verpflichtet sich zur Zahlung der falligen
Bietungssicherheit in Hohe von 10 % / 20 % / (mind.
2.000,00 €) / € binnen drei Banktagen nach
Zugang der Mitteilung des vom beurkundenden
Notar fur die Hinterlegung der Bietungssicherheit
errichteten Notaranderkontos.

(alternativ: Bei Befreiung von der Bietungssicherheit)
Der Ersteher wurde vom Auktionator von der Zahlung
einer Bietungssicherheit befreit.

Der Ersteher - mehrere als Gesamtschuldner - zahlt
das Meistgebot abziglich einer ggf. gezahlten
Bietungssicherheit innerhalb von 10 Banktagen auf
das ihm von dem Notar mitzuteilende Konto, sobald
der Notar dem Kaufer schriftlich das Vorliegen
der Zahlungsvoraussetzungen gemdl Ziff. 6.1 der
Versteigerungsbedingungen bestdtigt hat.

(Direktzahlung DB)

Der Notar wies darauf hin, dass der Einlieferer
gemdl dem mit dem Auktionshaus geschlossenen
Einlieferungsvertrag grundséatzlich die Direktzahlung
des Kaufpreises winscht. Nachdem der Notar
Uber die Risiken ungesicherter Vorausleistungen
belehrte, verpflichtet sich der Ersteher - mehrere
als  Gesamtschuldner-, das Meistgebot binnen
6- Wochen-Frist ab dem Versteigerungstermin
unmittelbar auf das Konto des VerduRerers

Inhaber: IBAN:
BIC: Bank: Zweck:
zu zahlen.

Aufgeld

Das gemaR Ziffer 9.2 der Versteigerungsbedingungen
vom Ersteher geschuldete Aufgeld ist sofort fallig.
Der Ersteher zahlt das von ihm gemaR Ziffer 9.2
der Versteigerungsbedingungen geschuldete
Aufgeld heute / nach Rechnungslegung an die IAD
Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH.

Verzugszinsen, Zwangsvollstreckungsunterwerfung

Der Ersteher- mehrere als Gesamtschuldner- schuldet
im Falle des Zahlungsverzugs die gesetzlichen
Verzugszinsen(§§ 288, 247 BGB).

Nach Belehrung durch den amtierenden Notar
Uber die Vollstreckungs klausel unterwirft sich
der Ersteher (und deren alleinige Gesellschafter
personlich) - mehrere als Gesamtschuldner - hiermit
der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser
Urkunde gegentber dem Einlieferer in Hohe des
Meistgebotes (vorstehend 1.1.) gegentber der IAD
Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH in Hohe
des Aufgeldes (vorstehend 1.2.)

jeweils nebst den gesetzlichen Verzugszinsen (§§
288, 247 BGB) in sein gesamtes Vermogen, mit der
Erméachtigung an den beurkundenden Notar, dem
Einlieferer bzw. der IAD Immobilienauktionshaus
Deutschland GmbH jeweils auf seine Kosten nach
Vorliegen der Falligkeitsvoraussetzungen jederzeit
eine vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde ohne
weiteren Nachweis der die Falligkeit begrindenden
Tatsachen zu erteilen. Eine Umkehr der Beweislast ist
damit nicht verbunden.

Sofern der Ersteher die Zahlung des Kaufpreises auf

ein Notaranderkonto leistet, ist die Vollstreckung des
Kaufpreises bis zur Auszahlungsreife nur zur Zahlung
auf das Notaranderkonto zuldssig.

V.
1. Auflassungsvormerkung. Léschungen

1.1. Der Einlieferer bewilligt und die Vertragsparteien
beantragen, eine Auflassungsvormerkung.  fir
den Ersteher im angegebenen Erwerbsverhéltnis
im Grundbuch einzutragen unter der auflésenden
Bedingung der Einreichung einer vom Grundbuchamt
inhaltlich nicht zu Uberprifenden Erklarung des
amtierenden Notars, dass der gesicherte Anspruch
nicht besteht.

Hinsichtlich der Bedingungen fur die Einreichung
der Erklarung Uber das Nichtbestehen des
gesicherten Anspruchs wird auf Ziff. 8.2 der
Versteigerungsbedingungen verwiesen.

1.2. Der Ersteher beantragt, die Vormerkung nach
Eigentumsumschreibung zu léschen, falls keine
anderen Eintragungsantrage beim Grundbuchamt
vorliegen, es sei denn, der Ersteher hat bei diesen
Antragen mitgewirkt.

1.3. Der Einlieferer und der Ersteher bewilligen und
beantragen die Loschung bzw. Pfandhaftentlassung
samtlicher in Abteilung Il und Il eingetragener
Belastungen, mit Ausnahme derjenigen, die der
Ersteher gemaR dem Vorstehenden Ubernommen
hat.

Alle  vorstehenden  Grundbuchantrage  kénnen
ausschlieBlich durch den amtierenden Notar bzw.
durch dessen Vertreter gestellt werden. Einlieferer
und Ersteher verzichten insofern ausdrtcklich auf ihre
eigenen Antragsrechte aus dieser Urkunde.

2. Vollzugsvollmacht

Einlieferer und Ersteher erteilen den
Mitarbeiterinnen des Notariats, die Vollmacht zum
Vollzug dieses Vertrages gemaR Ziffer 10.5 der
Versteigerungsbedingungen

Von dieser Vollmacht kann nur vor dem amtierenden
Notar, einem mit diesem in Sozietdt verbundenen
Notar oder seinem amtlich bestellten Vertreter
Gebrauch gemacht werden. Die Vollmacht erlischt
mit der Eintragung des Erstehers im Grundbuch als
Eigentimer.

3. Belastungsvollmacht

Der Einlieferer erteilt dem Ersteher - und bei
Gesellschaften burgerlichen Rechts jedem
Gesellschafter persdnlich - Belastungsvollmacht mit
der Befugnis zur Erteilung von Untervollmachtenin der
Weise, dass er den Ersteher hiermit bevollméachtigt,
vor dem amtierenden Notar, einem mit diesem in
Sozietdt verbundenen Notar oder deren amtlich
bestellten Vertretern die Eintragung eines oder
mehrerer Grundpfandrechte zugunsten eines Kredit-
oder Versicherungsinstituts mit Sitz in Deutschland
in beliebiger Hohe nebst 20 % Zinsen p.a. und
Nebenleistungen bis zu 10 % in das Grundbuch des
Kaufobjektes - bei Teilflichen zunachst das gesamte
Grundsttck - noch vor Eigentumsumschreibung
auf den Ersteher zu bewilligen und zu beantragen,
sowie in Ansehung des oder der Grundpfandrechte
auch den jeweiligen Eigentimer der sofortigen
Zwangsvollstreckung in  das  Pfandobjekt  zu

unterwerfen.
Der Ersteher ist berechtigt, im Rahmen der
Austbung  der  Vollmacht Rangbestimmungen

und Rangdnderungen um die
Grundpfandrechte  an  der
Rangstelle zu gewahrleisten.

Eintragung der
vertragsgemafRen

In allen diesen Fallen Ubernimmt der Einlieferer weder
Kosten noch eine personliche Haftung.

DerNotaristangewiesen,denAntragaufEintragungder
Grundpfandrechte beim Grundbuchamt erst zu stellen
und dem Glaubiger eine vollstreckbare Ausfertigung

der Grundpfandrechtsbestellungsurkunde erst
auszuhandigen, nachdem er ihm die Beachtung
der Sicherungsabrede gemaR Ziffer 7.2 der
Versteigerungsbedingungen sinngemal bestatigt hat.

Bei Zahlung des Kaufpreises auf Notaranderkonto wird
der Notar angewiesen, den Antrag auf Eintragung
erst beim Grundbuchamt zu stellen, wenn das
Finanzierungsinstitut die entsprechenden Darlehen
in Hohe des Kaufpreises auf das Notaranderkonto des
Notars Uberwiesen hat.

Das Grundbuchamt hat bei der Eintragung
entsprechender Grundpfandrechte die vorstehenden
Voraussetzungen nicht zu prifen.

Beide Vertragsparteien weisen die Darlehensgeber
unwiderruflich an, die Darlehensvaluta in Erfllung
der Kaufpreisschuld des Erstehers ausschlieRlich
direkt an den Einlieferer/auf das Notaranderkonto des
den Kaufvertrag beurkundenden Notars auszuzahlen.

Der Notar wies den Ersteher darauf hin, dass
Grundpfandrechte grundsatzlich durch ihn personlich
bestellt werden sollten.

V.
Der Notar wies darauf hin,

- dass das Eigentum erst mit der Umschreibung im
Grundbuch Ubergeht und dass die Umschreibung
von der Vorlage der/des Negativzeugnisse/s wegen
der gesetzlichen Vorkaufsrechte / Zustimmung des
Verwalters und der Unbedenklichkeitsbescheinigung
des Finanzamtes wegen der Grunderwerbsteuer
abhangt,

- dass in Sanierungsgebieten die sanierungsrechtliche
Genehmigung zu diesem Erwerb und auch fur zukinf-
tige Grundschuldbestellungen erforderlich ist,

- dass er die baurechtlichen Verhaltnisse und das
Bestehen etwaiger offentlicher Baulasten, betreffend
den Kaufgegenstand, nicht pruft und Auskinfte
darlber von den zustdndigen Behorden erteilt
werden,

- dass er das Vorhandensein von moglichen
schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten nicht
zu prifen hat und die Beteiligten darauf verwiesen
sind, eigene Nachforschungen etwa durch Einsicht in
das zustandige Altlastenkataster anzustellen,

- dass er die steuerlichen Auswirkungen dieser
Urkunde nicht Uberpriuft hat und dies auch nicht zu
seinen Aufgaben gehort,

- dass Nebenabreden auRerhalb der Vertragsurkunde
unwirksam  sind und unter Umstanden zur
Unwirksamkeit des gesamten Vertrages fihren
konnen.

- auf die Verpflichtung des Einlieferers hin, dem
Ersteher, soweit kein Ausnahmetatstand vorliegt,
unverzlglich nach Abschluss des Vertrages einen
Energieausweis oder eine Kopie davon zu Ubergeben.

Der Notar wies ferner daraufhin, dass beim Erstverkauf
von Eigentumswohnungen fur den Fall, dass das
Wohnungseigentum erst nach Uberlassung an den
Mieter begriindet wurde oder begrindet werden
sollte, ein gesetzliches Vorkaufsrecht von Mietern
besteht und belehrte tiber die sich daraus ergebenden
Folgen, insbesondere die Pflicht des Einlieferers zur
unverzlglichen Unterrichtung des Mieters vom Inhalt
des Vertrages und die zweimonatige Austbungsfrist.

Er belehrte dartber, dass der Ersteher gemaR
§ 566 BGB in bestehende Mietvertrage und die
Verpflichtung zur Riickgewahr vom Mieter geleisteter
Sicherheiten (§ 566a BGB) eintritt.

Dem Ersteher ist bekannt, dass- sofern der Einlieferer
noch nicht Eigentimer des Versteigerungsobjektes
ist- der grundbuchliche Vollzug dieser Beurkundung
davon abhangt, dass der Vorerwerb erst grundbuchlich
vollzogen wird.
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ij Obi ektfragebogen E-Mail: info@ia-deutschland.de

Kostenfrele und unverbindliche Immobilienpriifung Fax: 030-2000 34 696

Vorname: ) Nachname:
Strale: . PLZ / Ort
Telefon/ Mobil: . E-Mail

Objektdaten (bitte vollstandig ausfiillen)

Strale: . PLZ/Ort: . ™
Grundbuch von: . Flur / Flurstiick(e): . !

‘O
Grundbuchblatt: . Gemarkung: . =

[] Eigentumswohnung / Teileigentum [_] Mehrfamilienhaus [_] Wohn- und Geschéftshaus [_] Gewerbeobjekt

[] Einfamilien- / Zweifamilienhaus [] Grundstiick [] waldflache / Agrarflache [] sonstiges ...
Wohnflache / Nutzflache ca.: . .m? Gewerbeflache ca. m?
Anzahl WE: ... davon vermietet ... mitca. ... m?  Anzahl GE: ... davon vermietet ... .mitca. ... m?
Jahresnettomiete WE: . € Jahresnettomiete GE: €
Betriebskosten p.a. WE: | € Betriebskosten p.a. GE: €

[] Denkmalschutz [] Naturdenkmal [] Sanierungsgebiet Grundstiick voll erschlossen? [] ja [] nein [] teilweise

Baujahr (Gebaude): . Heizungsart / Bj.:

Zustand der Immobilie?. - [[INeu [] Gepflegt [] Sanierungsbediirftig [] auf Abriss
Kaufpreisvorstellung in € . Startpreisvorschlag Auktion in €

Anlagen (soweit vorhanden)

[] Energieausweis [J Gutachten [J Mieterliste  [] Alt-und Baulastenauszug [ | Fotos

|:| Grundbuchauszug |:| Flachenaufstellung |:| Grundrisse I:I Flurkarte / Lageplan | BK-Abrechnung

* Eine Markteinschatzung lhrer Immobilie ist erst nach Feststellung der

Eigentumsverhéltnisse mdglich. Sofern lhnen kein aktueller Grundbuchauszug
Ort, Datum vorliegt, bevollmachtigen Sie hiermit die IAD Immobilienauktionshaus Deutschland
GmbH diesen in lhrem Namen Uber einen Notar anzufordern. Diese Vollmacht
gilt ebenfalls fir objektbezogene Anfragen bei Behdrden etc.. Ich bin damit
einverstanden, dass die IAD Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH objekt-
und personenbezogene Daten elektronisch speichert und verwendet. Meine erteilte
Unterschrift Einwilligung kann ich jederzeit in schriftlicher Form widerrufen.

Hinweis: Die Markteinschétzungen werden durch die 6ffentlich bestellten und vereidigten Grundstiicksauktionatoren
Matthias Knake und René Silva durchgefiihrt. Diese ist immer kostenfrei und unverbindlich fiir unsere Kunden.

Im Immobilienauktionshaus IAD Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH ¢ Goerzallee 299 14167 Berlin

Deutschland www.ia-deutschland.de ¢ Tel. +49 (0)30-2000 34 690 * Fax +49 (0)30-2000 34 696
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Herbst.Auktion 2024
12. September 2024

Ab 11.00 Uhr im Goerzwerk
Goerzallee 299 in 14167 Berlin
(Kostenlose Parkplatze vorhanden)

Friihjahrs.Auktion 2025
13. Méarz 2025

Immobilie bis zum 13. Januar 2025
kostenlos und unverbindlich vorstellen.

Immer den neuesten Immobilienangebote
automatisch erhalten

BLEIB

VERBUNDEN!

Abonniere unseren Auktionskatalog auf

IN EIGENER SACHE

GEMEINSAM ERFOLGREICH

Fir unsere Zentrale im Berliner Stiden suchen
wir erfahrene Immobilienberater (m/w/d) sowie
eine zuverlassige und motivierte Teamassistenz

(m/w/d).

Wir bieten spannende Aufgaben, ein dynamisches

Team und attraktive Entwicklungsmaoglichkeiten.

Weitere Informationen auf
www.ia-deutschland.de/karriere.

Winter.Auktion 2024
5. Dezember 2024

Immobilie bis zum 11. Oktober 2024
kostenlos und unverbindlich vorstellen.

Sommer.Auktion 2025
19. Juni 2025

Immobilie bis zum 11. April 2025
kostenlos und unverbindlich
vorstellen.

[[2»]

HOBILIEN AN

www.ia-deutschland.de/newsletter ‘ '
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