Im Immobilienauktionshaus
a Deutschland

Mecklenburg-Vorpommern

Herbst.Auktion am 12. September 2024 ¢ Beginn 11.00 Uhr

im Goerzwerk, Goerzallee 299, 14167 Berlin
ID 2458

Wohn- /Geschiftshaus - Kaufhaus am Marktplatz - teilweise vermietet
17087 Altentreptow, Am Marktplatz 9-10

Mindestgebot € 265.000,--*

:..11; Mitbieten ist ganz ei_pfach. Sie  konnen SCHRIFTLICH, TELEFONISCH,
EAEE® ONLINE  oder PERSONLICH am Auktionstag in  Berlin  mitbieten.

plo= e . . . : ‘
k¥ Nutzen Sie hierflr den Gebotsantrag im Exposé oder auf unserer Homepage.

IAD Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH - Goerzallee 299 « 14167 Berlin

T: +49 (0)30 - 2000 34 690 - info@ia-deutschland.de - www.ia-deutschland.de
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Im Immobilienauktionshaus AUKTION 12. September 2024 e Beginn 11.00 Uhr
a Deutschland im Goerzwerk, Goerzallee 299, 14167 Berlin

1 1 Gebotsformular

ID 2458
T

Mecklenburg-Vorpommern

Wohn- /Geschiftshaus - Kaufhaus am Marktplatz - teilweise vermietet
17087 Altentreptow, Am Marktplatz 9-10

Lage - Altentreptow mit ca. 5.500 Einwohnern ist eine Kleinstadt im  Eintragungen im Grundbuch Abteilung Il und Il - Ifd. Nr. 1
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte. Die Urspriinge gehen bis auf das ~ Sanierungsverfahren wird durchgefuhrt, eingetragen am
20.08.1999. Die in Abt. Il, Ifd. Nr. 1 eingetragene Belastung
(Sanierungsverfahren) wird vom Erwerber als nicht wertmindernd
Ubernommen.

Jahr 1245 zurlck, heute pragend ist die historische Altstadt mit vielen
attraktiven Birgerhdusern. Vom Bahnhof Altentreptow besteht eine

direkte Verbindung mit der Regionalbahn RE 5 nach Stralsund (Fahrtzeit
Angaben zum Energieausweis - Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch

Warme 138,5 kWh/(m?*a), Endenergieverbrauch Strom 16,9 kWh/
(m?*a), Baujahr ca. 1860, Erdgas, G.

ca. 66 Minuten) sowie nach Berlin (Fahrtzeit zum Hbf ca. 2 Stunden).
Sehr gute Verkehrsanbindung tber die A 20 (Abfahrt Altentreptow) nach
Usedom, Stralsund/Ruigen, Stettin/Polen und weiter nach Berlin.

Eintragungen im Grundbuch Abteilung Il - Sanierungsverfahren wird

Das Objekt liegt in 1A-Lage von Altentreptow, zentral im Stadtzentrum, . . . . .
) & & P durchgefihrt. Hinweis - Ausgleichsbeitrag wurde bereits gezahlt.

direkt am Marktplatz. Der Bahnhof ist in ca. 500 m zu erreichen.
Eintragungen im Grundbuch Abteilung Il - Keine Eintragungen
Objektbeschreibung - Historisches Kaufhaus am Marktplatz, Lage

Katasterangaben - G k Altentrept Flur 17, Flurstiick 118
im Sanierungsgebiet, Bj. ca. 1860, Hauptgebdude 2-geschossig, & emarkung ATentreptow, Hur 27, HUrstie

Satteldach mit nicht ausgebauten DG, unterkellert, seitliche und |eerstehende Flichen - Ca. 409 m? ehemalige Biiroraume im OG und DG,
ruckwdrtige Anbauten, iberwiegend 2-geschossig, nicht unterkellert,  c3 559 m2 Lagerfliche und ca. 369 m? Kellerflichen.

Flachdacher mit Pappeindeckung.
Vermietete Flachen - 1 GE (Ladenlokal im EG mit Nebenfldchen) mit ca.

Insgesamt  einfache Elektro- und Sanitarausstattung, Beheizung 576,90 m?, seit 01.06.2002 an einen Einzelhindler vermietet und 2 WE
des vermieteten Gewerbes und der vermieteten Wohnungen Uber  mjt ca. 105 m? bzw. 62,54 m?, vermietet

Gaszentralheizung (Bj. ca. 2011), ca. 2014 wurden neue Kunststofffenster
mit Isolierverglasung in den vermieteten Bereichen eingebaut, teilweise
Feuchtigkeitsschaden in den leerstehenden Flachen,  Jahresnettomiete IST - ca. € 38.958,00 (fiir vermietete Flachen)
insgesamt  sanierungs- und modernisierungsbedirftiger Zustand.  Jahresnettomiete SOLL - ca. € 63.000,00 (bei Vollvermietung)

Wohn-/Nutzflichen insgesamt - ca. 2.081 m?

. . )
ErschlieBung - Strom, Gas, Wasser und Kanalisation angeschlossen. GrundstiicksgroBe -ca. 1.029 m

Mindestgebot € 265.000,--*

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlieBlich auf Angaben, Daten und Informationen, die uns vom Auftraggeber/VerduRerer Gbermittelt wurden. Die IAD
Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH bernimmt keine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Die von der IAD Immobilienauk-
tionshaus Deutschland GmbH veréffentlichten Fotos, Luftbilder und sonstige Aufnahmen sind beispielhaft und spiegeln nicht notwendigerweise den aktuellen Zustand
des Objektes wider. Wir empfehlen den Kaufinteressenten, sich vor dem Auktionstermin vom aktuellen Zustand durch eine personliche Besichtigung vor Ort zu Uber-
zeugen. Die im Exposé veroffentlichten Lageplane, Skizzen, Grundrisse etc. sind nicht maRstabsgerecht. Sdmtliche Objektangaben stehen unter dem Vorbehalt Korrektur
und der nachtréglichen Richtigstellung. Dem Kaufinteressenten ist bekannt, dass allein die im Auslobungstext ausdrticklich vom VerduRerer zugesicherten Angaben ver-
bindlich sind. Der in der Auktion verlesene Auslobungstext wird Bestandteil des Kaufvertrages. Diesbezlgliche Anspriiche gegen das Auktionshaus sind ausgeschlossen.
Bei denkmalgeschitzten Objekten empfehlen wir, sich Gber eventuelle Nutzungseinschrankungen, Auflagen und/oder Verpflichtungen, die sich durch die jeweiligen
Denkmalschutzgesetze ergeben, bei den zustandigen Behorden zu informieren. Die in diesem Exposé enthaltenen Informationen und Anhange sind ausschlieRlich fur
den bezeichneten Adressaten bestimmt. Die Verwendung, Vervielfaltigung oder Weitergabe der Inhalte und Anhénge ist strengstens untersagt. Das Auktionshaus weist
darauf hin, dass das Betreten und Befahren des Objekts auf eigene Gefahr und nur mit Zustimmung des Eigentiimers gestattet ist. Die Informationen des Auktionshauses
beinhalten weder eine Erlaubnis noch eine Garantie fir die Sicherheit des Betretens oder Befahrens des Objekts. Die Verkehrssicherungspflicht obliegt dem Eigentimer.
Das Auktionshaus haftet nicht fir Schaden, die durch das Betreten oder Befahren entstehen.

* zzgl. Auktionsaufgeld auf den Zuschlagspreis.
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ENERGIEAUSWEIS s veciwonngonsue

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Galtig bis: 30.05.2029 Registrienummer 2 MV-2019-002725094 1

Gebéaude

g::gg‘;:‘:?gg{me Handel Non-food tiber 300 qm

Adresse Am Markt 9-10, 17087 Altentreptow

Gebaudeteil Nichtwohnteil gemischt genutztes Geb4ude

Baujahr Gebsude * 1860

Baujahr Wameerzeuger ** | 2011

Nettogrundfidche © 576,9 m?

e e Y | s L

Emeuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kithlung ® Fensterliiftung O Loftungsanlage mit Warmerlickgewinnung O Anlage zur
Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kahlung

Anlass der Ausstellung 0 Neubau 0 Modemisierung O Aushangpflicht

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfliche dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen
(Seite 4).

U Der Energicausweis wurde auf der Grundlage - von Berechnungen des Energiebedarfs  erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siche Seite 5).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von  Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch = Eigentlimer O Aussteller
U Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebdude oder den oben bezeichneten Geb#udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebsuden zu erméglichen.

Aussteller:

Energieberatung IHLENFELD

thlenfeld e e——

Kranichgrund 3 A’_ X &{Wo(

18445/ Preetz 31.05.2019

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

! Datumder angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben maglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

s Nettogrundfléche ist im Sinne der EnEV ausschlieBlich der beheizte / gekiihlte Teil der Nettogrundfléche

Hotig L, HS 3341




ENERGIEAUSWEIS & vecnwonngossuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Primérenergiebedarf

Registriernummer 2

18. November 2013

MV-2019-002725094 2

"Gesamtenergieeffizienz"

CO,-Emissionen * kg/(m2-a)

] 20 40 60 80 100 120 140 >160
Anforderungen gem#f EnEV * Eiir Energlebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf O Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
Ist-Wert kWh/(m*a) ~ Anforderungswert KAWM*3) O Vertahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ('Ein-Zonen-Modelr")
Mitlere Warmedurchgangskosffizienten 0 :eingehaltsn O Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommericher Wérmeschutz (bei Neubau) O eingehalten O Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
Endenergiebedarf
Jéhrlicher Endenergiebedarf in KWh/(m?-a) fiir
. . Eingebaute - 5) Kiihlung einschl. Gebsiude
Energietrager Heizung Warmwasser Beleuchtung Luftung Befeuchtung in mt
Endenergiebedarf Wirme  [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Endenergiebedarf Strom [Pllichtangabe in Inmobilienanzeigen]
Angaben zum EEWirmeG °© Zonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme-und Nr. | Zone Flache [m?] | Anteil [%]
Kéltebedarfs auf Grund des Ermneuerbare-Energien-Wirme- 1
gesetzes (EEWirmeG) 2
Art: Deckungsanteil: % 3
% 4
5
% 8
7 7
ErsatzmaBnahmen
tz O  weitere Zonen in der Anlage

Die Anforderungen des EEW4mnmeG werden durch die

ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW3rmeG

erfulit.

[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG verscharfien
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: KWh/(m?-a)

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: KWh/(m?-a)

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2

® nur bei Neubau

. HS 3341

siehe Futnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV s
" nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG

Erléuterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lésst fir die Berechnung des Energiebe-
darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren altemative Ver-
einfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséch-
lichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifi-
sche Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizte/gekiihite Netto-
grundfléche.

* freiwillige Angabe
nur Hilfsenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS . vertwommgesiae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriemummer 2 MV-2019-002725094 3
Endenergieverbrauch
Endenergieverbrauch Wirme
[Plichtangabe in Immobilienanzeigen)
138,5 kWhi(m*-a)
0 20 40 60 80 100 120 140 >160
Vergleichswert dieser Gebsudekategorie
fir Heizung und Warmwasser °
O Warmwasser enthalten
Endenergieverbrauch Strom
[Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen)
16,9 kWhi(m*-a)
_
0 20 40 60 80 100 >120
Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fiir Strom *
Der Wert enthilt den Stromverbrauch fiir
O Zusatzheizung X Warmwasser X Luftung X eingebaute Beleuchtung O Kuhlung  )X( Sonstiges
Verbrauchserfassung
. i . Energie-
Zeitraum Primar- ’ Anteil _— "
4 . Energieverbrauch Anteil Heizung Klima- verbrauch
von bis Energietrager oo [KWh] Warmwasser [KWh] faktor Strom
or- [kWh]
[kWh]
01.01.2015 | 31.12.2017 Erdgas LL 1,10 220764 229764 1,04
01.01.2015 31.12.2017 Strom 1,80 29217
Priméarenergieverbrauch dieses Gebiudes 182,7 kWh/(m?a)
Gebiudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
: ]
Gebéudekategorie/ Fiachenanteil VelEEEE Das Verfahren zur Emittlung von Energieverbrauchs-
Nutzung Heizung und Strom kennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung
Warmwasser vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
Handel Non-food tber 300 100.0 % 75 &0 Quadratmeter beheizte/gekilhite Nettogrundfiache. Der

am

tatséchliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht

insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
&ndernden Nutzerverhaltens von den angegebenen

Kennwerten ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

* versffentlicht unter www.bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie gemeinsam mit dem

Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit

334

, HS \

* gegebenenfalls auch Leerstandszuschifige in KWh



E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebéude

18. November 2013

gemaéR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Empfehlungen des Aussteliers Registriernummer 2 MV-2019-002725094 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MafBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X maglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschétzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als eschitzte Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- %Am i eingesparte
mit gréBerer maf- tionszeit Kilowatt-
Modemisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Thermische Spreizung und Pumpen einstellen, O h
Anlagen bzw. durch neue ersetzen
2 | Fenster Fenster bzw. Scheiben ersetzen, = =
0,7 KWh
3 | Dachbzw.O Dammung kontrollieren, )¢ O
GD, Keller, Wérmeddmmung It. EneV
AuRenwénde
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersaiz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhéltlich beifunter:

Energieberatung, |hlenfeld

Kranichgrund 3, 18445/ Preetz

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

, HS \ 334

siehe FuBBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS  vicrtwomgetiuse

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Edéduterungen

Angabe Gebiudeteil = Seite 1
Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu Wohn-

2wecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises geméaf
dem Muster nach Anlage 7 auf den Gebé#udeteil zu beschranken, der
getrennt als Nichtwohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22
EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebzudeteil* deut-
lich gemacht.

Emeuerbare Energlen — Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofirr und in welcher Art emeuerbare Energien

genutzt werden. Bei Neubauten enthait Seite 2 (Angaben zum EEWameG)
dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den
Endenergiebedarf fiir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Be-
leuchtung, Liflung und Kithlung dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von standar-
disieten Randbedingungen (z.B. standardisierte Kiimadaten, definiertes
Nutzerverhaiten, standardisierte Innentemperatur und innere Wanmegewinne)
berechnet. Sco lasst sich die energetische Qualit#t des Gebdudesun-
abhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbeson-
dere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die angege-
-benen Werte keine Rlckschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie auch die sogenannte ,Vorkette" (Er
kundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietréger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein
Keiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienut-
zung. Die angegebenen Vergleichswerte geben fir das Gebdude die Anfor-
derungen der EnEV an, die zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energie-
ausweises galt Sie sind im Fall eines Neubaus oder einer Modemisierung
des Gebaudes, die nach den Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV
durchgefiihrt wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebéuden dienen sie zur Orien-
tierung hinsichtlich der energetischen Qualitat des Gebaudes. Zusatzlich
kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des
Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf die Zehnerstel
le gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts .EnEV Anforderungswert
modemisierter Altbau* (140 % des ,EnEV Anforderungswerts Neubau®),

Wirmeschutz — Seite 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen auch
Anforderungen an die energetische Qualitét aller wérmeiibertragenden Um-
fassungsfiichen (AuRenwinde, Decken, Fenster etc.,) sowie bei Neubauten
an den sommerlichen Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebzu-
des.

Pflichtangaben filr Inmobilienanzeigen = Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pfiicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2
oder 3.

' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energisausweises
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Endenergliebedarf — Sejte 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahriich

benétigte Energiemenge firr Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung,
Liftung und Kahlung an. Er wird unter Standardkiima und Standardnutzungs-
bedingungen emrechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines
Gebéudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebéaude unter Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, da-
mit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die notwen-
dige Liftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein
Keiner Wert signalisient einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz,

An zum EEWirmeG ~ Seite 2

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuer-
bare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem
Feld ,Angaben zum EEWameG* sind die Art der eingesetzten emeuerbaren
Energien und der prozentuale Anteil der Plichterfillung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmalinahmen‘ wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen des
EEWE&mmeG teilweise oder vollstandig durch Mafinahmen zur Einsparung von
Energie erflllt werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Be-
hérde als Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die Ersatzmaf-
nahme und der Einhaltung der fir das Geb3ude gettenden verschéarften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenerqieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Wirme und Strom werden fir
das Gebdude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittett. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Nutzein-
heiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Nettogrundfische nach der EnEV. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerech-
net. Die Angaben zum Endenergie verbrauch geben Hinweise auf die energe-
tische Qualitét des Gebéiudes. Ein Keiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch, Ein Ruckschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht méglich. Der tatséichliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder
eines Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich &ndemnden Nutzerverhaltens oder sich &ndemder Nutzungen vom ange-
gebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall léngerer Leerstéinde wird hierfir einpauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und inwieweit der-
artige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Ver-
brauchserfassung” zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Geb3u-
de. Kleinere Verbrauchswerle als der Vergleichswert signalisieren eine gute
energetische Qualitét im Vergleich zum Geb#udebestand dieses Gebaude-
typs. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch betragen,
auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Priméirenergieverbrauch — Seite 3
Der Priméirenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude insgesamt ermit-

telten Endenergieverbrauch fiir Warme und Strom hervor, Wie der Primar-
energiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vor-
kette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.



Anlage 3: Lageplanskizze / Ubersichtsplan (vom Eigentiimer)
ERDGESCHOSS

Grundrisse, Schnitte und Ansichten sind nicht malistabsgerecht. Alle Angaben ohne Gewahr.
Irrtum vorbehalten.

Gebdude 1 — Hauptgebaude, Verkaufsladen, Treppenhaus zum OG

Anbau 1a — Mieterkeller und Sanitarbereich fiir Gewerberaume 1b — Verkaufsflache

Anbau 1c¢ — Verkaufsflache Anbau 1d — Aufenthaltsraum  Anbau 2 — Verkaufsflache, Treppenhaus
2a — Lagerflachen, Abstellflachen, Treppe

Am Marktplatz 9, 10, 17087 Altentreptow
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OBERGESCHOSS

Grundrisse, Schnitte und Ansichten sind nicht maRstabsgerecht. Alle Angaben ohne Gewahr.
Irrtum vorbehalten.

v

"‘A'.‘_ ;‘.i.-"_'.'— ..
Gebaude 1 — Hauptgebaude, Biroflache, Wohnung 1, Treppenhaus zum OG
Anbau 1a — Wohnung 2 1b — Lagerflache

' Anbau 1c¢ - Laubengang Anbau 2 und 2a - Lagerflachen, Abstellflachen, Treppenhaus, Treppe

Am Marktplatz 9, 10, 17087 Altentreptow
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“RNTage 47 Grundrissskizzen Wohnungen

Wohnung 2

Wohnung 1

Am Markiplaiz 9, 10, 17087 Altentreptow
Grundrisse, Schnitte und Ansichten sind nicht maRstabsgerecht. Alle Angaben ohne Gewahr.

[rrtum vorbehalten.
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Mieter Miete in € Miete in €
bis 31.07.2022 ab 01.08.2022
— O YT T YT
seit 01.06.2002 VK: 20,50 € |VK: 20,50 €
GrundM: 2.452,00 € |GrundM: 2.452,00 €
NK: 750,00 € INK: 919,00 €
EG insgesamt 576,90 m? NM: 3.202,00 € INM: 3.371,00 €
(re: 366,10 m*/li: 210,80m?) MwSt.: 608,38 € [MwSt.: 640,49 €
3.810,38 € 4.011,49 €
T fkm: 470,00 € |KM: 470,00 €
940,00 € Kaution DKB VK: - €W - €
seit 01.08.2021 IBK: 130,00 € |BK: 130,00 €
5-R-Whg. HK: 195,00 € IHK: 283,00 €
1. OG links 795,00 € 883,00 €
105,00 m?
01.04.22 KM: 345,00 € |[KM: 345,00 €
VK: - €|JVK: - €
WBK: 75,00 € |BK: 75,00 €
2-R-Whg. HK: 100,00 € |HK: 145,00 €
1. OG rechts 520,00 € 565,00 €
62,64 m?
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Mietvertrag fiir gewerbliche Riume

Unter Mieter und Vermieter werden die Mietparteien auch dann verstanden, wenn sie aus mehreren, ggf. auch juristischen
Personen bestehen. Alle im Vertrag genannten Personen haben den Mietvertrag eigenhidndig zu unterschreiben.
Nichtzutreffende Teile des Mietvertrages sind durchzustreichen, freie Stellen sind auszufiillen oder durchzustreichen.

als Vermieter

wohnhaft
vertreten durch

und
Firma
§ 1- Mietriume
Zum Betriebe eines Asia-Hindlerbiiros (Textilien- und Geschenkartikel)

(Art des Geschiftes oder der gewerblichen Titigkeit)

werden vermietet die im Hause / auf dem Grundstick =~ Am Marktplatz 9 — 10, 17087 Altentreptow
(Strafle, Hausnummer, Ort)

gelegenen Raume, und zwar: Verkaufs-und Lagerriume, Biiro im Erdgeschol} rechts
Nicht mit vermietet werden: 35,5 m? Teilfliiche (Lage: am Markteingang rechts)
Die vermietete Flache betragt: 210,80 m* und setzt sich im einzelnen zusammen aus:

1.) 197,50 m? Verkaufsfliche
2.) 13,30 m? Biiroraum

Mitbenutzt werden diirfen:
1. Tordurchfahrt und Innenhof zum Be- und Entladen, jedoch nicht als Lagerfliche

2. Seiteneingang nebst Durchgang zu den Mietriumen

Dem Mieter werden fir die Mietzeit die hauptsichlichen Schliissel - bei Einzug - iibergeben. Fehlende Schliissel hat der Mieter
auf eigene Koste anzuschaffen.

Der Mieter erhalt folgende Schliissel: 1 Generalschliissel fiir Seiten- und Hintereingang

Der Vermieter leistet keine Gewihr dafiir, dass die gemieteten Rdume den in Frage kommenden technischen Anforderungen
sowie den behordlichen und anderen Vorschrifien entsprechen. Der Mieter hat behordliche Auflagen auf eigene Kosten zu
erfiillen. Die Rdume diirfen nur fiir die nach den jeweiligen behdrdlichen Bestimmungen zuldssigen Zwecke benutzt werden.
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§ 2 - Mietzeit und Kiindigung

Das Mietverhiltnis beginnt am: 01.11.2008 und wird fiir die Dauer von 3 Jahren fest abgeschlossen:

Nach Ablauf der zuvor fest vereinbarten Mietdauer erhdlt der Mieter eine Verldngerungsoption von jeweils einem weiteren
Jahr. Die Inanspruchnahme der Option ist dem Vermieter/Verwalter spitestens ein halbes Jahr vor Ablauf der fest vereinbarten

Mietzeit schriftlich mitzuteilen.

Der Mieter erteilt seine ausdriickliche Zustimmung zu einem auflerordentlichen Sonderkiindigungsrecht zugunsten des
Vermieters, fiir den Fall dass der Vermieter die Rdumlichkeiten zu besseren Konditionen vermieten kann. Der Mieter erklart
sich somit bereits bei Vertragsabschluss damit einverstanden, dass er die Rdumlichkeiten nur solange nutzen kann, solange eine
Neuvermietung zu besseren Konditionen nicht gegeben ist und verpflichtet sich die Rdumlichkeiten, falls dieser Fall eintreten
sollte, wieder herauszugeben. Die Kiindigung muss in diesem Fall dem Mieter bis spétestens zum 3. Werktag eines Monats
schriftlich zugehen und wird zum Ablauf des tibernéchsten Monats wirksam.

Eine Kiindigung des Mietvertrages durch den Mieter wihrend der fest vereinbarten Mietzeit ist ausgeschlossen. Eine
Kiindigung des Mietvertrages durch den Mieter ist somit frithestens zum Ablauf der 1-jéhrigen Mietdauer, mit einer Frist von

einem halben Jahr vor Ablauf der Festschreibungszeit méglich.
Die Kiindigung ist spitestens am 3. Werktag eines Kalendervierteljahres zum Ablauf des néchsten Kalendervierteljahres

zulissig, Fiir die Rechtzeitigkeit der Kiindigung kommt es auf den Zugang des Kiindigungsschreibens an.
Die Kiindigung muss schriftlich erfolgen.

Wihrend der Kiindigungszeit hat der Mieter die Anbringung von Vermietungsplakaten an den Fenstern und an anderen
geeigneten Stellen zu gestatten.

Der Vermieter kann den Mietvertrag aus wichtigem Grund mit sofortiger Wirkung ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist
kiindigen, wenn der Mieter seinen vertraglichen Verpflichtungen nicht nachkommt (z. B. Zahlungsriickstand von mindestens
zwei Monatsmieten oder erhebliche Belédstigung des Vermieters oder anderer Mieter oder Gebdudenachbarn oder
vertragswidriger Gebrauch oder unbefugte Uberlassung an Dritte usw.).

Im Falle einer Kiindigung ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist durch den Mieter haftet der Mieter fiir den Ausfall an Miete,
Nebenabgaben und sonstigen Leistungen.

Bei Ablauf der Mietzeit findet § 545 BGB fiir beide Vertragspartner keine Anwendung. Eine Vereinbarung, durch die das
abgelaufene Mietverhiltnis fortgesetzt oder erneuert wird, bedarf stets der Schriftform.

§ 3 - Miete und Nebenkostenpauschale

Grundmiete: 700,00 €
zzg). Betriebskostenvorauszahlung (inkl. Heizkostenvorauszahlung): 200,00 €
somit betrigt die monatliche Nettomiete: 900,00 €
zzgl. z. Zt.19 % Mehrwertsteuer: 171,00 €
somit betriigt die monatlich zahlbare Miete insgesamt: 1.071,00 €

Auf Verlangen des Vermieters hat der Mieter der gewerblich oder selbstindig beruflich genutzten Rdume neben dem Mietzins
Mehrwertsteuer zu zahlen,wenn der Vermieter nach § 9 UStG fiir die Mehrwertsteuerpflicht optiert hat. Die Bestimmungen des
Umsatzsteuergesetzes sind den Parteien bekannt. In diesem Fall ist der Vermieter verpflichtet, dem Mieter die erforderlichen
Vorsteuerbelege zu erteilen.

Die Betriebskosten gemil Betriebskostenverordnung (BetrKV) sind im Mietzins beriicksichtigt und kénnen vom Vermieter im
Verhiltnis der vermieteten m? zur Gesamt-m?-Flache des Mietobjektes bzw. im Verhéltnis nach Anzahl der vermieteten Wohn-
und Gewerbeinheiten oder nach messbarem Verbrauch umgelegt werden. Fihrt dieser Verteilungsmafstab zu unbilligen
Ergebnissen, hat der Vermieter die Betriebskosten auf andere Weise angemessen zu verteilen.

2
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Samtliche umlagefihigen Betriebskosten sind der Anlage zum Mietvertrag ,,Verordnung iiber die Aufstellung von
Betriebskosten (Betriebskostenverordnung - BetrKV )* zu entnehmen, welche Bestandteil dieses Mietvertrages ist.

Erhéhungen dieser Betriebskosten kann der Vermieter im Verhiltnis der vereinbarten Miete zur Gesamtmiete des Mietobjektes
umlegen. Der Mieter verpflichtet sich hiermit, die Zahlung seines entsprechenden Anteiles und seiner ermittelten Verbriuche
zu iibernehmen.

Die Ermittlung der Heizkostenverbrauche im Mietobjekt erfolgt erstmals mit Beginn dieses Vertrages liber Heizkostenverteiler
an den Heizkorpern, wobei simtliche Raume im Mietobjekt beriicksichtigt werden, die mit Heizkdrpern ausgestattet sind und
eine Umlage zu 100 % nach Verbrauch erfolgt, wovon die Mieter den entsprechenden Verbrauch fir die in Ihrer Mieteinheit
ermittelten Werte zu {ibernehmen haben.

Als Abrechnungsperiode fiir die Betricbskosten wird zunéchst der Zeitraum vom 01.11. eines jeden Jahres bis zum 31.10. des
Folgejahres vereinbart. Der Vermieter ist berechtigt, diec Vorauszahlungen des Mieters nach Vorliegen der Ergebnisse jedes
Abrechnungszeitraumes, entsprechend seiner ermittelten Kostenanteile anzupassen.

Wird bei Mieterwechsel eine Zwischenablesung vorgenommen, sind die Kosten entsprechend zu verteilen. Die Kosten der
Zwischenablesung tragen der ausziehende Mieter und der Neumieter je zur Hilfte. Findet keine Zwischenablesung statt, sind
die gesamten Kosten zeitanteilig aufzuteilen. Die Wiarmeverbrauchskosten kénnen auch nach der Gradtagstabelle aufgeteilt

werden.

Der Vermieter ist berechtigt, wenn sachliche Griinde dafiir vorliegen, den Abrechnungszeitraum auch fiir einzelne
Betriebskosten umzustellen und den Verteilungsmafstab unter Wahrung des Grundsatzes der Gleichbehandlung aller Mieter zu
andern, hinsichtlich der Heizkosten nur entsprechend den Bestimmungen der Heizkosten V. Sofern der Vermieter Wasserzahler
einbaut oder eingebaut hat, werden dic Kosten des Wasserverbrauchs und der Sielbenutzung nach dem gemessenen
Wasserverbrauch aufgeteilt.

Die Schonheitsreparaturen libernimmt: der Mieter
Kleine Instandhaltungen sind wihrend der Dauer der Mietzeit vom Mieter

auf dessen Kosten auszufiihren. (siche auch § 15).

§ 4 - Zahlung der Miete und der Nebenkosten

1. Die Miete ist It, § 556 b Abs. 1 BGB monatlich im voraus, spitestens am 3. Werktag eines Monats fillig,
Nachzahlungen aus Betriebskostenabrechnungen jedoch erst 14 Tage nach Vorlage der Abrechnung.

2. Die Miete und/oder die Nachzahlungen aus Betriebskostenabrechnungen zahlt der Mieter auf das nachfolgend
angegebene Konto, und zwar so rechtzeitig, dass sic dem Konto bis zur Filligkeit gutgeschrieben werden. Fir die
Zahlung der Miete wird ein Dauerauftrag durch den Mieter erteilt.

3. Bei Zahlungsverzug ist der Vermieter berechtigt, die gesetzlichen Verzugszinsen und fiir jede schriftliche Mahnung eine
Gebiihr von 2,50 € zu erheben.

4. Befindet sich der Mieter mit der Zahlung der Miete im Verzug, so sind Zahlungen, sofern der Mieter sie nicht anders
bestimmt, zundchst auf die Hauptschuld, sodann auf etwaige Kosten, und zuletzt auf die Zinsen, und zwar zunéchst auf
die altere Schuld, anzurechnen.

5. Konto des Vermieters:

Name des Kontoinhabers:
Kreditinstitut:
Bankleitzahl:
Kontonummer

Fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf die Ankunft des Geldes an. Miete und
Nebenkosten werden vom Mieter per Dauerauftrag auf das vorgenannte Konto entrichtet.

Bei verspateter Zahlung ist der Vermieter berechtigt, Mahnkosten in Héhe von € 2,50 je Mahnung unbeschadet von
Verzugszinsen zu erheben.
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§ 5 -Sammelheizung und Warmwasserversorgung

Der Vermieter ist verpflichtet, die Sammelheizung, soweit es die Aulentemperaturen erfordern, mindestens aber in der Zeit
vom 1. Oktober bis 30. April, in Betrieb zu halten.

Die durch eine ortliche Brennstoffverknappung bedingte teilweise oder vollstindige Einstellung der Beheizung und
Warmwasserversorgung berechtigt den Mieter nicht zu Minderungs- oder Schadenersatzanspriichen. Dies gilt ebenso fiir
notwendige Betriebsunterbrechungen jeder Art.

Die Nutzfliche der Mietsache betragt 210,80 m?

Sind Durchlauferhitzer oder Boiler zur Warmwasserbereitung in den Mietrdumen vorhanden, so trdgt der Mieter unmittelbar
samtliche Betriebs-, Wartungs- und Reinigungskosten. Die Wartung und Reinigung hat mindestens einmal jahrlich zu erfolgen
und ist dem Vermieter auf Verlangen nachzuweisen.

§ 6 - Zustand der Mietrdume

Der Mieter ibernimmt die Rdume im gegenwirtigen Zustand. Die Mietrdume sind nicht modernisiert und teilweise
renovierungsbediirftig, befinden sich jedoch in einem vermietbaren Zustand.

§ 7 - Aufrechnung, Zuriickbehaltung

Der Mieter kann gegeniiber Mietforderungen mit Gegenforderungen nur aufrechnen oder ein Zuriickbehaltungsrecht ausiiben,
wenn er seine Absicht dem Vermieter mindestens einen Monat vor der Filligkeit der Miete schriftlich angezeigt hat.

§ 8 - Benutzung der Mietriume, Untervermietung

Der Mieter darf die Mietrdume nur zu den in § 1 genannten gewerblichen Zwecken benutzen. Abédnderungen des
Nutzungszweckes bediirfen der schriftlichen Zustimmung des Vermieters.

Falls der Mieter auf dem Grundstiick gewisserschidliche Stoffe lagert, bzw. im Rahmen seiner gewerblichen Tétigkeit
verwendet, hat er unabhéngig von einer bestehenden Betriebshaftpflichtversicherung, eine spezielle Haftpfichtversicherung im
Hinblick auf die Lagerung oder Verwendung gewdsserschidlicher Stoffe abzuschlielen und dem Vermieter auf Verlangen
nachzuweisen.

Untervermietung oder sonstige Gebrauchsiiberlassung an Dritte darf nur mit schriftlicher Einwilligung des Vermieters erfolgen.
Bei unbefugter Untervermietung kann der Vermieter verlangen, dass der Mieter sobald wie mdglich, spétestens jedoch binnen
Monatsfrist das Untermietverhéltnis kiindigt. Geschieht dies nicht, so kann der Vermieter das Hauptmietverhiltnis ohne
Einhaltung einer Kiindigungsfrist kiindigen. Dieses Recht kann der Vermieter nur binnen eines Monats geltend machen,
nachdem er von der unbefugten Untervermietung Kenntnis erlangt hat.

Der Vermieter ist berechtigt, seine Einwilligung zur Untervermietung von der Vereinbarung eines Untermietzuschlages
abhéngig zu machen.

Im Falle einer Untervermietung oder Gebrauchsiiberlassung haftet der Mieter fiir alle Handlungen oder Unterlassungen des
Untermieters oder desjenigen, dem er den Gebrauch der Mietrdume iiberlassen hat. Fiir den Fall der Untervermietung tritt der
Mieter dem Vermieter schon jetzt die ihm gegen den Untermieter zustehenden Forderungen nebst Pfandrecht bis zur Héhe der
Forderungen des Vermieters sicherungshalber ab.

§ 9 Haftungsbeschrinkung

Fiihrt ein Mangel des Mietobjektes zu Sach- oder Vermogensschiden, so haftet der Vermieter gegeniiber dem Mieter fiir diese
Schéden - auch aus unerlaubter Handlung - nur bei Vorsatz oder grober Fahrlissigkeit.
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Die Haftung des Vermieters fiir Verschulden seiner Erfiillungsgehilfen ist gleichfalls auf deren Vorsatz oder grobe
Fahrldssigkeit beschrankt.

Die Haftungsbeschrénkung gilt auch, wenn ein schadenverursachender Mangel des Mietobjektes oder dessen Ursprung bereits
bei Abschluss des Mietvertrages vorhanden war.

§ 10 Wegereinigung und Streupflicht, Treppenhausreinigung

Der Mieter {ibernimmt die Wegereinigung des 6ffentlichen Gehwegs, der Zuwegung zum Haus und zu den Abfallbehdltern,
soweit der Vermieter die Reinigungspflicht nicht ausdriicklich {ibernimmt. Die Reinigungspflicht erstreckt sich auf die
Beseitigung von Laub, Unrat und sonstigen Verschmutzungen. Der Kehricht ist wegzuschaffen. Wihrend der Wintermonate
sind Schnee und Eis zu den iblichen Verkehrszeiten zu beseitigen. Tausalz und tausalzhaltige Mittel diirfen nicht verwendet
werden. Eisbildungen, denen nicht ausreichend durch Streuen entgegengewirkt werden kann, sind zu beseitigen. Stralenrinnen
sind spétestens bei Eintritt von Tauwetter von Schnee und Eis so freizumachen, dal Schmelzwasser ablaufen kann. Der Mieter
besorgt sich das Streumaterial auf eigene Kosten.

Sofern der Mieter zur Reinigung verpflichtet ist, erfolgen die Gehwegreinigung, Schnee- und Eisbeseitigung und das Streuen
nach einem vom Vermieter aufgestellten Plan.

Bei voriibergehender Verhinderung (z. B. Krankheit, Ortsabwesenheit) hat der Mieter auf seine Kosten fiir Vertretung zu
sorgen.

Der Mieter iibernimmt die Treppenhausreinigung sowie die Reinigung der dem gemeinschaftlichen Gebrauch dienenden Raume
entsprechend der Hausordnung, soweit nicht der Vermieter die Reinigung ausdriicklich iibernimmt. Das erforderliche
Reinigungsmaterial hat er sich auf eigene Kosten zu beschaffen.

Der Vermieter ist berechtigt, wenn dies zur ordnungsméfigen Bewirtschaftung erforderlich ist, nach vorheriger Ankiindigung
die gesamten oder einzelne Reinigungspflichten selbst zu libernehmen oder sie einem Dritten zur Ausfithrung zu iibertragen und
die entstehenden Kosten als Betriebskosten zu erheben. Unter denselben Voraussetzungen ist er berechtigt, Reinigungspflichten
wieder auf den Mieter zu iibertragen

§ 11 - Belastung der Stockwerkdecken

Der Mieter hat sich sorgfaltig und regelmiBig zu vergewissern, dass die baurechtlich zulédssige Belastung der Stockwerkdecken
nicht Gberschritten wird. Bei Zuwiderhandlung hat er jeden dem Vermieter oder Dritten dadurch entstandenen Schaden zu

ersetzen,

§ 12- Elektrizitiit, Gas, Wasser

Die vorhandenen Leitungsnetze fiir Elektrizitit, Gas und Wasser diirfen vom Mieter nur in dem Umfange in Anspruch
genommen werden, dass keine Uberlastung eintritt. Einen Mehrbedarf kann der Mieter durch Erweiterung der Zuleitungen auf
eigene Kosten nach vorheriger schriftlicher Einwilligung durch den Vermieter decken.

Wasser darf nur fiir den eigenen Bedarf aus den Wasserleitungen entnommen werden.
Bei Stoérungen oder Schidden an den Versorgungsleitungen hat der Mieter fiir sofortige Abschaltung zu sorgen und ist
verpflichtet, den Vermieter oder seinen Beauftragten sofort zu benachrichtigen.

Eine Verinderung der Energieversorgung, insbesondere eine Abdnderung der Stromspannung, berechtigt den Mieter nicht zu
Ersatzanspriichen gegen den Vermieter.

Wenn die Strom-, Gas-oder Wasserversorgung oder die Entwisserung durch einen nicht vom Vermieter zu vertretenden
Umstand unterbrochen werden oder wenn Uberschwemmungen und sonstige Katastrophen eintreten, hat der Mieter kein
Mietminderungsrecht und keine Ersatzanspriiche gegen den Vermieter.

§13 - Werbemafinahmen
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Dem Mieter wird die Anbringung von Schildern oder Reklameflachen in normaler GréBe an der Fassade des Hauses vom
Vermieter unter der Bedingung gestattet, dass der Mieter hierfir auf eigene Kosten bei der zustidndigen Bauaufsichtsbehérde
eine Baugenehmigung erhilt. Die hierfiir gewiinschte Fliche zur Anbringung ist vorher mit dem Vermieter/Verwalter
abzustimmen.

Andere als die genehmigten Vorrichtungen (Firmenschilder, Firmenzeichen, Werbetexte, Schaukésten, Verkaufsautomaten),
die der Werbung oder dem Verkauf dienen, diirfen an den Auflenflichen des Hauses, mit Ausnahme der Fensterscheiben, nur
mit ausdriicklicher schriftlicher Einwilligung des Vermieters angebracht werden. Die Einwilligung kann widerrufen werden. In
diesem Falle, wie auch bei Rdumung der Mietrdume, ist der Mieter zur Wiederherstellung des alten Zustandes durch Entfernen
simtlicher von ihm angebrachter Schilder oder Reklameflichen verpflichtet. Der Mieter haftet fiir alle Schidden, die in
Zusammenhang mit dem Anbringen, dem Betrieb oder dem Entfernen diesen Vorrichtungen entstehen.

Die Beachtung der allgemeinen technischen und behérdlichen Vorschriften fiir die Art der Anbringung und Unterhaltung und
die deswegen erforderlichen Mafinahmen obliegen ausschlieBlich dem Mieter. Der Vermieter wird von jeglichen Kosten in

diesem Zusammenhang befreit.

§ 14 - Ausbesserungen und bauliche Anderungen durch den Vermieter

Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Anderungen, die zur Erhaltung des Hauses oder der Mietrdume oder zur
Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schiden notwendig werden, auch ohne Zustimmung des Mieters
vornehmen. Dies gilt auch fiir Arbeiten, die zwar nicht notwendig, aber zweckmiBig sind, z. B. Modernisierung des Gebdudes
und der Mietrdume. Der Mieter hat die betroffenen Raume zugénglich zu halten; die Ausfithrung der Arbeiten darf von ihm

nicht behindert oder verzégert werden.
Die Sammelheizung und Warmwasserversorgung kann der Vermieter auf andere Heizstoffe umstellen oder an die Fernheizung

anschliefen lassen sowie Wirmezihler, Heizkostenverteiler, Warmwasserzidhler Thermostate und Warmwasserverteiler
einbauen.

Der Mieter hat Einwirkung auf die Mietrdume zu dulden, die Erhaltung der Mietrdume oder des Gebiudes erforderlich sind.

MafBnahmen zur Verbesserung der gemieteten Réume oder sonstiger Teile des Gebédudes, zur Einsparung von Heizenergie oder
Wasser, oder zur Schaffung neuen Wohnraums, hat der Mieter zu dulden, es sei denn, dass die Maflnahme fiir ihn oder seiner
Familie eine Hirte bedeuten wiirden, die auch unter Wiirdigung der berechtigten Interessen des Vermieters und anderer Mieter
in dem Gebidude nicht zu rechtfertigen ist. Dabei sind insbesondere die vorzunehmenden Arbeiten, die bauliche Folgen,
vorausgegangene Verwendung des Mieters und die zu erwartende Erhohung des Mietzinses zu beriicksichtigen. Die Erhéhung
des Mietzinses bleibt auBer Betracht, wenn die gemieteten Rdume oder sonstigen Teile des Gebaudes lediglich in einen Zustand
versetzt werden, wie er allgemein iiblich ist.

Der Vermieter hat dem Mieter drei Monate vor Beginn der Mafinahme deren Art, Umfang, Beginn und voraussichtliche Dauer
sowie die zu erwartende Erh6hung des Mietzinses schriftlich mitzuteilen.

Hat der Mieter Maflnahmen geméB Ziffern 1 und 2 zu dulden, muss er, soweit erforderlich, bei deren Durchfithrung mitwirken,
z, B. durch vorlibergehende Umrdumung und Abdecken der Mébel, Entfernen seiner Einbauten usw. Verletzt der Mieter diese
Pflichten, so haftet er dem Vermieter fiir etwa entstehende Mehrkosten. Der Vermieter ist verpflichtet, die Arbeiten ziigig
durchfiihren zu lassen.

§ 15 - Bauliche Anderungen durch den Mieter

Bauliche Anderungen durch den Mieter, insbesondere Um- und Einbauten, Installationen, auch die Vergitterung der Fenster
und die Herstellung und Veréinderung von Feuerstdtten, diirfen nur mit schriftlicher Einwilligung des Vermieters/Verwalters
vorgenommen werden. Erteilt der Vermieter eine solche Einwilligung, so ist der Mieter fiir die Einholung der
bauaufsichtsamtlichen Genehmigung verantwortlich und hat alle Kosten hierfiir zu tragen.

Etwaige vom Vormieter iibernommene Betriebs- und sonstige Einrichtungen gelten als nicht zur Mietsache gehérig und als
vom Mieter eingebaut bzw. eingebracht.

Einrichtungen, mit denen der Mieter die Réume versehen hat, kann er wegnehmen. Der Vermieter kann aber verlangen, dass die
Sachen bei Beendigung des Mietverhiltnisses in den Rdumen zuriickgelassen werden, wenn der Vermieter soviel zahlt, dass es
dem Zeitwert - unter Beriicksichtigung der wirtschaftlichen Abnutzung und des technischen Fortschritts - entspricht. Mieter und
Vermieter haben rechtzeitig zu kléren, dal Vereinbarungen hieriiber noch vor der Riumung getroffen werden konnen.
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Ubernimmt der Vermieter vom Mieter eingebaute Einrichtungen nicht, so hat der Mieter bis zum Vertragsablauf den friitheren
Zustand einschlieBlich aller hierzu erforderlichen Nebenarbeiten auf eigene Kosten wiederherzustellen.

Die Anbringung von Aufenantennen bedarf des Abschlusses eines Antennenvertrages, sowie vorab der Zustimmung des
Vermieters/Verwalters.

Der Mieter haftet fiir alle Schaden, die in Zusammenhang mit den von ihm vorgenommenen Baumafinahmen entstehen.

§ 16 - Instandhaltung der Mietriume

Der Vermieter ist zur ordnungsgeméiflen Instandhaltung und Instandsetzung der Mietrdume verpflichtet, soweit im folgenden
keine abweichenden Vereinbarungen getroffen sind.

Der Mieter verpflichtet sich, wihrend der Mietzeit die erforderlichen Schoénheitsreparaturen innerhalb der Gewerberdume
durchzufiihren. Zu den Schonheitsreparaturen gehoren: Das Tapezieren, Anstreichen der Winde und der Decken, das Pflegen
und Reinigen der Fuflbdden, das Streichen der Innentiiren, der Fenster und AuBentiiren von innen sowie das Streichen der
Heizkérper und Versorgungsleitungen innerhalb der Gewerberdume. Die Arbeiten sind handwerksgerecht auszufiihren.

Feste Fristen gelten hierfiir nicht. Allerdings sind die Schdnheitsreparaturen spétestens dann auszufiihren wenn es das
Erscheinungsbild bedarf bzw. bevor sich der bauliche Zustand der Mietrdume durch Unterlassung der Schénheitsreparaturen
verschlechtert.

Kommt der Mieter den von ihm vorstehend iibernommenen Verpflichtungen trotz Mahnung und Fristsetzung nicht nach, kann
der Vermieter, ohne dass es einer Ablehnungsandrohung bedarf, die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Mieters
durchfiihren lassen oder Schadenersatz in Geld verlangen; im Falle der Schonheitsreparaturen steht dem Vermieter dieses
Recht erst bei Beendigung des Mietverhiltnisses zu. Der Mieter hat auch nachweislich entstehenden Mietausfall und die zur
Beweissicherung und Ermittlung des Schadens notwendigen Kosten fiir ein Sachverstidndigengutachtens zu ersetzen. Wenn
Gefahr im Verzug oder der Aufenthalt des Mieters nicht zu ermitteln ist, bedarf es weder einer Mahnung noch einer
Fristsetzung.

Der Mieter trégt die Kosten der Reparaturen an Gegenstéinden, die dem direkten und hiufigen Zugriff des Mieters unterliegen,
wie z.B. Licht- und Klingelanlagen, Schlésser, Wasserhéhne, Toilettenspiilung, Tiirklinken, Fenstergriffe und dhnliches soweit
die Kosten der einzelnen Reparatur 75,00 € und der dem Mieter dadurch in den letzten 12 Monaten entstehende Aufwand
150,00 €, hochstens jedoch 10 % der jeweiligen Jahres-Nettomiete nicht {ibersteigen.

Der Mieter haftet in gleicher Weise fiir Schiden, die durch seine Angehérigen, Arbeiter, Angestellten, Untermieter, Besucher,
Lieferanten, Handwerker usw. verursacht worden sind.

Schéden an und im Hause und in den Mietrdumen sind dem Vermieter oder seinem Beauftragten sofort anzuzeigen. Fiir durch
verspitete Anzeige verursachte weitere Schiden haftet der Mieter.

Der Mieter haftet dem Vermieter fir Schiden, die durch Verletzung der ihm obliegenden Sorgfaltspflicht schuldhaft
verursacht werden, insbesondere auch, wenn Versorgungs- und Abflussleitungen, Toiletten-, Heizungsanlagen usw.
unsachgemif} behandelt, die Riume unzureichend geliiftet, beheizt oder nicht ausreichend gegen Frost geschiitzt werden.

Der Mieter hat die Leitungen der Anlagen fiir Elekirizitit und Gas, die sanitiren Einrichtungen, Schldsser, Rollladen, Ofen,
Herde und #hnliche Einrichtungen pfleglich zu behandeln und in gebrauchsfdhigem Zustand zu halten. Bei schuldhafter
Beschiadigung von Glasscheiben und Spiegeln seitens der Mitarbeiter bzw. der Versicherten tréigt der Mieter die Kosten.

Der Mieter muf die Mietrdume auf seine Kosten von Ungeziefer freihalten.

Kommt der Mieter den von ihm vorstehend iibernommenen Verpflichtungen trotz Mahnung und Fristsetzung nicht nach, kann
der Vermieter, ohne dass es einer Ablehnungsandrohung bedarf, die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Mieters
durchfiihren lassen oder Schadenersatz in Geld verlangen; im Falle der Schonheitsreparaturen steht dem Vermieter dieses
Recht erst bei Beendigung des Mietverhiltnisses zu. Der Mieter hat auch nachweislich entstehenden Mietausfall und die zur
Beweissicherung und Ermittlung des Schadens notwendigen Kosten fiir ein Sachverstindigengutachtens zu ersetzen. Wenn
Gefahr im Verzug oder der Aufenthalt des Mieters nicht zu ermitteln ist, bedarf es weder einer Mahnung noch einer
Fristsetzung.
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§ 17 - Pfandrecht des Vermieters

Der Mieter erklért, dass die beim Einzug eingebrachten Sachen sein freies Eigentum, nicht gepfindet und nicht verpfandet sind,

mit Ausnahme folgender Gegenstinde:
Der Mieter verpflichtet sich, den Vermieter unverziiglich von einer etwaigen Pfandung eingebrachter Gegenstinde unter

Angabe des Gerichtsvollziehers und des pfandenden Gldubigers zu benachrichtigen.

§ 18 - Betreten der Mietriume durch den Vermieter

Der ermieter oder/und sein Beauftragter konnen die Mietrdume wihrend der Geschiftszeit zur Priifung ihres Zustandes oder aus
anderen wichtigen Griinden betreten. Bei Gefahr ist ihnen der Zutritt zu jeder Tages- und Nachtzeit gestattet.

Will der Vermieter das Grundstiick verkaufen, so darf er oder/und sein Beauftragter die Mietriume zusammen mit den
Kaufinteressenten wihrend der Geschéftszeit betreten. Ist das Mietverhaltnis gekilindigt, so darf er oder/und sein Beauftragter
die Rdume zusammen mit den Mietinteressenten wihrend der Geschéfiszeit betreten.

Der Mieter muss daffiir sorgen, dass die Rdume auch wihrend seiner Abwesenheit betreten werden konnen. Bei lingerer
Abwesenheit (z. B. bei Betriebsferien) hat er die Schliissel an einer schnell erreichbaren Stelle unter entsprechender
Benachrichtigung des Vermieters zu hinterlegen.

§ 19 - Beendigung der Mietzeit

Bei Beendigung des Mietverhiltnisses, spitestens bei seinem Auszug, hat der Mieter die Mietrdume in dem Zustand
zuriickzugeben, wie er sie bei seinem Einzug ibernommen hat. Fiir eine Abnahme der Mietrdume durch den Vermieter oder
Beauftragten, ist eine Ubergabe im sauberen und besenreinen Zustand Voraussetzung. Samtliche Beklebungen an Winden,
Tiiren oder Fenstern, simtliche Teppichreste, insbesondere Riickstinde von Verklebungen sowie Négel, Schrauben, Diibel 0.4.
sind aus den Winden zu entfernen; Bohr- und Diibellocher sind sauber und ebenflachig zur Wand zu verschlieBen. Simtliche
Sanitdreinrichtungen, insbesondere Waschbecken, Wanne/Dusche und Kloschiissel, hat der Mieter vor der Abnahme zu
reinigen.

Lackierte Holzteile sind in dem Farbton zuriickzugeben, wie er bei Vertragsbeginn vorgegeben war; farbig gestrichene
Holzteile kénnen auch in Weill oder in hellen Farbténen gestrichen zuriickgegeben werden.

Vom Mieter entfernte Ausstattungen hat er in gebrauchsfihigem Zustand wiederherzustellen.
Samtliche Schliissel, auch die von ihm selbst beschafften, hat der Mieter dem Vermieter auszuhidndigen.

Kénnen die Mietriume aus Umsténden heraus, die der Vermieter nicht zu vertreten hat oder wegen Nichterfiillung der
vorgenannten vertraglichen Vereinbarungen durch den Mieter, vom Vermieter/Beauftragten nicht abgenommen werden, besteht
das Mietverhdltnis unabhéngig von einer ausgesprochenen Kiindigung fort und der Mieter unterliegt der Verpflichtung zur
weiteren Zahlung der laufenden Miete bzw. einer Nutzungsentschddigung in Hohe der Miete bis zum Ende des Monats, in dem
die Mietsache nach Erfiillung der vorgenannten Bedingungen endgiiltig abgenommen worden ist

Die zu Beginn des Vorginger-Mietvertrages in den Geschiftsrdumen vorhandene und vom Mieter entfernte Trockenbauwand
zur Abgrenzung der Gewerberdume im Erdgeschoss links und rechts, ist bei Auszug des Mieters auf Verlangen des Vermieters
durch den Mieter auf dessen Kosten wieder herzustellen.

§ 20 Hausordnung

Der Mieter ist zur Einhaltung sémtlicher Festlegungen und Regelungen aus der Hausordnung verpflichtet.

Der Mieter haftet dafiir, dass auch Angehérigen, Arbeiter, Angestellten, Untermieter, Besucher, Lieferanten,
Handwerker usw., die auf seine Veranlassung mit der Mietsache in Berithrung kommen, die Hausordnung
einhalten.

Der Mieter ist an Anderungen und Zusitze zur Hausordnung gebunden, wenn der Vermieter sie ihm bekannt gibt
und sie unter Beriicksichtigung einer ordnungsméBigen Verwaltung und Bewirtschaftung des Hauses angemessen
sind.
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§ 21 - Mehrere Personen als Vermieter oder Mieter

Vermieter und/oder Mieter haften als Gesamtschuldner sofern es sich um mehrere Personen handelt. Fiir die Wirksamkeit einer
Erklirung des Vermieters geniigt es, wenn sie gegeniiber einem der Mieter abgegeben wird.

§ 22- Anderung der Rechtsform, Veriuflerung des Betriebes

Andert sich die Rechtsform des Unternehmens des Mieters, treten Anderungen im Handelsregister, bei der Gewerbeanmeldung
oder in anderen, fiir das Mietverhiltnis wichtigen Zusammenhéngen ein, so hat der Mieter dies dem Vermieter unverziiglich
anzuzeigen.

Bei der Verduerung des Betriebes des Mieters oder eines Teiles davon verpflichtet sich der Mieter, dem Kaufer samtliche
Rechte und  Verpflichtungen aus diesem Vertrag aufzuerlegen, welche vom Kiufer zu ibernechmen sind. Der
Vermicter/Verwalter ist tiber den beabsichtigten und vollzogenen Verkauf umgehend in Kenntnis zu setzen.

§ 23- Konkurrenzschutzklausel

Der Vermieter gewéhrt den Mieter Konkurrenzschutz beziiglich der vom Mieter angebotenen Produktpalette und verpflichtet
sich weitere Gewerberdume dieses Objektes an keinen anderen Mieter mit gleichartigen Produkten zu vermieten. Geringfiigige
Produktiiberschreitungen bleiben vorbehalten.

Fir den Fall der Nichteinhaltung dieser Konkurrenzschultzklausel durch den Vermieter, berechtigt dies den Mieter zur
aufierordentlichen Kiindigung des Mietverhéltnisses ohne Einhaltung jeglicher Fristen.

§ 24 - Weitere Vereinbarungen

Bei der Ausiibung seiner gewerblichen Titigkeit hat der Mieter einschligige Umweltschutz-Vorschriften zu beachten.

Abfille aus der gewerblichen Tiatigkeit des Mieters diirfen nicht in die vermieterseitig fiir den allgemeinen Bedarf
bereitgestellten Miillkésten geschiittet werden, sondern sie sind - vom Mieter selbst - auf dessen Kosten zu beseitigen bzw.
werden vom Vermieter unter Umlage der dadurch entstehenden Kosten auf den Mieter beseitigt.

Die beigefiigte Hausordnung ist Bestandteil dieses Vertrages und von den Parteien ebenfalls zu unterschreiben.

Nachtrigliche Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages gelten nur bei schriftlicher Vereinbarung. Sollte eine der
Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise rechtsunwirksam sein oder werden, so wird die Giiltigkeit der iibrigen
Bestimmungen dadurch nicht beriihrt. In einem solchen Fall ist der Vertrag vielmehr seinem Sinne gemaf zur Durchfithrung zu
bringen. Beruht die Ungiiltigkeit auf einer Leistungs- oder Zeitbestimmung, so tritt an ihre Stelle das gesetzlich zuldssige MaB.
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Verordnung iiber die Aufstellung von Betriebskosten (Betriebskostenverordnung - BetrKV')

Betriebskosten sind nachstehende Kosten, die dem Eigentiimer (Erbbauberechtigten) durch das Eigentum (Erbbaurecht) am
Grundstiick oder durch den bestimmungsgeméifen Gebrauch des Gebdudes oder der Wirtschaftseinheit, der Nebengebaude,
Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks laufend entstehen, es sei denn, daf} sie iiblicherweise vom Mieter aulerhalb der
Miete unmittelbar getragen werden:

1. Die laufenden 6ffentlichen Lasten des Grundstiicks,
hierzu gehort namentlich die Grundsteuer.

2. Die Kosten der Wasserversorgung,
hierzu gehoren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebiihren, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der

Gebrauchsiiberlassung von Wasserzdhlern sowie die Kosten der Verwendung einschliefilich der Kosten der Eichung sowie der
Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten des Betriebs einer
hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage einschliellich der Aufbereitungsstoffe.

3. Die Kosten der Entwisserung,
hierzu gehéren die Gebiihren fiir die Haus- und Grundstiicksentwisserung, die Kosten des Betriebs einer entsprechenden nicht

Sffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwisserungspumpe.

4. Die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschliefilich der Abgasanlage;

hierzu gehéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die
Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelméBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft
und Betriebssicherheit, einschlieflich der Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des
Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung
oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten der
Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie der Kosten
der Berechnung und Aufteilung;

oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage;
hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der

Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des Betriebsraumes;
oder

¢) der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Wiirme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstaben a;
hierzu gehdren das Entgelt fiir die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen Hausanlagen entsprechend

Buchstabe a;
oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstitten;

hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstdnden in der Anlage, die Kosten
der regelmédBigen Priifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhingenden Einstellung
durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

5. Die Kosten
a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage;
hierzu gehdren die Kosten der Warmwasserversorung entsprechend Nr. 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind
und die Kosten der Wassererwdrmung entsprechend Nummer 4 Buchstabe a,

oder

b) der eigenstindigen gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstaben a;
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hierzu gehdren das Entgelt fiir die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen Hausanlage
entsprechend Nummer 4 Buchstabe a;

oder

¢) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeriiten

hierzu gehéren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstinden im Innern der Geriite
sowie die Kosten der regelméBigen Priifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit
zusammenhangenden Einstellung durch einen Fachkraft.

6. Die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen
a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort
bereits beriicksichtigt sind;
oder

b) bei der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Wirme entsprechend Nummer 4 Buchstabe ¢ und entsprechend
Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind;
oder

c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe d und
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind.

7. Die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzuges

Hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung, Uberwachung und Pflege der
Anlage, der regelméBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch einen
Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der Anlage.

8. Die Kosten der Strafienreinigung und Miillbeseitigung
Hierzu gehoren die fir die offentliche StraBenreinigung und Miillbeseitigung zu entrichtenden Gebiihren oder die Kosten
entsprechender nicht Offentlicher MafBnahmen, die Kosten des Betriebs von Miillkompressoren, Miillschluckern,

Miillabsauganlagen sowie des Betriebs von Miillmengenerfassungsanlagen, einschlieBlich der Kosten der Berechnung und
Aufteilung.

9. Die Kosten der Gebiudereinigung und Ungezieferbekimpfung

Zu den Kosten der Gebaudereinigung gehoren die Kosten fiir die Sduberung der von den Bewohnern gemeinsam benutzten
Gebdudeteile, wie Zuginge, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkiichen, Fahrkorb des Aufzuges.

10. Die Kosten der Gartenpflege

Hierzu gehoéren die Kosten der Pflege gértnerisch angelegter Flichen einschlielich der Erneuerung von Pflanzen und
Gehdlzen, der Pflege von Spielplitzen einschlieBlich der Erneuerung von Sand und der Pflege von Plétzen, Zugéngen und
Zufahrten, die dem nicht 6ffentlichen Verkehr dienen.

11. Die Kosten der Beleuchtung

Hierzu gehoéren die Kosten des Stroms fiir die AuBlenbeleuchtung und die Beleuchtung der von den Bewohnern gemeinsam
benutzen Gebiudeteile, wie Zugénge, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume und Waschkiichen.

12. Die Kosten der Schornsteinreinigung

Hierzu gehoren die Kehrgebiihren nach der mafigebenden Gebiihrenordnung, soweit sie nicht bereits als Kosten nach Nummer
4 Buchstabe a beriicksichtigt sind.

13. Die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

Hierzu gehdren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebéudes gegen Feuer-, Sturm-, Wasser- sowie sonstige
Elementarschéden, der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fiir das Gebiude, den Oltank und den Aufzug.
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14. Die Kosten fiir den Hauswart

Hierzu gehoren die Vergiitung, die Sozialbeitrige und alle geldwerten Leistungen, die der Eigentiimer (Erbbauberechtigte) dem
Hauswart fiir seine Arbeit gewihrt, soweit diese nicht die Instandhaltung, Instandsetzung, Erneuerung, Schonheitsreparaturen
oder die Hausverwaltung betrifft. Soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefiihrt werden, diirfen Kosten fiir Arbeitsleistungen nach

den Nummern 2 bis 10 und 16 nicht angesetzt werden.

15. Die Kosten

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage;
hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmaBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft

einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft oder das Nutzungsentgelt fiir eine nicht zum Hause gehérende
Antennenanlage sowie die Gebiihren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fiir die Kabelweitersendung entstehen

oder
b) des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteileranlage;
hierzu gehoren die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen Grundgebithren fiir

Breitbandkabelanschliisse.

16. Die Kosten des Betriebs der Einrichtung fiir die Wischepflege

Hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der Einrichtung, der
regelméfBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung entsprechend

Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind.

17. Sonstige Betriebskosten

Hierzu gehoren Betriebskosten im Sinne des §1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind, unter anderem die Kosten fiir
die Wartung von Feuerldschern, die Kosten fiir die Reinigung von Dachrinnen Reinigungskosten der Heizanlage und

Tankreinigung.
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Hausordnung

Das Zusammenleben in einer Mietgemeinschaft erfordert gegenseitigen Riicksichtnahme aller Mieter. Die
Hausordnung die Bestandteil dieses Mietvertrages ist, ist daher von allen Mietern einzuhalten.

L

1.

II.

Schutz vor Lirm und allgemeiner Belistigung

Unbedingte Ruhe ist im Interesse aller Mieter unter Beriicksichtigung des laufenden Gewerbebetriebes von
13.00 bis 15.00 Uhr und von 22.00 bis 07.00 Uhr, sowie Sonn- und Feiertagen bis 09.00 Uhr einzuhalten.
Fernseh- und Rundfunkgeréte diirfen nur in einer solchen Lautstiéirke betrieben werden, dal andere Mieter oder
Nachbarn nicht belédstigt werden.

Sind bei Arbeiten oder Benutzung von Haushalts- oder anderen technischen Geriten belédstigende Gerfiusche
nicht zu vermeiden, so sind diese Titigkeiten werktags auf die Zeit von 07.00 bis 12.00 Uhr und von 15.00 bis
19.00 Uhr zu beschrinken.

Die ortlichen Vorschriften iiber die Miillentsorung, insbesondere Miilltrennung sind unbedingt einzuhalten.
Anfallender Miill darf nur in die dafiir vorgesehenen Behilter entsorgt werden und nicht auf Fluren oder
anderen Gemeinschaftsflachen wie z. B. den Innenhof oder der Hofzufahrt lagern.

Sicherheit

. Samtliche Gebdudezugéinge miissen nach Geschéftsschluss sicher  verschlossen gehalten werden. Die

Verwaltung ist dariiber zu informieren, wem der Mieter fiir Notfille und Zeiten ldngerer Abwesenheit ein
Schliissel fiir die Mietrdume iiberlassen hat.

Haus- und Hofeingéinge, Treppen und Flure miissen von sperrigen Gegenstidnden jeglicher Art freigehalten
werden, damit sie ihren Zweck als Fluchtweg erfiillen.

Kleinkraftréder, Mopeds, Motorroller und dhnliche Fahrzeuge diirfen auch voriibergehend nur mit vorheriger
Zustimmung des Vermieters in den Mietrdumen untergestellt werden. Zu Be- und Entladezwecken ist der
voriibergehende Halt von Lieferfahrzeugen an der Gebiudefront gestattet. Zu gleichen Zwecken diirfen
Lieferfahrzeuge die Innenhofzufahrt nutzen, diirfen diese jedoch nicht blockieren und haben unmittelbar nach
Beendigung der Be- oder Entladung den Innenhof wieder zu verlassen. Das Parken von Fahrzeugen jeglicher
Art in der Hofzufahrt bzw. im Innenhof ist verboten. Die Hofzufahrt ist stets geschlossen zu halten. Die Zufahrt
zum Innenhof und zu den Garagen ist stets freizuhalten.

Leicht entziindliche Gegensténde und Fliissigkeiten diirfen zur Vermeidung von Brandgefahr weder im Keller
noch in Bodenrdumen oder auf allgemein zuginglichen Gemeinschaftsflichen, wie Hof oder Flure aufbewahrt
werden.

Allgemein zugéngliche Fenster sind wie auch die Fenster simtlicher gemieteter Rdume bei Unwetter sofort zu
schlieflien und bei Frostgefahr grundsitzlich geschlossen zu halten,

Das Betreten des Daches oder anderer nicht ausdriicklich angemieteter oder zur Mitbenutzung freigegebener
Réaumlichkeiten oder Fldchen ist dem Mieter oder einem von ihm beauftragten Dritten nicht gestattet, es sei
denn, dies ist zur Vermeidung oder Beseitigung einer unmittelbar drohenden Gefahr notwendig.

Jeder Mieter ist verpflichtet, Schidden oder auffillige Besonderheiten, die ihm bekannt werden (z. B. defekte
Treppenhausbeleuchtung, Wassereinbruch oder Durchfeuchtung, Heizungsausfall, starker Olgeruch, Glasbruch,
Einbruch oder andere Defekte an Teilen der Mietsache umgehend der Verwaltung zu melden.
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II1. Reinigung

I

Haus und Grundstiick sind reinzuhalten. Verunreinigungen sind von dem verantwortlichen Mieter unverziiglich
Zu beseitigen.

Fiir die Sauberhaltung und Reinigung der angemieteten Réumlichkeiten sowie der dazugehdrigen Ein- und
Ausgénge ist jeder Mieter selbst verantwortlich.

Solange keine anderweitigen Anweisungen oder Festlegungen vom Vermieter/Verwalter erfolgen, sind die
Mieter fiir die Reinigung und Pflege der AuBenanlagen sowie fiir den damit verbundenen Winterdienst nicht
verantwortlich, da diese Aufgabe vom Vermieter an einen Hausmeisterdienst iibertragen wurde. Gleiches gilt
fiir die Reinigung des ErdgeschoBflures, der Erdgescho3durchginge, der Hofeinfahrt und des Innenhofes bis
auf Widerruf. Es erfolgt jedoch eine Kostenumlage fiir den Hausmeistereinsatz auf die Mieter im Rahmen der
Betriebskostenabrechnung. Der Hausmeister ist jedoch nicht fiir die Beseitigung von Verunreinigungen auf den
vorgenannten Fldchen zustdndig, die vorsetzlich oder fahrldssig von Mietern herbeigefiihrt wurden. Solcherlei
Verunreinigungen sind zu vermeiden bzw. vom Verursacher zu beseitigen. Ist der Verursacher nicht feststellbar
und erfolgt eine Beseitigung einer solchen Verunreinigung durch den Hausmeister, werden die hierfiir
zusitzlich entstehenden Kosten auf alle Mieter umgelegt.

Der Vermieter/Verwalter ist berechtigt, die vorstehende Festlegung jeder Zeit riickgéngig zu machen und
samtliche Pflichten zur Reinigung und Pflege der Auf3enanlagen, der Flure und des Innenhofes mit sofortiger
Wirkung auf die Mieter zu iibertragen. Dies bedarf der cinfachen Schriftform. Im Falle der Ubertragung dieser
Pflichten auf die Mieter hat dic Pflege und Reinigung der Aufenanlagen gemaf} Straflenreinigungssatzung 14-
tagig stattzufinden. Bei der Winterreinigung sind die behordlichen Vorschriften iiber Zeit und Umfang
unbedingt einzuhalten. Rdum- und Streugut wird liber die Verwaltung bestellt. Zur Vermeidung von Personen
und Sachschédden sind wéhrend des Winterdienstes von 8:00 bis 20:00 Uhr die Biirgersteige und angrenzende
StraBenrdndern von Schnee und Eis zu befreien und ausreichend abzustumpfen.

Eine Reinigung der Treppenhduser bis zum Erdgeschofflur einschlieSlich der Treppenhausfenster ist
wochentlich durchzufiihren und obliegt den Mietern der oberen Etagen. Sind mehrere Mieteinheiten auf einer
Etage vorhanden, muf} die Reinigung im wochentlichen Wechsel durchgefiihrt werden.

In die Toilette und / oder Ausgufibecken diirfen Haus- und Kiichenabfille, Papierwindeln, Katzenstreu usw.

nicht geworfen werden.
Die Wohnung ist auch in der kalten Jahreszeit ausreichend zu liften, ein Auskiihlen ist dabei zu vermeiden.

Zum Treppenhaus hin darf die Wohnung nicht entliiftet werden.
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Mietvertrag fiir gewerbliche Riume

Unter Mieter und Vermieter werden die Mietparteien auch dann verstanden, wenn sie aus mehreren, ggf. auch juristischen
Personen bestehen. Alle im Vertrag genannten Personen haben den Mietvertrag eigenhdndig zu unterschreiben.
Nichtzutreffende Teile des Mietvertrages sind durchzustreichen, freie Stellen sind auszufiillen oder durchzustreichen.

als Vermieter

wohnhaft
vertreten durch

und
Firma
§ 1- Mietrdume
Zum Betriebe eines Asia-Hiandlerbiiros (Textilien- und Geschenkartikel)

(Art des Geschiiftes oder der gewerblichen Titigkeit)

werden vermietet die im Hause / auf dem Grundstiick ~ Am Marktplatz 9 — 10, 17087 Altentreptow
(Strafie, Hausnummer, Ort)

Verkaufs-und Lagerriume, Biiro im Erdgeschof} links
sowie ein WC im EG an der Treppe rechts

gelegenen Rdume, und zwar: *

Zusitzlich vermietet werden (Freiflachen, Garagen, usw.):

Die vermietete Fliche betragt: 330,60 m? und setzt sich im einzelnen zusammen aus:

1.) 229,00 m? Verkaufsflache
2.) 14,40 m? Neben- und Durchgangsflache
3.) 68,80 m? Lagerrdume im hinteren Teil des Mietobjektes
4.) 18,40 m? Raumlichkeiten WC
(davon ¥% von 7,60 m? Vorraum zum WC, Gemeinschaftnutzung)

Mitbenutzt werden diirfen:
1. Tordurchfahrt und Innenhof zum Be- und Entladen, jedoch nicht als Lagerfliche

2. Seiteneingang nebst Durchgang zu den Mietriumen

Dem Mieter werden fiir die Mietzeit die hauptsichlichen Schliissel - bei Einzug - iibergeben. Fehlende Schliissel hat der Mieter

auf eigene Koste anzuschaffen.
Der Mieter erhalt folgende Schliissel: 1 Schliissel Tor Haupthaus; 1 Schliissel Seiteneingang Haupthaus;
1 Schliissel Gittertor; 1 Schliissel Ladeneingangstiir; 1 Schliissel
Biiro Innenhof; 1 Schliissel Laden Innenhof; 1 Schliissel WC im 1.
oG
Der Vermieter leistet keine Gewihr dafiir, dass die gemieteten Rdume den in Frage kommenden technischen Anforderungen
sowie den behoérdlichen und anderen Vorschriften entsprechen. Der Mieter hat behordliche Auflagen auf eigene Kosten zu
erfiillen. Die Raume diirfen nur fiir die nach den jeweiligen behordlichen Bestimmungen zuldssigen Zwecke benutzt werden.
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§ 2 - Mietzeit und Kiindigung

Das Mietverhiltnis beginnt am: 01.11.2008 und wird fiir die Dauer von 3 Jahren fest abgeschlossen:

Nach Ablauf der zuvor fest vereinbarten Mietdauer erhilt der Mieter eine Verldngerungsoption von jeweils weiteren 3 Jahren.
Die Inanspruchnahme der Option ist dem Vermieter/Verwalter spitestens ein halbes Jahr vor Ablauf der fest vereinbarten
Mietzeit schriftlich mitzuteilen.

Eine Kiindigung des Mietvertrages wihrend der fest vereinbarten Mietzeit ist ausgeschlossen. Eine Kiindigung des
Mietvertrages ist somit friihestens zum Ablauf der 3-jahrigen Mietdauer, mit einer Frist von einem halben Jahr vor Ablauf der
Festschreibungszeit moglich. Die Kiindigung ist spétestens am 3. Werktag eines Kalendervierteljahres zum Ablauf des ndchsten
Kalendervierteljahres zulédssig. Fiir die Rechtzeitigkeit der Kiindigung kommt es auf den Zugang des Kiindigungsschreibens
an. Die Kiindigung muss schriftlich erfolgen.

Wihrend der Kiindigungszeit hat der Mieter die Anbringung von Vermietungsplakaten an den Fenstern und an anderen
geeigneten Stellen zu gestatten.

Der Vermieter kann den Mietvertrag aus wichtigem Grund mit sofortiger Wirkung ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist
kiindigen, wenn der Mieter seinen vertraglichen Verpflichtungen nicht nachkommt (z. B. Zahlungsriickstand von mindestens
zwei Monatsmieten oder erhebliche Belistigung des Vermieters oder anderer Mieter oder Gebédudenachbarn oder

vertragswidriger Gebrauch oder unbefugte Uberlassung an Dritte usw.).

Im Falle einer Kiindigung ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist durch den Vermieter haftet der Mieter fiir den Ausfall an
Miete, Nebenabgaben und sonstigen Leistungen.

Bei Ablauf der Mietzeit findet § 545 BGB fiir beide Vertragspartner keine Anwendung. Eine Vereinbarung, durch die das
abgelaufene Mietverhiltnis fortgesetzt oder erneuert wird, bedarf stets der Schriftform.

§ 3 - Miete und Nebenkostenpauschale

Die Kaltmiete fiir die einzelnen Bestandteile der Mietsache setzt sich wie folgt zusammen und
betrigt monatlich:

fiir 229,00 m* Verkaufs- und Biirordume 5,90 € pro m?, somit 1.351,10 €
fir 14,40 m? Neben- und Durchgangsflache 4,00 € pro m?, somit 57,60 €
fir 68,80 m? Lagerfliche 2,00 € pro m?, somit 137,60 €
fir 18,40 m* WC-Flédche 3,00 € pro m?, somit 55,20 €
die Gesamtkaltmiete betriigt somit 1.601,50 €
zzgl. Kosten der Verwaltung 20,50 €
somit betrigt die Grundmiete: 1.622,00 €
zzg|. Betriebskostenvorauszahlung (inkl. Heizkostenvorauszahlung): 400,00 €
somit betrigt die monatliche Nettomiete: 2.022,00 €
zzgl. z. Zt.19 % Mehrwertsteuer: 384,18 €
somit betrigt die monatlich zahlbare Miete insgesamt: 2.406,18 €

i Fiir den Fall, dass die im Mietvertrag als Lagerfliche ausgewiesene Fliche von 68,80 m? durch den Mieter ebenfalls als
. Verkaufsfliche genutzt werden soll bzw. wird, erhoht sich die dafiir fillige Monatsmiete auf einen Betrag von 6,50 € pro m? ab

dem Monat der Umnutzung. Der Vermieter/Verwalter wird berechtigt, eine eventuelle Umnutzung zu kontrollieren.

Auf Verlangen des Vermieters hat der Mieter der gewerblich oder selbstindig beruflich genutzten Riume neben dem Mietzins
Mehrwertsteuer zu zahlen,wenn der Vermieter nach § 9 UStG fiir die Mehrwertsteuerpflicht optiert hat. Die Bestimmungen des
Umsatzsteuergesetzes sind den Parteien bekannt. In diesem Fall ist der Vermieter verpflichtet, dem Mieter die erforderlichen
Vorsteuerbelege zu erteilen.
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Die Betriebskosten geméf Betriebskostenverordnung (BetrKV) sind im Mietzins beriicksichtigt und kdnnen vom Vermieter im
Verhiltnis der vermieteten m? zur Gesamt-m?-Flache des Mietobjektes bzw. im Verhaltnis nach Anzahl der vermieteten Wohn-

und Gewerbeinheiten oder nach messbarem Verbrauch umgelegt werden. Fiihrt dieser VerteilungsmaBstab zu unbilligen
Ergebnissen, hat der Vermieter die Betriebskosten auf andere Weise angemessen zu verteilen.

Samtliche umlagefahigen Betriebskosten sind der Anlage zum Mietvertrag ,,Verordnung iber die Aufstellung von
Betriebskosten (Betriebskostenverordnung - BetrKV ) zu entnehmen, welche Bestandteil dieses Mietvertrages ist.

Erhéhungen dieser Betriebskosten kann der Vermieter im Verhiltnis der vereinbarten Miete zur Gesamtmiete des Mietobjektes
umlegen. Der Mieter verpflichtet sich hiermit, die Zahlung seines entsprechenden Anteiles und seiner ermittelten Verbriuche
zu iibernehmen.

Die Ermittlung der Heizkostenverbrauche im Mietobjekt erfolgt erstmals mit Beginn dieses Vertrages iiber Heizkostenverteiler
an den Heizkorpern, wobei saimtliche Rdume im Mietobjekt beriicksichtigt werden, die mit Heizkorpern ausgestattet sind und
eine Umlage zu 100 % nach Verbrauch erfolgt, wovon die Mieter den entsprechenden Verbrauch fiir die in Ihrer Mieteinheit
ermittelten Werte zu ibernehmen haben.

Als Abrechnungsperiode fiir die Betriebskosten wird zunéchst der Zeitraum vom 01.11. eines jeden Jahres bis zum 31.10. des
Folgejahres vereinbart. Der Vermieter ist berechtigt, die Vorauszahlungen des Mieters nach Vorliegen der Ergebnisse jedes
Abrechnungszeitraumes, entsprechend seiner ermittelten Kostenanteile anzupassen.

Wird bei Mieterwechsel eine Zwischenablesung vorgenommen, sind die Kosten entsprechend zu verteilen. Die Kosten der
Zwischenablesung tragen der ausziehende Mieter und der Neumieter je zur Hilfte. Findet keine Zwischenablesung statt, sind
die gesamten Kosten zeitanteilig aufzuteilen. Die Wirmeverbrauchskosten kénnen auch nach der Gradtagstabelle aufgeteilt

werden.

Der Vermieter ist berechtigt, wenn sachliche Griinde dafiir vorliegen, den Abrechnungszeitraum auch fiir einzelne
Betriebskosten umzustellen und den Verteilungsmafistab unter Wahrung des Grundsatzes der Gleichbehandlung aller Mieter zu
dndern, hinsichtlich der Heizkosten nur entsprechend den Bestimmungen der Heizkosten V. Sofern der Vermieter Wasserzéhler
einbaut oder eingebaut hat, werden die Kosten des Wasserverbrauchs und der Sielbenutzung nach dem gemessenen

Wasserverbrauch aufgeteilt.

Die Schonheitsreparaturen iibernimmt: der Mieter
Kleine Instandhaltungen sind wihrend der Dauer der Mietzeit vom Mieter

auf dessen Kosten auszufiihren. (siche auch § 15).

§ 4 - Zahlung der Miete und der Nebenkosten

1. Die Miete ist It. § 556 b Abs. 1 BGB monatlich im voraus, spitestens am 3. Werktag eines Monats fillig,
Nachzahlungen aus Betriebskostenabrechnungen jedoch erst 14 Tage nach Vorlage der Abrechnung.

2. Die Miete und/oder die Nachzahlungen aus Betriebskostenabrechnungen zahlt der Mieter auf das nachfolgend
angegebene Konto, und zwar so rechtzeitig, dass sie dem Konto bis zur Filligkeit gutgeschrieben werden. Fir die
Zahlung der Miete wird ein Dauerauftrag durch den Mieter erteilt.

3. Bei Zahlungsverzug ist der Vermieter berechtigt, die gesetzlichen Verzugszinsen und fiir jede schriftliche Mahnung eine
Gebiihr von 2,50 € zu erheben.

4. Befindet sich der Mieter mit der Zahlung der Miete im Verzug, so sind Zahlungen, sofern der Mieter sie nicht anders
bestimmt, zunéchst auf die Hauptschuld, sodann auf etwaige Kosten, und zuletzt auf die Zinsen, und zwar zunichst auf
die altere Schuld, anzurechnen.

5. Konto des Vermieters:

Name des Kontoinhabers:
Kreditinstitut:
Bankleitzahl:
Kontonummer

Fiir die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf die Ankunft des Geldes an. Miete und
Nebenkosten werden vom Mieter per Dauerauftrag auf das vorgenannte Konto entrichtet.
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Bei verspiteter Zahlung ist der Vermieter berechtigt, Mahnkosten in Hohe von € 2,50 je Mahnung unbeschadet von
Verzugszinsen zu erheben.

§ 5 - Sammelheizung und Warmwasserversorgung

Der Vermieter ist verpflichtet, die Sammelheizung, soweit es die AuBlentemperaturen erfordern, mindestens aber in der Zeit
vom 1. Oktober bis 30. April, in Betrieb zu halten.

Die durch eine Ortliche Brennstoffverknappung bedingte teilweise oder vollstindige Einstellung der Beheizung und
Warmwasserversorgung berechtigt den Mieter nicht zu Minderungs- oder Schadenersatzanspriichen. Dies gilt ebenso fiir
notwendige Betriebsunterbrechungen jeder Art.

Die Nutzflidche der Mietsache betragt 330,60 m?

Sind Durchlauferhitzer oder Boiler zur Warmwasserbereitung in den Mietrdumen vorhanden, so trdgt der Mieter unmittelbar
simtliche Betriebs-, Wartungs- und Reinigungskosten. Die Wartung und Reinigung hat mindestens einmal jéhrlich zu erfolgen
und ist dem Vermieter auf Verlangen nachzuweisen.

§ 6 - Zustand der Mietrdume

Der Mieter Ubernimmt die Raume im gegenwirtigen Zustand. Die Mietrdume sind nicht modernisiert und teilweise
renovierungsbediirftig, befinden sich jedoch in einem vermietbaren Zustand.

§ 7 - Aufrechnung, Zuriickbehaltung

Der Mieter kann gegeniiber Mietforderungen mit Gegenforderungen nur aufrechnen oder ein Zuriickbehaltungsrecht austiben,
wenn er seine Absicht dem Vermieter mindestens einen Monat vor der Filligkeit der Miete schriftlich angezeigt hat.

§ 8 - Benutzung der Mietrdume, Untervermietung

Der Mieter darf die Mietrdume nur zu den in § 1 genannten gewerblichen Zwecken benutzen. Abdnderungen des
Nutzungszweckes bediirfen der schriftlichen Zustimmung des Vermieters.

Falls der Mieter auf dem Grundstiick gewisserschidliche Stoffe lagert, bzw. im Rahmen seiner gewerblichen Titigkeit
verwendet, hat er unabhiingig von einer bestehenden Betriebshaftpflichtversicherung, eine spezielle Haftpfichtversicherung im
Hinblick auf die Lagerung oder Verwendung gewdisserschidlicher Stoffe abzuschlieen und dem Vermieter auf Verlangen
nachzuweisen.

Untervermietung oder sonstige Gebrauchsiiberlassung an Dritte darf nur mit schriftlicher Einwilligung des Vermieters erfolgen.
Bei unbefugter Untervermietung kann der Vermieter verlangen, dass der Mieter sobald wie méglich, spitestens jedoch binnen
Monatsfrist das Untermietverhéltnis kiindigt. Geschieht dies nicht, so kann der Vermieter das Hauptmietverhiltnis ohne
Einhaltung einer Kiindigungsfrist kiindigen. Dieses Recht kann der Vermieter nur binnen eines Monats geltend machen,
nachdem er von der unbefugten Untervermietung Kenntnis erlangt hat.

Der Vermieter ist berechtigt, seine Einwilligung zur Untervermietung von der Vereinbarung eines Untermietzuschlages
abhéngig zu machen.

Im Falle einer Untervermietung oder Gebrauchsiiberlassung haftet der Mieter fiir alle Handlungen oder Unterlassungen des
Untermieters oder desjenigen, dem er den Gebrauch der Mietrdume iberlassen hat. Fiir den Fall der Untervermietung tritt der
Mieter dem Vermieter schon jetzt die hm gegen den Untermieter zustehenden Forderungen nebst Pfandrecht bis zur Héhe der
Forderungen des Vermieters sicherungshalber ab.

§ 9 Haftungsbeschrinkung

Fiihrt ein Mangel des Mietobjektes zu Sach- oder Vermogensschiden, so haftet der Vermieter gegeniiber dem Mieter fiir diese
Schiden - auch aus unerlaubter Handlung - nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.
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Die Haftung des Vermieters fiir Verschulden seiner Erfiillungsgehilfen ist gleichfalls auf deren Vorsatz oder grobe
Fahrlassigkeit beschrénkt.

Die Haftungsbeschrénkung gilt auch, wenn ein schadenverursachender Mangel des Mietobjektes oder dessen Ursprung bereits
bei Abschluss des Mietvertrages vorhanden war.

§ 10 Wegereinigung und Streupflicht, Treppenhausreinigung

Der Mieter {ibernimmt die Wegereinigung des dffentlichen Gehwegs, der Zuwegung zum Haus und zu den Abfallbehéltern,
soweit der Vermieter die Reinigungspflicht nicht ausdriicklich iibernimmt. Die Reinigungspflicht erstreckt sich auf die
Beseitigung von Laub, Unrat und sonstigen Verschmutzungen. Der Kehricht ist wegzuschaffen. Wihrend der Wintermonate
sind Schnee und Eis zu den iiblichen Verkehrszeiten zu beseitigen. Tausalz und tausalzhaltige Mittel diirfen nicht verwendet
werden. Eisbildungen, denen nicht ausreichend durch Streuen entgegengewirkt werden kann, sind zu beseitigen. StraBenrinnen
sind spétestens bei Eintritt von Tauwetter von Schnee und Eis so freizumachen, da3 Schmelzwasser ablaufen kann. Der Mieter
besorgt sich das Streumaterial auf eigene Kosten.

Sofern der Mieter zur Reinigung verpflichtet ist, erfolgen die Gehwegreinigung, Schnee- und Eisbeseitigung und das Streuen
nach einem vom Vermieter aufgestellten Plan.

Bei voriibergehender Verhinderung (z. B. Krankheit, Ortsabwesenheit) hat der Mieter auf seine Kosten fiir Vertretung zu
sorgen.

Der Mieter iibernimmt die Treppenhausreinigung sowie die Reinigung der dem gemeinschaftlichen Gebrauch dienenden Réume
entsprechend der Hausordnung, soweit nicht der Vermieter die Reinigung ausdriicklich tUbernimmt. Das erforderliche
Reinigungsmaterial hat er sich auf eigene Kosten zu beschaffen.

Der Vermieter ist berechtigt, wenn dies zur ordnungsméBigen Bewirtschaftung erforderlich ist, nach vorheriger Ankiindigung
die gesamten oder einzelne Reinigungspflichten selbst zu {ibernehmen oder sie einem Dritten zur Ausfiihrung zu tibertragen und
die entstehenden Kosten als Betriebskosten zu erheben. Unter denselben Voraussetzungen ist er berechtigt, Reinigungspflichten
wieder auf den Mieter zu tibertragen

§ 11 - Belastung der Stockwerkdecken

Der Mieter hat sich sorgfaltig und regelmiBig zu vergewissern, dass die baurechtlich zuldssige Belastung der Stockwerkdecken
nicht iiberschritten wird. Bei Zuwiderhandlung hat er jeden dem Vermieter oder Dritten dadurch entstandenen Schaden zu
ersetzen.

§ 12- Elektrizitit, Gas, Wasser

Die vorhandenen Leitungsnetze fiir Elektrizitit, Gas und Wasser diirfen vom Mieter nur in dem Umfange in Anspruch
genommen werden, dass keine Uberlastung eintritt. Einen Mehrbedarf kann der Mieter durch Erweiterung der Zuleitungen auf
eigene Kosten nach vorheriger schriftlicher Einwilligung durch den Vermieter decken.

Wasser darf nur fiir den eigenen Bedarf aus den Wasserleitungen entnommen werden.

Bei Stérungen oder Schiden an den Versorgungsleitungen hat der Mieter fiir sofortige Abschaltung zu sorgen und ist
verpflichtet, den Vermieter oder seinen Beauftragten sofort zu benachrichtigen.

Eine Verinderung der Energieversorgung, insbesondere eine Abinderung der Stromspannung, berechtigt den Mieter nicht zu
Ersatzanspriichen gegen den Vermieter.

Wenn die Strom-, Gas-oder Wasserversorgung oder die Entwésserung durch einen nicht vom Vermieter zu vertretenden
Umstand unterbrochen werden oder wenn Uberschwemmungen und sonstige Katastrophen eintreten, hat der Mieter kein
Mietminderungsrecht und keine Ersatzanspriiche gegen den Vermieter.
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§13 - Werbemafinahmen

Dem Mieter wird die Anbringung von Schildern oder Reklameflachen in normaler Gréfe an der Fassade des Hauses vom
Vermieter unter der Bedingung gestattet, dass der Mieter hierfiir auf eigene Kosten bei der zustéindigen Bauaufsichtsbehorde
eine Baugenehmigung erhilt. Die hierfiir gewiinschte Fliche zur Anbringung ist vorher mit dem Vermieter/Verwalter
abzustimmen.

Andere als die genehmigten Vorrichtungen (Firmenschilder, Firmenzeichen, Werbetexte, Schaukésten, Verkaufsautomaten),
die der Werbung oder dem Verkauf dienen, diirfen an den Auflenflichen des Hauses, mit Ausnahme der Fensterscheiben, nur
mit ausdriicklicher schriftlicher Einwilligung des Vermieters angebracht werden. Die Einwilligung kann widerrufen werden. In
diesem Falle, wie auch bei Réumung der Mietrdume, ist der Mieter zur Wiederherstellung des alten Zustandes durch Entfernen
simtlicher von ihm angebrachter Schilder oder Reklameflichen verpflichtet. Der Mieter haftet fiir alle Schiden, die in
Zusammenhang mit dem Anbringen, dem Betrieb oder dem Entfernen diesen Vorrichtungen entstehen.

Die Beachtung der allgemeinen technischen und behérdlichen Vorschriften fiir die Art der Anbringung und Unterhaltung und
die deswegen erforderlichen Mafinahmen obliegen ausschlieBlich dem Mieter. Der Vermieter wird von jeglichen Kosten in

diesem Zusammenhang befreit.

§ 14 - Ausbesserungen und bauliche Anderungen durch den Vermieter

Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Anderungen, die zur Erhaltung des Hauses oder der Mietriume oder zur
Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schiden notwendig werden, auch ohne Zustimmung des Mieters
vornehmen. Dies gilt auch flir Arbeiten, die zwar nicht notwendig, aber zweckmiBig sind, z. B. Modernisierung des Gebdudes
und der Mietrdume. Der Mieter hat die betroffenen Rdume zugénglich zu halten; die Ausfithrung der Arbeiten darf von ihm
nicht behindert oder verzdgert werden.

Die Sammelheizung und Warmwasserversorgung kann der Vermieter auf andere Heizstoffe umstellen oder an die Fernheizung
anschliefen lassen sowie Wairmezdhler, Heizkostenverteiler, Warmwasserzihler Thermostate und Warmwasserverteiler

einbauen.
Der Mieter hat Einwirkung auf die Mietrdume zu dulden, die Erhaltung der Mietrdume oder des Gebaudes erforderlich sind.

MafBnahmen zur Verbesserung der gemieteten Réume oder sonstiger Teile des Gebaudes, zur Einsparung von Heizenergie oder
Wasser, oder zur Schaffung neuen Wohnraums, hat der Mieter zu dulden, es sei denn, dass die Mafinahme flir ihn oder seiner
Familie eine Harte bedeuten wiirden, die auch unter Wiirdigung der berechtigten Interessen des Vermieters und anderer Mieter
in dem Gebdude nicht zu rechtfertigen ist. Dabei sind insbesondere die vorzunehmenden Arbeiten, die bauliche Folgen,
vorausgegangene Verwendung des Mieters und die zu erwartende Erh6hung des Mietzinses zu beriicksichtigen. Die Erhéhung
des Mietzinses bleibt auler Betracht, wenn die gemieteten Rdume oder sonstigen Teile des Gebaudes lediglich in einen Zustand
versetzt werden, wie er allgemein {iblich ist.

Der Vermieter hat dem Mieter drei Monate vor Beginn der Mafinahme deren Art, Umfang, Beginn und voraussichtliche Dauer
sowie die zu erwartende Erh6hung des Mietzinses schriftlich mitzuteilen.

Hat der Mieter Maflnahmen geméf} Ziffern 1 und 2 zu dulden, muss er, soweit erforderlich, bei deren Durchfiihrung mitwirken,
z. B. durch voriibergehende Umrdumung und Abdecken der Mdbel, Entfernen seiner Einbauten usw. Verletzt der Mieter diese
Pflichten, so haftet er dem Vermieter fiir etwa entstehende Mehrkosten. Der Vermieter ist verpflichtet, die Arbeiten ziigig
durchfiihren zu lassen.

§ 15 - Bauliche Anderungen durch den Mieter

Bauliche Anderungen durch den Mieter, insbesondere Um- und Einbauten, Installationen, auch die Vergitterung der Fenster
und die Herstellung und Verdnderung von Feuerstitten, diirfen nur mit schriftlicher Einwilligung des Vermieters/Verwalters
vorgenommen werden. Erteilt der Vermieter eine solche Einwilligung, so ist der Mieter fiir die Einholung der
bauaufsichtsamtlichen Genehmigung verantwortlich und hat alle Kosten hierfiir zu tragen.

Etwaige vom Vormieter iibernommene Betriebs- und sonstige Einrichtungen gelten als nicht zur Mietsache gehérig und als
vom Mieter eingebaut bzw. eingebracht.
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Einrichtungen, mit denen der Mieter die Raume versehen hat, kann er wegnehmen. Der Vermieter kann aber verlangen, dass die
Sachen bei Beendigung des Mietverhéltnisses in den Raumen zuriickgelassen werden, wenn der Vermieter soviel zahlt, dass es
dem Zeitwert - unter Beriicksichtigung der wirtschaftlichen Abnutzung und des technischen Fortschritts - entspricht. Mieter und
Vermieter haben rechtzeitig zu kldren, daB Vereinbarungen hieriiber noch vor der Ridumung getroffen werden konnen.
Ubernimmt der Vermieter vom Mieter eingebaute Einrichtungen nicht, so hat der Mieter bis zum Vertragsablauf den fritheren
Zustand einschlieBlich aller hierzu erforderlichen Nebenarbeiten auf eigene Kosten wiederherzustellen.

Die Anbringung von AuBenantennen bedarf des Abschlusses eines Antennenvertrages, sowie vorab der Zustimmung des
Vermieters/Verwalters.

Der Mieter haftet fir alle Schiden, die in Zusammenhang mit den von ihm vorgenommenen Baumafnahmen entstehen.

§ 16 - Instandhaltung der Mietriume

Der Vermieter ist zur ordnungsgemiBen Instandhaltung und Instandsetzung der Mietrdume verpflichtet, soweit im folgenden
keine abweichenden Vereinbarungen getroffen sind.

Der Mieter verpflichtet sich, wihrend der Mietzeit die erforderlichen Schonheitsreparaturen innerhalb der Gewerberdume
durchzufiihren. Zu den Schénheitsreparaturen gehéren: Das Tapezieren, Anstreichen der Winde und der Decken, das Pflegen
und Reinigen der FuBbdden, das Streichen der Innentiiren, der Fenster und AuBentiiren von innen sowie das Streichen der
Heizkérper und Versorgungsleitungen innerhalb der Gewerberdume. Die Arbeiten sind handwerksgerecht auszufihren.

Feste Fristen gelten hierfiir nicht. Allerdings sind die Schonheitsreparaturen spitestens dann auszufithren wenn es das
Erscheinungsbild bedarf bzw. bevor sich der bauliche Zustand der Mietrdume durch Unterlassung der Schonheitsreparaturen
verschlechtert.

Kommt der Mieter den von ihm vorstehend {ibernommenen Verpflichtungen trotz Mahnung und Fristsetzung nicht nach, kann
der Vermieter, ohne dass es einer Ablehnungsandrohung bedarf, die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Mieters
durchfiihren lassen oder Schadenersatz in Geld verlangen; im Falle der Schénheitsreparaturen steht dem Vermieter dieses
Recht erst bei Beendigung des Mietverhiltnisses zu. Der Mieter hat auch nachweislich entstehenden Mietausfall und die zur
Beweissicherung und Ermittlung des Schadens notwendigen Kosten flir ein Sachverstdndigengutachtens zu ersetzen. Wenn
Gefahr im Verzug oder der Aufenthalt des Mieters nicht zu ermitteln ist, bedarf es weder einer Mahnung noch einer
Fristsetzung.

Der Mieter trigt die Kosten der Reparaturen an Gegenstinden, die dem direkten und hiufigen Zugriff des Mieters unterliegen,
wie z.B. Licht- und Klingelanlagen, Schlésser, Wasserhihne, Toilettenspiilung, Tiirklinken, Fenstergriffe und dhnliches soweit
die Kosten der einzelnen Reparatur 75,00 € und der dem Mieter dadurch in den letzten 12 Monaten entstehende Aufwand
150,00 €, hochstens jedoch 10 % der jeweiligen Jahres-Nettomiete nicht iibersteigen.

Der Mieter haftet in gleicher Weise fiir Schiden, die durch seine Angehérigen, Arbeiter, Angestellten, Untermieter, Besucher,

Lieferanten, Handwerker usw. verursacht worden sind.
Schiden an und im Hause und in den Mietriumen sind dem Vermieter oder seinem Beauftragten sofort anzuzeigen. Fiir durch

verspitete Anzeige verursachte weitere Schiden haftet der Mieter.

Der Mieter haftet dem Vermieter fiir Schiden, die durch Verletzung der ihm obliegenden Sorgfaltspflicht schuldhaft
verursacht werden, insbesondere auch, wenn Versorgungs- und Abflussleitungen, Toiletten-, Heizungsanlagen usw.
unsachgemif behandelt, die Ridume unzureichend geliiftet, beheizt oder nicht ausreichend gegen Frost geschiitzt werden.

Der Mieter hat die Leitungen der Anlagen fiir Elektrizitdt und Gas, die sanitiren Einrichtungen, Schldsser, Rollliden, Ofen,
Herde und #hnliche Einrichtungen pfleglich zu behandeln und in gebrauchsfédhigem Zustand zu halten. Bei schuldhafter
Beschidigung von Glasscheiben und Spiegeln seitens der Mitarbeiter bzw. der Versicherten tragt der Mieter die Kosten.

Der Mieter muf} die Mietrdume auf seine Kosten von Ungeziefer freihalten.
Kommt der Mieter den von ihm vorstehend iibernommenen Verpflichtungen trotz Mahnung und Fristsetzung nicht nach, kann
der Vermieter, ohne dass es einer Ablehnungsandrohung bedarf, die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Mieters

durchfithren lassen oder Schadenersatz in Geld verlangen; im Falle der Schénheitsreparaturen steht dem Vermieter dieses
Recht erst bei Beendigung des Mietverhiltnisses zu. Der Mieter hat auch nachweislich entstehenden Mietausfall und die zur
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Beweissicherung und Ermittlung des Schadens notwendigen Kosten fiir ein Sachverstindigengutachtens zu ersetzen. Wenn
Gefahr im Verzug oder der Aufenthalt des Mieters nicht zu ermitteln ist, bedarf es weder einer Mahnung noch einer

Fristsetzung.

§ 17 - Pfandrecht des Vermieters

Der Mieter erklirt, dass die beim Einzug eingebrachten Sachen sein freies Eigentum, nicht gepféandet und nicht verpfindet sind,
mit Ausnahme folgender Gegenstédnde:
Der Mieter verpflichtet sich, den Vermieter unverziiglich von einer etwaigen Pfindung eingebrachter Gegenstinde unter
Angabe des Gerichtsvollziehers und des pfandenden Gléubigers zu benachrichtigen.

Zwischen Vermieter und Mieter wird vereinbart, dass der Mieter keine Mietsicherheit in Form einer Kaution zu entrichten hat.
Mieter und Vermieter erkldren weiterhin iibereinstimmend, dass auch fiir den urspriinglichen Mietvertrag mit Herrn Linh Kien
Ngoc, - entgegen der urspriinglich getroffenen Vereinbarung — keine Mietkaution entrichtet wurde.

Die im Vertrag vom 02.05.2002 vereinbarte Kaution in Héhe von 1.488,50 € wurde durch den Mieter nicht an den Vermieter

oder Verwalter entrichtet.

§ 18 - Betreten der Mietrdume durch den Vermieter

Der ermieter oder/und sein Beauftragter kénnen die Mietrdume wiahrend der Geschiftszeit zur Priifung ihres Zustandes oder aus
anderen wichtigen Griinden betreten. Bei Gefahr ist ihnen der Zutritt zu jeder Tages- und Nachtzeit gestattet.

Will der Vermieter das Grundstiick verkaufen, so darf er oder/und sein Beauftragter die Mietrdume zusammen mit den
Kaufinteressenten wihrend der Geschiftszeit betreten. Ist das Mietverhiltnis gekiindigt, so darf er oder/und sein Beauftragter
die Rédume zusammen mit den Mietinteressenten wihrend der Geschéftszeit betreten.

Der Mieter muss daffiir sorgen, dass die Rdume auch wahrend seiner Abwesenheit betreten werden kénnen. Bei ldngerer
Abwesenheit (z. B. bei Betriebsferien) hat er die Schliissel an einer schnell erreichbaren Stelle unter entsprechender
Benachrichtigung des Vermieters zu hinterlegen.

§ 19 - Beendigung der Mietzeit

Bei Beendigung des Mietverhiltnisses, spitestens bei seinem Auszug, hat der Mieter die Mietrdume in dem Zustand
zuriickzugeben, wie er sie bei seinem Einzug ibernommen hat. Fiir eine Abnahme der Mietrdume durch den Vermieter oder
Beauftragten, ist eine Ubergabe im sauberen und besenreinen Zustand Voraussetzung. Simtliche Beklebungen an Wanden,
Tiiren oder Fenstern, simtliche Teppichreste, insbesondere Riickstinde von Verklebungen sowie Nigel, Schrauben, Diibel 0.3.
sind aus den Wénden zu entfernen; Bohr- und Diibellécher sind sauber und ebenflichig zur Wand zu verschlieen. Samtliche
Sanitédreinrichtungen, insbesondere Waschbecken, Wanne/Dusche und Kloschiissel, hat der Mieter vor der Abnahme zu
reinigen.

Lackierte Holzteile sind in dem Farbton zurlickzugeben, wie er bei Vertragsbeginn vorgegeben war; farbig gestrichene
Holzteile kénnen auch in Weil} oder in hellen Farbténen gestrichen zuriickgegeben werden.

Vom Mieter entfernte Ausstattungen hat er in gebrauchsfahigem Zustand wiederherzustellen.
Sémtliche Schliissel, auch die von ihm selbst beschafften, hat der Mieter dem Vermieter auszuhéndigen.

Konnen die Mietrdume aus Umsténden heraus, die der Vermieter nicht zu vertreten hat oder wegen Nichterfillung der
vorgenannten vertraglichen Vereinbarungen durch den Mieter, vom Vermieter/Beauftragten nicht abgenommen werden, besteht
das Mietverhiltnis unabhéngig von einer ausgesprochenen Kiindigung fort und der Mieter unterliegt der Verpflichtung zur
weiteren Zahlung der laufenden Miete bzw. einer Nutzungsentschidigung in Héhe der Miete bis zum Ende des Monats, in dem
die Mietsache nach Erfiillung der vorgenannten Bedingungen endgiiltig abgenommen worden ist

Die zu Beginn des Vorginger-Mietvertrages in den Geschiftsriumen vorhandene und vom Mieter entfernte Trockenbauwand
zur Abgrenzung der Gewerberdume im Erdgeschoss links und rechts, ist bei Auszug des Mieters auf Verlangen des Vermieters
durch den Mieter auf dessen Kosten wieder herzustellen.
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§ 20 Hausordnung

Der Mieter ist zur Einhaltung samtlicher Festlegungen und Regelungen aus der Hausordnung verpflichtet.

Der Mieter haftet dafiir, dass auch Angehérigen, Arbeiter, Angestellten, Untermieter, Besucher, Lieferanten,
Handwerker usw., die auf seine Veranlassung mit der Mietsache in Beriihrung kommen, die Hausordnung
einhalten. )

Der Mieter ist an Anderungen und Zusétze zur Hausordnung gebunden, wenn der Vermieter sie ihm bekannt gibt
und sie unter Beriicksichtigung einer ordnungsmafiigen Verwaltung und Bewirtschaftung des Hauses angemessen
sind.

§ 21 - Mehrere Personen als Vermieter oder Mieter

Vermieter und/oder Mieter haften als Gesamtschuldner sofern es sich um mehrere Personen handelt. Fiir die Wirksamkeit einer
Erklarung des Vermieters geniigt es, wenn sie gegentiber einem der Mieter abgegeben wird.

§ 22- Anderung der Rechtsform, Veriufierung des Betriebes

Andert sich die Rechtsform des Unternehmens des Mieters, treten Anderungen im Handelsregister, bei der Gewerbeanmeldung
oder in anderen, fiir das Mietverhiltnis wichtigen Zusammenhéngen ein, so hat der Mieter dies dem Vermieter unverziiglich
anzuzeigen.

Bei der VerduBerung des Betriebes des Mieters oder eines Teiles davon verpflichtet sich der Mieter, dem Kaufer samtliche
Rechte und Verpflichtungen aus diesem Vertrag aufzuerlegen, welche vom Kiufer zu ibernehmen sind. Der
Vermieter/Verwalter ist iiber den beabsichtigten und vollzogenen Verkauf umgehend in Kenntnis zu setzen.

§ 23- Konkurrenzschutzklausel

Der Vermieter gewéhrt den Mieter Konkurrenzschutz beziiglich der vom Mieter angebotenen Produktpalette und verpflichtet
sich weitere Gewerberdume dieses Objektes an keinen anderen Mieter mit gleichartigen Produkten zu vermieten. Geringfiigige
Produktiiberschreitungen bleiben vorbehalten.

Fiir den Fall der Nichteinhaltung dieser Konkurrenzschultzklausel durch den Vermieter, berechtigt dies den Mieter zur
auflerordentlichen Kiindigung des Mietverhéltnisses ohne Einhaltung jeglicher Fristen.

§ 24 - Weitere Vereinbarungen

Bei der Ausiibung seiner gewerblichen Tétigkeit hat der Mieter einschlagige Umweltschutz-Vorschriften zu beachten.

Abfille aus der gewerblichen Titigkeit des Mieters dirfen nicht in die vermieterseitig fiir den allgemeinen Bedarf
bereitgestellten Miillkésten geschiitiet werden, sondern sie sind - vom Mieter selbst - auf dessen Kosten zu beseitigen bzw.
werden vom Vermieter unter Umlage der dadurch entstehenden Kosten auf den Mieter beseitigt.

Die beigefligte Hausordnung ist Bestandteil dieses Vertrages und von den Parteien ebenfalls zu unterschreiben.

Nachtrigliche Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages gelten nur bei schriftlicher Vercinbarung. Sollte eine der
Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise rechtsunwirksam scin oder werden, so wird die Giiltigkeit der librigen
Bestimmungen dadurch nicht beriihrt. In einem solchen Fall ist der Vertrag vielmehr seinem Sinne gemaf zur Durchfiihrung zu
bringen. Beruht die Ungiiltigkeit auf einer Leistungs- oder Zeitbestimmung, so tritt an ihre Stelle das gesetzlich zuldssige MaR.
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Verordnung iiber die Aufstellung von Betriebskosten (Betriebskostenverordnung - BetrKV )

Betriebskosten sind nachstehende Kosten, die dem Eigentiimer (Erbbauberechtigten) durch das Eigentum (Erbbaurecht) am
Grundstiick oder durch den bestimmungsgemifien Gebrauch des Gebdudes oder der Wirtschaftseinheit, der Nebengebiude,
Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks laufend entstehen, es sei denn, daf sie tiblicherweise vom Mieter aulerhalb der
Miete unmittelbar getragen werden:

1. Die laufenden 6ffentlichen Lasten des Grundstiicks,
hierzu gehort namentlich die Grundsteuer.

2. Die Kosten der Wasserversorgung,
hierzu gehdren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebiihren, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der

Gebrauchsiiberlassung von Wasserzihlern sowie die Kosten der Verwendung einschlie8lich der Kosten der Eichung sowie der
Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten des Betriebs einer
hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage einschlieBlich der Aufbereitungsstoffe.

3. Die Kosten der Entwiisserung,
hierzu gehéren die Gebiihren fiir die Haus- und Grundstlicksentwisserung, die Kosten des Betriebs einer entsprechenden nicht

6ffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwasserungspumpe.

4. Die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieSlich der Abgasanlage;

hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die
Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelméBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft
und Betriebssicherheit, einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des
Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung
oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten der
Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlieSlich der Kosten der Eichung sowie der Kosten
der Berechnung und Aufteilung;

oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage;
hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der

Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des Betriebsraumes;
oder

¢) der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Wirme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstaben a;
hierzu gehéren das Entgelt flir die Wérmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen Hausanlagen entsprechend

Buchstabe a;
oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstitten;

hierzu gehéren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstdnden in der Anlage, die Kosten
der regelmafigen Priifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhéngenden Einstellung
durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

5. Die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage;
hierzu gehoren die Kosten der Warmwasserversorung entsprechend Nr. 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind

und die Kosten der Wassererwdrmung entsprechend Nummer 4 Buchstabe a;
oder

b) der eigenstindigen gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstaben a;
hierzu gehoren das Entgelt fir die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der zugehérigen Hausanlage
entsprechend Nummer 4 Buchstabe a,

oder
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¢) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeriiten

hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstinden im Innern der Gerite
sowie die Kosten der regelmdBigen Priifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit
zusammenhingenden Einstellung durch einen Fachkraft.

6. Die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen
a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort
bereits beriicksichtigt sind;
oder

b) bei der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Wiarme entsprechend Nummer 4 Buchstabe ¢ und entsprechend
Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind;
oder

c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe d und
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind.

7. Die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzuges
Hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung, Uberwachung und Pflege der

Anlage, der regelmaBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch einen
Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der Anlage.

8. Die Kosten der StraBlenreinigung und Miillbeseitigung
Hierzu gehoren die fiir die offentliche StraBenreinigung und Miillbeseitigung zu entrichtenden Gebiihren oder die Kosten
entsprechender nicht offentlicher MaBnahmen, die Kosten des Betriebs von Miillkompressoren, Miillschluckern,

Miillabsauganlagen sowie des Betriebs von Miillmengenerfassungsanlagen, einschliefllich der Kosten der Berechnung und
Aufteilung.

9. Die Kosten der Gebiiudereinigung und Ungezieferbekimpfung

Zu den Kosten der Gebidudereinigung gehéren die Kosten fiir die Siuberung der von den Bewohnern gemeinsam benutzten
Gebéudeteile, wie Zuginge, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkiichen, Fahrkorb des Aufzuges.

10. Die Kosten der Gartenpflege

Hierzu gehoren die Kosten der Pflege girtnerisch angelegter Flichen einschlieflich der Erneuerung von Pflanzen und
Geholzen, der Pflege von Spielpldtzen einschlieBlich der Erneuerung von Sand und der Pflege von Plitzen, Zugéngen und
Zufahrten, die dem nicht 6ffentlichen Verkehr dienen.

11. Die Kosten der Beleuchtung

Hierzu gehoren die Kosten des Stroms flir die Aulenbeleuchtung und die Beleuchtung der von den Bewohnern gemeinsam
benutzen Gebidudeteile, wie Zuginge, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume und Waschkiichen.

12. Die Kosten der Schornsteinreinigung

Hierzu gehéren die Kehrgebiihren nach der mafgebenden Gebiihrenordnung, soweit sie nicht bereits als Kosten nach Nummer
4 Buchstabe a beriicksichtigt sind.

13. Die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

Hierzu gehdren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebaudes gegen Feuer-, Sturm-, Wasser- sowie sonstige
Elementarschidden, der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fiir das Gebiude, den Oltank und den Aufzug.
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14. Die Kosten fiir den Hauswart

Hierzu gehdren die Verglitung, die Sozialbeitrage und alle geldwerten Leistungen, die der Eigentiimer (Erbbauberechtigte) dem
Hauswart fiir seine Arbeit gewahrt, soweit diese nicht die Instandhaltung, Instandsetzung, Erneuerung, Schonheitsreparaturen
oder die Hausverwaltung betrifft. Soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefiihrt werden, diirfen Kosten fiir Arbeitsleistungen nach
den Nummern 2 bis 10 und 16 nicht angesetzt werden.

15. Die Kosten

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage;
hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelméfigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft

einschlieflich der Einstellung durch eine Fachkraft oder das Nutzungsentgelt fiir eine nicht zum Hause gehorende
Antennenanlage sowie die Gebiihren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fiir die Kabelweitersendung entstehen

oder
b) des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteileranlage;
hierzu gehoren die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen Grundgebithren fiir

Breitbandkabelanschliisse.

16. Die Kosten des Betriebs der Einrichtung fiir die Wischepflege

Hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der Einrichtung, der
regelmiBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung entsprechend
Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind.

17. Sonstige Betriebskosten

Hierzu gehdren Betriebskosten im Sinne des §1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind, unter anderem die Kosten fiir
die Wartung von Feuerldschern, die Kosten fiir die Reinigung von Dachrinnen Reinigungskosten der Heizanlage und

Tankreinigung.
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Hausordnung

Das Zusammenleben in einer Mietgemeinschaft erfordert gegenseitigen Riicksichtnahme aller Mieter. Die
Hausordnung die Bestandteil dieses Mietvertrages ist, ist daher von allen Mietern einzuhalten.

L

L.

II.

Schutz vor Lirm und allgemeiner Beléistigung

Unbedingte Ruhe ist im Interesse aller Mieter unter Beriicksichtigung des laufenden Gewerbebetriebes von
13.00 bis 15.00 Uhr und von 22.00 bis 07.00 Uhr, sowie Sonn- und Feiertagen bis 09.00 Uhr einzuhalten.
Fernseh- und Rundfunkgerite diirfen nur in einer solchen Lautstirke betrieben werden, da andere Mieter oder
Nachbarn nicht beldstigt werden.

Sind bei Arbeiten oder Benutzung von Haushalts- oder anderen technischen Geréten beldstigende Gerdusche
nicht zu vermeiden, so sind diese Tétigkeiten werktags auf die Zeit von 07.00 bis 12.00 Uhr und von 15.00 bis
19.00 Uhr zu beschranken.

Die ortlichen Vorschriften iiber die Miillentsorung, insbesondere Miilltrennung sind unbedingt einzuhalten.
Anfallender Miill darf nur in die dafiir vorgesehenen Behilter entsorgt werden und nicht auf Fluren oder
anderen Gemeinschaftsflichen wie z. B. den Innenhof oder der Hofzufahrt lagern.

Sicherheit

Simtliche Gebiudezuginge miissen nach Geschéftsschluss sicher verschlossen gehalten werden. Die
Verwaltung ist dariiber zu informieren, wem der Mieter fiir Notfélle und Zeiten léngerer Abwesenheit ein
Schliissel fiir die Mietrdume iiberlassen hat.

Haus- und Hofeingiinge, Treppen und Flure miissen von sperrigen Gegenstéinden jeglicher Art freigehalten
werden, damit sie ihren Zweck als Fluchtweg erfiillen.

Kleinkraftrider, Mopeds, Motorroller und #hnliche Fahrzeuge diirfen auch voriibergehend nur mit vorheriger
Zustimmung des Vermieters in den Mietrdumen untergestellt werden. Zu Be- und Entladezwecken ist der
voriibergehende Halt von Lieferfahrzeugen an der Gebudefront gestattet. Zu gleichen Zwecken diirfen
Lieferfahrzeuge die Innenhofzufahrt nutzen, diirfen diese jedoch nicht blockieren und haben unmittelbar nach
Beendigung der Be- oder Entladung den Innenhof wieder zu verlassen. Das Parken von Fahrzeugen jeglicher
Art in der Hofzufahrt bzw. im Innenhof ist verboten. Die Hofzufahrt ist stets geschlossen zu halten. Die Zufahrt
zum Innenhof und zu den Garagen ist stets freizuhalten.

Leicht entziindliche Gegenstinde und Fliissigkeiten diirfen zur Vermeidung von Brandgefahr weder im Keller
noch in Bodenriumen oder auf allgemein zuginglichen Gemeinschaftsfldchen, wie Hof oder Flure aufbewahrt
werden. .

Allgemein zugéngliche Fenster sind wie auch die Fenster simtlicher gemieteter Réume bei Unwetter sofort zu
schlieBen und bei Frostgefahr grundsétzlich geschlossen zu halten.

Das Betreten des Daches oder anderer nicht ausdriicklich angemieteter oder zur Mitbenutzung freigegebener
Riumlichkeiten oder Flichen ist dem Mieter oder einem von ihm beauftragten Dritten nicht gestattet, es sei
denn, dies ist zur Vermeidung oder Beseitigung einer unmittelbar drohenden Gefahr notwendig.

Jeder Mieter ist verpflichtet, Schiden oder auffillige Besonderheiten, die ihm bekannt werden (z. B. defekte
Treppenhausbeleuchtung, Wassereinbruch oder Durchfeuchtung, Heizungsausfall, starker Olgeruch, Glasbruch,
Einbruch oder andere Defekte an Teilen der Mietsache umgehend der Verwaltung zu melden.
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II1. Reinigung

1.

Haus und Grundstiick sind reinzuhalten. Verunreinigungen sind von dem verantwortlichen Mieter unverziiglich
zu beseitigen.

Fiir die Sauberhaltung und Reinigung der angemieteten Réumlichkeiten sowie der dazugehorigen Ein- und
Ausgiénge ist jeder Mieter selbst verantwortlich.

Solange keine anderweitigen Anweisungen oder Festlegungen vom Vermieter/Verwalter erfolgen, sind die
Mieter fiir die Reinigung und Pflege der AuBenanlagen sowie fiir den damit verbundenen Winterdienst nicht
verantwortlich, da diese Aufgabe vom Vermieter an einen Hausmeisterdienst iibertragen wurde. Gleiches gilt
fiir die Reinigung des Erdgeschofiflures, der Erdgeschof3durchgéinge, der Hofeinfahrt und des Innenhofes bis
auf Widerruf. Es erfolgt jedoch eine Kostenumlage fiir den Hausmeistereinsatz auf die Mieter im Rahmen der
Betriebskostenabrechnung. Der Hausmeister ist jedoch nicht fiir die Beseitigung von Verunreinigungen auf den
vorgenannten Flachen zustdndig, die vorsetzlich oder fahrldssig von Mietern herbeigefiihrt wurden. Solcherlei
Verunreinigungen sind zu vermeiden bzw. vom Verursacher zu beseitigen. Ist der Verursacher nicht feststellbar
und erfolgt eine Beseitigung einer solchen Verunreinigung durch den Hausmeister, werden die hierfiir
zusitzlich entstehenden Kosten auf alle Mieter umgelegt.

Der Vermieter/Verwalter ist berechtigt, die vorstehende Festlegung jeder Zeit riickgingig zu machen und
samtliche Pflichten zur Reinigung und Pflege der AuBenanlagen, der Flure und des Innenhofes mit sofortiger
Wirkung auf die Mieter zu iibertragen. Dies bedarf der einfachen Schriftform. Im Falle der Ubertragung dieser
Pflichten auf die Mieter hat die Pflege und Reinigung der Auflenanlagen gemil} Straflenreinigungssatzung 14-
tagig stattzufinden. Bei der Winterreinigung sind die behordlichen Vorschriften iiber Zeit und Umfang
unbedingt einzuhalten. Rdum- und Streugut wird iiber die Verwaltung bestellt. Zur Vermeidung von Personen
und Sachschidden sind wahrend des Winterdienstes von 8:00 bis 20:00 Uhr die Biirgersteige und angrenzende
Strafenrdndern von Schnee und Eis zu befreien und ausreichend abzustumpfen.

Eine Reinigung der Treppenhduser bis zum Erdgeschofflur einschlieBlich der Treppenhausfenster ist
wochentlich durchzufiihren und obliegt den Mietern der oberen Etagen. Sind mehrere Mieteinheiten auf einer
Etage vorhanden, muf} die Reinigung im wochentlichen Wechsel durchgefiihrt werden.

In die Toilette und / oder Ausgullbecken diirfen Haus- und Kiichenabfille, Papierwindeln, Katzenstreu usw.
nicht geworfen werden.

Die Wohnung ist auch in der kalten Jahreszeit ausreichend zu liiften, ein Auskiihlen ist dabei zu vermeiden.
Zum Treppenhaus hin darf die Wohnung nicht entliiftet werden.
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Wohnraum-Mietvertrag 3/? -
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folgenden Mietvertrag, bei dem es sich nicht um einen Formularmietvertrag, sondern umk}u/i
Vermieter individuell ausgehandelten Mietvertrag handelt.

Yzwischen Mieter und

(Unter Mieter und Vermieter werden im Folgenden die Mietparteien auch dann verstanden, wenn sie aus mehreren Personen
bestechen. Alle genannten Personen miissen den Mietvertrag unterschreiben. Soweit einzelne der nachfolgenden
Bestimmungen ganz oder teilweise nicht gelten sollen, sind sie jeweilig im Einvernehmen der Vertragspartner zu streichen.
Gegebenenfalls sind andere bzw. erginzende Vereinbarungen einzufiigen.)

§ 1 Mietrdume

1. Zur Benutzung als Wohnung zur Unterbringung fiir zugewiesene ukrainische Flichtlinge

werden im Hause Am Marktplatz 9/10, 17087 Altentreptow
(Straf3e, Hausnummer, Ort)
vermietet: 1.0G rechts

(Geschoss Mitte/rechts/links)

bestehend aus 2  Zimmer mit Kiiche, Flur, Bad 1 Keller, - Stall - Garten.

Eine Garage/Stellplatz ist in diesem Vertrag nicht mit vermietet.

Die Wohnfliche betrdgt rund 62,54 m?.

Diese Flichenangabe dient jedoch nicht zur Festlegung des Mietgegenstandes. Der rdumliche Umfang der
gemieteten Sache ergibt sich vielmehr aus der Angabe der vermieteten Réume.

2. Der Mieter ist berechtigt, soweit vorhanden, Waschkiiche und Trockenboden nach MaBgabe der Hausordnung
mitzubenutzen. Soweit Raumlichkeiten zum Trocknen der Wische vorhanden sind, ist der Mieter verpflichtet
diese zu nutzen. Somit wird das Trocknen von Wasche in den Wohnraumen untersagt.

3. Dem Mieter werden folgende Schliissel ausgehéndigt: siehe I']belgabeprotokoll

4. Der Vermieter ist verpflichtet, bei der Beschaffung nachweislich erforderlicher Schliissel mitzuwirken.
Die Kosten fiir die Schliissel trigt der Mieter.

5. Der Mieter iibernimmt die Wohnung im gegenwirtigen Zustand. Zu Beginn des Mietverhéltnisses bekannte
Mingel an der Mietsache werden vom Mieter als vertragsgeméB anerkannt.

6. Der Mieter darf die Mietrdume zu einem anderen als dem in Ziffer 1 bestimmten Zweck nur mit Erlaubnis
des Vermieters benutzen.



7. Der Mieter verpflichtet sich, soweit noch nicht vorhanden, fiir die Dauer der Mietzeit eine
Haftpflichtversicherung abzuschlieBen.

§ 2 Mietzeit

Das Mietverhiltnis beginnt am 01.04.2022

Das Mietverhiltnis lduft auf unbestimmte Zeit und endet mit Ablauf des Monats, zu dem der Vermieter oder
der Mieter die Kiindigung unter Einhaltung einer Frist von 3 Monaten ausgesprochen hat. Die Kiindigungsfrist
fiir den Vermieter verldngert sich nach 5 und 8 Jahren seit der Uberlassung des Wohnraums jedoch um jeweils
3 Monate.
Die Kiindigung ist spitestens am 3. Werktag eines Kalendermonats zum Ablauf des tibernfichsten Monats
zuliissig. Fiir die Rechtzeitigkeit der Kiindigung kommt es auf den Zugang des Kiindigungsschreibens an.

§ 3 Auflerordentliches Kiindigungsrecht
Hinsichtlich des auBerordentlichen Kiindigungsrechts des Vermieters und Mieters gelten die gesetzlichen
Bestimmungen.

§ 4 Miete und Betriebskosten

Der Mieter zahlt dem Vermieter monatlich

Grundmiete: € 345,00
zzgl. Kosten fiir eine Garage/einen Stellplatz: € 0,00
somit Nettokaltmiete: € 345,00
zzgl. angemessene Vorauszahlung fiir:

Betriebskosten gem. Betriebskostenverordnung — BettK'V: € 75,00
Heizkosten: € 100,00
Gesamtmiete: € 520,00

Die Betriebskosten gemif} Betriebskostenverordnung (BetrKV) sind im Anschluss dieses Mietvertrages
wiedergegeben.

§ 5 Anderung der Miete nach § 2, 3 und 5 MHG
(nur fiir preisfreien Wohnraum)

Auch bei diesem Mietvertrag sind Mieterhthungen nach § 2 MHG - oder den an die Stelle dieses Gesetzes
tretenden Vorschriften - nicht ausgeschlossen. Der Vermieter kann von dem Recht zur Mieterh6hung Gebrauch
machen, wenn die Miete seit einem Jahr unverdndert ist.

Hat der Vermieter nach § 3 MHG bauliche Mainahmen durchgefiihrt, die den Gebrauchswert der Mietsache
nachhaltig erhdhen, die allgemeinen Wohnverhéltnisse auf die Dauer verbessern oder nachhaltig Einsparungen
von Heizenergie oder Wasser bewirken (Modernisierung), oder hat er andere bauliche Anderungen aufgrund
von Umstéinden, die er nicht zu vertreten hat, durchgefiihrt, kann er eine ErhGhung der jahrlichen Miete um 11
% der fiir die Wohnung aufgewendeten Kosten verlangen. Bei Mafinahmen, die fiir mehrere Wohnungen
durchgefiihrt worden sind, erfolgt die Berechnung der Mieterh6hung entsprechend § 10. -

Der Vermieter ist berechtigt, EthGbungen der Kapitalkosten aus einem dinglich gesicherten Darlehen, die nach
Vertragsabschluss eintreten, nach Maligabe des § 5 Abs. 1 MHG anteilig auf den Mieter umzulegen. Im Falle
einer Erm#Bigung des Zinssatzes oder der planméBigen Tilgung des Darlehens ist der Vermieter verpflichtet,
die Miete entsprechend herabzusetzen.
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§ 6 Abrechnung der Heiz- und iibrigen Betriebskosten

Der Vermieter rechnet iiber die Betriebs- und Heizkosten gemiB Betriebskostenverordnung (BetrKV) und
Heizkostenverordnung (HeizkV), (bei 6ffentlich gefordertem Wohnraum zuziiglich Umlageausfallwagnis) unter
Beriicksichtigung der geleisteten Vorauszahlung jahrlich ab. Er ist nicht verpflichtet, bei Mieterwechsel eine
Zwischenabrechnung zu erstellen. Soweit sich Betriebskosten im Rahmen ordnungsgeméBer Bewirtschaftung
erhdhen oder neu entstehen, ist der Vermieter berechtigt, die Vorauszahlungen zu erhdhen. Neu entstehende
Betriebskosten sind ohne vorherige Ankiindigung auf den Mieter umlegbar.

Sach- und Arbeitsleistungen des Vermieters, die durch die Betriebskosten erspart werden, diirfen mit dem Betrag
angesetzt werden, der fiir eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt
werden konnte. Umsatzsteuer auf die Leistungen des Vermieters darf nicht erhoben werden.

Der § 48 der Landesbauordnung schreibt in Pkt. 4 fiir alle bestehenden Wohnungen vor, dass alle Schlafrdume,
Kinderzimmer und Flure, sowie sonstige Riume, die als Rettungs- und Fluchtwege aus Aufenthaltsriumen
fiihren, mit Rauchwarnmeldern ausgestattet sein miissen. Hierfiir entstehen eine jéhrliche Liegenschafisgebiihr,
jahrliche wiederkehrende Mietkosten der Gerite, sowie jahrliche Kosten fiir die Funktionspriifung. Diese Kosten
werden im Rahmen der Betriebskostenabrechnung auf die Mieter des Hauses umgelegt.

Die Widerspruchsfrist betrigt 4 Wochen, nach Erhalt der Abrechnung. In diesem Zeitraum hat der Mieter das
Recht, die Nebenkostenabrechnung zu priifen und gegebenenfalls Widerspruch einzulegen. Nach Ablauf der
Frist gilt die Abrechnung als anerkannt.

Solite der Mieter Belegkopien verlangen, so wird eine Gebiihr in Hohe von 0,05 €/je Kopie sowie ein
zusitzlicher Verwaltungsaufwand in Héhe von 0,20 €/je Kopie berechnet, welche vom Mieter zu tragen ist.

Der Mieter wurde mit Abschluss dieses Mietvertrages dariiber belehrt, dass es durch seinen Einzug in ein
Kleinteiliges Mietobjekt mit nur wenigen Mieteinheiten unter Umstiinden bei der Betriebskostenumlage zu
erhShten Kostenumlagen kommen kann, die durchaus iiber der Grenze der Wirtschaftlichkeit liegen koénnen und
auch tiiber die tiblichen StandartgréBen von Kostenangaben in Betriebskostenspiegeln hinausgehen, weil die
Betriebskosten in kleinteiligen Gebzuden, eben nur auf die wenigen Mieteinheiten des Hauses bzw. auf die
geringe Gesamtwohnfliche umgelegt werden kdnnen.

§ 7 Verteilungsmafstab

Der Mieter triigt seinen Anteil an den Betriebs- und Heizkosten nach dem Verhiltnis der Wohnfléche seiner
Wohnung zur Summe der Wohn- und Nutzflichen aller Wohn- und Gewerberdiume des Hauses oder der
Wirtschafiseinheit bzw. anteilig nach Wohneinheiten oder Verbrauch (letzteres nur bei solchen Kosten, fiir die
eine Verbrauchsermittlung aufgrund vorhandener Mess- oder Zahleinrichtungen méglich ist).

Zubehdrriume wie Keller, Abstellriume auflerhalb der Wohnung, Dachbdden und Trockenriume bleiben dabei
unberiicksichtigt. Fithrt dieser Verteilungsmafstab zu unbilligen Ergebnissen, hat der Vermieter die Betriebs-
und Heizkosten auf andere Weise angemessen zu verteilen.

Wird bei Mieterwechsel eine Zwischenablesung vorgenommen, sind die Kosten entsprechend zu verteilen. Die
Kosten der Zwischenablesung tragen der ausziehende Mieter und der Neumieter je zur Hilfte. Findet keine
Zwischenablesung statt, sind die gesamten Kosten zeitanteilig aufzuteilen. Die Warmeverbrauchskosten knnen
auch nach der Gradtagstabelle aufgeteilt werden.

Entsteht eine Nutzerwechselgebiihr, ist diese vom Mieter zu tragen.

Der Vermieter ist berechtigt, wenn sachliche Griinde dafiir vorliegen, den Abrechnungszeitraum auch fiir
einzelne Betriebskosten umzustellen und den Verteilungsmafistab unter Wahrung des Grundsatzes der
Gleichbehandlung aller Mieter zu #ndern, hinsichtlich der Heizkosten nur entsprechend den Bestimmungen der
Heizkosten V. Sofern der Vermieter Wasserzihler einbaut oder eingebaut hat, werden die Kosten des
Wasserverbrauchs und der Sielbenutzung nach dem gemessenen Wasserverbrauch aufgeteilt.



§ 8 Zahlung der Miete

. Die Miete ist 1t. § 556 b Abs. 1 BGB monatlich im Voraus, spitestens am 3. Werktag eines Monats fillig,
Nachzahlungen aus Betriebs- und Heizkostenabrechnungen jedoch erst 14 Tage nach Vorlage der
Abrechnung,

. Die Miete und/oder die Nachzahlungen aus Betriebs- und Heizkostenabrechnungen zahlt der Mieter auf das
nachfolgend angegebene Konto, und zwar so rechtzeitig, dass sie dem Konto bis zur Flligkeit
gutgeschrieben werden. Fiir die Zahlung der Miete wird ein Daueraufirag durch den Mieter erteilt.
Sollte der Mieter Widerspruch gegen eine Nachzahlung aus der Betriebs- und Heizkostenabrechnung
einlegen, so ist der Mieter verpflichtet, den Nachzahlungsbetrag zunéchst unter Vorbehalt zu leisten.

. Bei Zahlungsverzug ist der Vermieter berechtigt, die gesetzlichen Verzugszinsen und fiir jede schriftliche
Mahnung eine Gebiihr von 2,50 € zu erheben.

. Befindet sich der Mieter mit der Zahlung der Miete im Verzug, so sind Zahlungen, sofern der Mieter sie nicht
anders bestimmt, zunéchst auf etwaige Kosten, dann auf die Zinsen, sodann auf die Mietsicherheit und zuletzt

auf die Hauptschuld, und zwar zunichst auf die éltere Schuld, anzurechnen.
5. Konto des Vermieters:

Konto-Bezeichnung: IBAN.:
Bank: BIC:

6. Aus dem Mietverhiltnis entstehende Gutschriften zugunsten des Mieters (z.B. Guthaben aus der
Betriebs- und Heizkostenabrechnung, Uberzahlungen) sind auf dessen Konto:

Konto-Bezeichnung: IBAN:
Bank: BIC:

zu iiberweisen.

§ 9 Mietsicherheit

Der Mieter leistet fiir den Abschluss des Mietvertrages eine Mietsicherheit in Hohe von zwei Grundmieten,
somit einen Betrag in Hohe von insgesamt € 690,00. Dic Kaution wird auf ein Kautionssammelkonto des
Verwalters bei der Deutschen Kreditbank hinterlegt. Die Auszahlung der Kaution erfolgt erst nach
Beendigung des Mietverhéltnisses, mit ordnungsgemafer Durchfiihrung der Wohnungsabnahme, friihestens
jedoch nach Abrechnungserstellung der Betriebs- und Heizkostenabrechnung, fiir den letzten
Nutzungszeitraum.

§ 10 Wegereinigung und Streupflicht, Treppenhausreinigung

Der Mieter iibernimmt die Wegereinigung des &ffentlichen Gehwegs, der Zuwegung zum Haus und zu den
Abfallbehdltern, soweit der Vermieter die Reinigungspflicht nicht ausdriicklich iibernimmt. Die
Reinigungspflicht erstreckt sich auf die Beseitigung von Laub, Unrat und sonstigen Verschmutzungen. Der
Kehricht ist wegzuschaffen. Wihrend der Wintermonate sind Schnee und Eis zu den iiblichen Verkehrszeiten
zu beseitigen. Tausalz und tausalzhaltige Mittel diirfen nicht verwendet werden. Eisbildungen, denen nicht
ausreichend durch Streuen entgegengewirkt werden kann, sind zu beseitigen. StraBenrinnen sind spitestens bei

Eintritt von Tauwetter von Schnee und Eis so freizumachen, dass Schmelzwasser ablaufen kann. Streumaterial

und die zur Berdumung und Reinigung bendtigten Gerdte werden vom Vermieter zur Verfiigung gestellt.

Bei voriibergehender Verhinderung (z. B. Krankheit, Ortsabwesenheit) hat der Mieter auf seine Kosten fiir
Vertretung zu sorgen.
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Der Mieter iibernimmt die Treppenhausreinigung sowie die Reinigung der dem gemeinschaftlichen Gebrauch
dienenden Riume entsprechend der Hausordnung, soweit nicht der Vermieter die Reinigung ausdriicklich
iibernimmt.

Der Vermieter ist berechtigt, wenn dies zur ordnungsmiBigen Bewirtschaftung erforderlich ist, nach vorheriger
Ankiindigung die gesamten oder einzelne Reinigungspflichten selbst zu {ibenehmen oder sie einem Dritten zur
Ausfiihrung zu iibertragen und die entstehenden Kosten als Betriebskosten geméf §§ 6,7 d. V. zu erheben. Unter
denselben Voraussetzungen ist er berechtigt, Reinigungspflichten wieder auf den Mieter zu tibertragen.

§ 11 Haftungsbeschrinkung

Fiihrt ein Mangel des Mietobjektes zu Sach- oder Vermdgensschéden, so haftet der Vermieter gegeniiber dem
Mieter fiir diese Schéden - auch aus unerlaubter Handlung - nur bei Vorsatz oder grober Fahrldssigkeit.

Die Haftung des Vermieters fiir Verschulden seiner Erfiillungsgehilfen ist gleichfalls auf deren Vorsatz oder
grobe Fahrldssigkeit beschrinkt.

Die Haftungsbeschriinkung gilt auch, wenn ein schadenverursachender Mangel des Mietobjektes oder dessen
Ursprung bereits bei Abschluss des Mietvertrages vorhanden war,

§ 12 Zentralheizung

Der Vermieter ist verpflichtet, zentralbeheizte Wohnungen so mit Warme zu versorgen, dass mit Heizk6rpern
ausgestatteten Riume bei geschlossenen Fenstern und Tiiren in der Zeit von 6.00 - 22.00 Uhr auf 18 °C, einen
Meter iiber dem FuBboden in der Zimmermitte gemessen, erwirmt werden.

Heizen und Liiften stellt eine vertragliche Pflicht des Mieters dar, da es Schdden durch Frost, Feuchtigkeit oder
Schimmelbildung zu verhindern gelte. Hierzu gelten allgemeine Richtlinien zum richtigen Heizen und Liiften.

Der Mieter ist daher verpflichtet, alle Riumlichkeiten der ihn {iberlassenen Wohnung so zu heizen und zu liiften,
dass in keinem Raum die Raumtemperatur unter 15 °C sinkt. Dies gilt vor allem wihrend der Heizperiode und
auch bei lingerer Abwesenheit des Mieters, da andernfalls die Gefahr besteht, dass Leitungen einfrieren konnen
oder Winde derart auskiihlen, dass sich Kondenswasser bildet und Schiden durch Feuchtigkeit oder Schimmel
entstehen.

Im Falle der Zuwiderhandlung durch den Mieter ist dieser dem Vermieter gegeniiber schadenersatzpflichtig fiir
in Folge eintretende Schiden in der Wohnung oder im Gebéude.

§ 13 Benutzung der Mietrdume

Der Mieter darf die gemieteten Riume sowie die zur gemeinschafilichen Benutzung bestimmten Réume
ausschlieflich zn Wohnzwecken benutzen und nicht zweckentfremden. Er hat Einrichtungen und Anlagen in
den Mietriumen schonend und pfleglich zu behandeln und ordnungsgemiB zu reinigen. Er hat fiir ausreichende
Liiftung und Heizung aller ihm iiberlassenen Raume zu sorgen. Es ist insbesondere untersagt, die Rahmen von
Kunststofffenstern anzubohren oder anderweitig zu beschidigen sowie Innentiiren anzubohren oder zu
bekleben. Bohrungen innerhalb von Fliesenfléichen diirfen ausschlieBlich in den Fugen vorgenommen werden —
einzelne Fliesen diirfen nicht angebohrt werden.

Der Mieter haftet fiir jede schuldhafte Beschddigung der Mietsache und des Hauses sowie simtlicher zum Hause
oder den Réumen gehSrenden Anlagen und Einrichtungen, die er, die zu seinem Haushalt gehérenden Personen,
seine Untermieter oder die Personen verursachen, die auf seine Veranlassung mit der Mietsache zu tun haben.
Der Mieter ist verpflichtet, in Betrieb befindliche Haushaltsgerite sorgfaltig zu bedienen und zu beaufsichtigen.

,, Um Schiden in der Wohnung zu vermeiden und um einen reibungslosen Zahlertausch nach Ablauf der
Eichfrist von Messeinrichtungen zu erméglichen, ist der Mieter verpflichtet — soweit in der Wohnung vorhanden
~ in regelmidBigen Abstinden von mindestens ! Jahr, die Absperthihne fiir die Kalt- und
Warmwasserversorgung sowie die Heizenergieversorgung, durch Auf- und Zudrehen auf ihre
Funktionstiichtigkeit hin zu iiberpriifen. Sollte bei dieser Uberpriifung festgestellt werden, dass sich die
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Absperrhdhne nur schwer oder gar nicht mehr bewegen lassen, ist der Mieter zur sofortigen Mitteilung an die
Hausverwaltung verpflichtet. Versdumt der Mieter diese geforderte Uberprufung oder die Mitteilung an die
Hausverwaltung, macht es sich schadensersatzpflichtig fiir den Fall, dass sich die Absperrhihne im Notfall nicht
schlieBen lassen oder dass es beim Zéhlertausch zu Schdden infolge nicht intakter Absperrhihne kommt. Diese
Schadensersatzpflicht gilt fiir alle sich mittelbar oder unmittelbar als Folge eines VerstoBes gegen diese
Regelung ergebenden Schidden an der Mietsache oder am Gebéude. Gleichzeitig entfillt ein méglicher
Schadensersatz zu Lasten des Vermieters, wegen eines solchen VerstoBes des Mieters.*

§ 14 Instandhaltung der Mietriume

Der Vermieter ist zur ordnungsgeméflen Instandhaltung und Instandsetzung der Mietrdume verpflichtet, soweit
im Folgenden keine abweichenden Vereinbarungen getroffen sind.

Der Mieter verpflichtet sich, wihrend der Mietzeit die erforderlichen Schonheitsreparaturen innerhalb der
Wohnung durchzufiihren. Zu den Schonheitsreparaturen gehéren: Das Tapezieren, Anstreichen der Winde und
der Decken, das Pflegen und Reinigen der Fulbdden, das Streichen der Innentiiren, der Fenster und AuBentiiren
von innen sowie das Streichen der Heizkérper und Versorgungsleitungen innerhalb der Wohnung. Die Arbeiten
sind handwerksgerecht auszufiihren.

Feste Fristen gelten hierfiir nicht. Allerdings sind die Schénheitsreparaturen spétestens dann auszufiihren wenn
es das Erscheinungsbild bedarf bzw. bevor sich der bauliche Zustand der Mietréume durch Unterlassung der
Schonheitsreparaturen verschlechtert.

Demgemif sind die Mietrdume zum Ende des Mietverhéltnisses in dem Zustand zuriickzugeben, der bestehen
wiirde, wenn der Mieter die ihm nach Absatz 2 obliegenden Schonheitsreparaturen durchgefiihrt hitte und
welcher eine sofortige Weitervermietung moglich macht. Demzufolge sind Wiénde, welche in der Mietzeit in
dunklen oder grellen/ kriftigen Farben gestaltet wurden, vor Auszug in hellen, dezenten Farben zu streichen.
Lackierte Holzteile sind in dem Farbton zuriickzugeben, wie er bei Vertragsbeginn vorgegeben war; farbig
gestrichene Holzteile kénnen auch in Weif} oder in hellen Farbténen gestrichen zuriickgegeben werden.

Kommt der Mieter den von ihm vorstehend {ibernommenen Verpflichtungen trotz Mahnung und Fristsetzung
nicht nach, kann der Vermieter, ohne dass es einer Ablehnungsandrohung bedarf, die erforderlichen Arbeiten
auf Kosten des Mieters durchfilhren lassen oder Schadenersatz in Geld verlangen; im Falle der
Schonheitsreparaturen steht dem Vermieter dieses Recht erst bei Beendigung des Mietverhéltnisses zu. Der
Mieter hat auch nachweislich entstehenden Mietausfall und die zur Beweissicherung und Ermittlung des
Schadens notwendigen Kosten fiir ein Sachversténdigengutachtens zu ersetzen. Wenn Gefahr im Verzug oder
der Aufenthalt des Mieters nicht zu ermitteln ist, bedarf es weder einer Mahnung noch einer Fristsetzung.

Der Mieter trigt die Kosten der Reparaturen an Gegenstdnden, die dem direkten und héufigen Zugriff des
Mieters unterliegen, wie z.B. Licht- und Klingelanlagen, Schldsser, Wasserhdhne, Toilettenspiilung, Tiirklinken,
Fenstergriffe und dhnliches soweit die Kosten der einzelnen Reparatur 75,00 € und der dem Mieter dadurch in
den letzten 12 Monaten entstehende Aufwand 150,00 €, héchstens jedoch 10 % der jeweiligen Jahres-Nettomiete
nicht {ibersteigen.

Zeigt sich im Laufe der Mietzeit ein Mangel der gemieteten Sache, so hat der Mieter dem Vermieter
unverziiglich Anzeige zu machen.

§ 15 Erhaltungs- und Modernisierungsmafnahmen

Der Mieter hat Einwirkung auf die Mietrdume zu dulden, die Erhaltung der Mietriume oder des Gebéudes
erforderlich sind.

MaBnahmen zur Verbesserung der gemieteten R&ume oder sonstiger Teile des Gebaudes, zur Einsparung von
Heizenergie oder Wasser, oder zur Schaffung neuen Wohnraums, hat der Mieter zu dulden, es sei denn, dass die
MaBnahme fiir ihn oder seine Familie eine Hirte bedeuten wiirden, die auch unter Wiirdigung der berechtigten
Interessen des Vermieters und anderer Mieter in dem Gebaude nicht zu rechtfertigen ist. Dabei sind insbesondere
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die vorzunehmenden Arbeiten, die bauliche Folgen, vorausgegangene Verwendung des Mieters und die zu
erwartende Erhdhung des Mietzinses zu beriicksichtigen. Die Erhohung des Mietzinses bleibt aufler Betracht,
wenn die gemieteten Raume oder sonstigen Teile des Gebaudes lediglich in einen Zustand versetzt werden, wie
er allgemein iblich ist.

Der Vermieter hat dem Mieter drei Monate vor Beginn der MaBnahme deren Art, Umfang, Beginn und
voraussichtliche Dauer sowie die zu erwartende ErhShung des Mietzinses schriftlich mitzuteilen.

Hat der Mieter MaBnahmen gemi#B Absatz 1 und 2 zu dulden, muss er, soweit erforderlich, bei deren
Durchfiihrung mitwirken, z. B. durch voriibergehende Umriumung und Abdecken der Mdbel, Entfernen seiner
Einbauten usw. Verletzt der Mieter diese Pflichten, so haftet er dem Vermieter fiir etwa entstehende Mehrkosten.
Der Vermieter ist verpflichtet, die Arbeiten ziigig durchfiihren zu lassen.

§ 16 Bauliche Veriinderungen und Einbauten durch den Mieter

Nachhaltige Verinderungen an und in den Mietrdumen, insbesondere Um- und Einbauten, Installationen und
dergleichen diirfen nur mit Erlaubnis des Vermieters vorgenommen werden. Die Erlaubnis kann davon abhéngig
gemacht werden, dass der Mieter sich zur volligen oder teilweisen Wiederherstellung des friiheren Zustandes
im Falle seines Auszuges verpflichtet.

Will der Mieter Einrichtungen, mit denen er die Mietrdume versehen hat, bei Beendigung des Mietverhéltnisses
wegnehmen, hat er sie zundchst dem Vermieter zur Ubernahme anzubieten. Wenn der Vermieter die Einrichtung
iibernehmen will, hat er nach seiner Wahl dem Mieter die Herstellungskosten abziiglich eines angemessenen
Betrages fiir die Abnutzung zu erstatten oder in sonstiger Weise einen angemessenen Ausgleich zu leisten.

Macht der Vermieter von seinem Ubernahmerecht keinen Gebrauch und nimmt der Mieter die Einrichtung weg,
hat er den urspriinglichen Zustand der Rdume auf seine Kosten handwerksgerecht wiederherzustellen. Hierzu
gehort auch die Beseitigung etwaiger Dekorationsschiden.

§ 17 Antennen

Das Anbringen von Einzelantennen seitens des Mieters ist nur mit Erlaubnis des Vermieters gestattet. Der
Vermieter kann Ort und Art der Anbringung bestimmen. Die behordlichen Vorschriften fiir die Errichtung von
Antennen sind zn beachten, widrigenfalls der Mieter zur Entfernung der Antenne verpflichtet ist. Der Vermieter
kann die Erlaubnis davon abhiingig machen, dass der Mieter sich zur Entfernung der Antennenanlage
verpflichtet, sobald seine Wohnung in zuldssiger Weise an das Breitbandkabelnetz oder Satellitenfernsehen
angeschlossen ist.

§ 18 Untervermietung

Der Mieter ist ohne Erlaubnis des Vermieters weder zu einer Untervermietung der gesamten Mietréume noch
zu einer sonstigen dauernden Gebrauchsiiberlassung an Dritte berechtigt.

Entsteht fiir den Mieter von Wohnraum nach dem Abschluss des Mietvertrages ein berechtigtes Interesse, einen
Teil des Wohnraums einem Dritten zum Gebrauch zu {iberlassen, so kann er von dem Vermieter die Erlaubnis
hierzu verlangen; dies gilt nicht, wenn in der Person des Dritten ein wichtiger Grund vorliegt, der Wohnraum
iibermiBig belegt wiirde oder sonst dem Vermieter die Uberlassung nicht zugemutet werden kann. Ist dem
Vermieter die Uberlassung nur bei einer angemessenen ErhShung des Mietzinses zuzumuten, so kann er die
Erlaubnis davon abhéingig machen, dass der Mieter sich mit einer solchen ErhShung einverstanden erklart.

§ 19 Betreten der Mietriiume durch den Vermieter - Besichtigung fiir Miet- und Kaufinteressenten
Der Vermieter und/oder sein Beauftragter konnen die Wohnung zur Priifung ihres Zustandes zu angemessener

Tageszeit und, um sie Mietinteressenten nach einer Kiindigung oder Kaufinteressenten bei beabsichtigtem
Verkauf zu zeigen, zweimal pro Woche werktags in der Zeit von 16.00 bis 19.00 Uhr betreten. Der Vermieter
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teilt dem Mieter die Termine angemessene Zeit vorher mit. In Féllen der Gefahr ist das Betreten der Rdume zu
jeder Tages- und Nachtzeit gestattet.

Bleiben bei lingerer Abwesenheit des Mieters die Rdume unbeaufsichtigt, so hat er dem Vermieter oder seinem
Beaufiragten die Schliissel zu den Réumen zur Verfiigung zu stellen, andernfalls ist der Vermieter berechtigt,
die Riume in dringenden Fillen auf Kosten des Mieters 6ffnen zu lassen.

§ 20 Tierhaltungsverbot

Tiere diirfen nicht gehalten werden mit Ausnahme von Kleintieren wie z. B. Zierfische, Wellensittich, Hamster.
Dies gilt auch fiir die zeitweilige Verwahrung von Tieren. Der Mieter hat, vor Aufnahme eines Tieres in der
Wohnung, eine Genehmigung beim Vermieter einzuholen.

Der Mieter verpflichtet sich, das Fiittern von Tauben usw. vom Grundstiick aus wegen Verschmutzung des
Hauses und Belistigung der Mitbewohner zu unterlassen.

§ 21 Anbringung von Schildern, Reklamefliichen

Zur Anbringung von Schildern, Aufschriften und anderen Vorrichtungen auflerhalb der Mietrdume ist die
Erlaubnis des Vermieters erforderlich. Sie kann widerrufen werden, wenn sich fiir das Gebidude, die
Mitbewohner oder die Anlieger Unzutriglichkeiten ergeben.

Etwa erforderliche behérdliche Genehmigungen sind vom Mieter einzuholen; er trigt alle mit der Anbringung
oder Aufstellung verbundenen Kosten, Gebiihren und Abgaben.

Bei Beendigung des Mietverhiltnisses oder bei Widerruf der Genehmigung hat der Mieter auf Verlangen des
Vermieters den fritheren Zustand auf seine Kosten wiederherzustellen. :

§ 22 Beendigung des Mietverhiiltnisses

Bei Beendigung des Mietverhiltnisses, spétestens bei seinem Auszug, hat der Mieter die Mietrdume in dem
Zustand zuriickzugeben, wie er sie bei seinem Einzug {ibernommen hat. Fiir eine Abnahme der Mietriume durch
den Vermieter oder Beaufiragten, ist eine Ubergabe im sauberen und besenreinen Zustand Voraussetzung.
Samtliche Beklebungen an Winden, Tiiren oder Fenstern, simtliche Teppichreste, insbesondere Riickstinde von
Verklebungen (sofern Teppichboden entfernt wurde) sowie Négel, Schrauben, Diibel 0.4. sind aus den Winden
zu entfernen; Bohr- und Diibelldcher sind sauber und ebenflichig zur Wand zu verschlieflen. Samtliche
Sanitireinrichtungen, insbesondere Waschbecken, Wanne/Dusche und WC-Becken, hat der Mieter vor der
Abnahme zu reinigen.

Lackierte Holzteile sind in dem Farbton zuriickzugeben, wie er bei Vertragsbeginn vorgegeben war; farbig
gestrichene Holzteile konnen auch in Weif} oder in hellen Farbténen gestrichen zuriickgegeben werden.

Wiinde, welche in der Mietzeit in dunklen oder grellen/ kraftigen Farben gestaltet wurden, sind vor Auszug in
hellen, dezenten Farben zu streichen.

Wurde die Wohnung vor Einzug des Mieters malermiBig instand gesetzt, so ist diese vor seinem Auszug
ebenfalls malermafig instand zusetzten (siche Ubergabeprotokoll). Auch hier gilt, dass bei der Farbauswahl
hellen, dezenten Farbtone gewahlt werden.

Whurde in der Wohnung, vor Einzug des Mieters, ein Teppichboden verlegt bzw. vorhandener Teppich gereinigt
so ist dieser vom Mieter (vor Auszug) fachgerecht zu reinigen (siche Ubergabeprotokoll).

Vom Mieter entfernte Ausstattungen hat er in gebrauchsfahigem Zustand wiederherzustellen.
Samtliche Schliissel, auch die von ihm selbst beschafften, hat der Mieter dem Vermieter auszuhéndigen.

Die Wohnungsabnahme erfolgt unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Regelung zur Renovierung. Dies gilt
insbesondere fiir in der Vergangenheit notwendig gewordene, jedoch nicht durchgefiihrte
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Schénheitsreparaturen (vorrangig malermaflige Instandsetzung). Nicht durchgefiihrte Schonheitsreparaturen
sind somit spatestens bei Auszug vor Wohnungsabnahme durchzufiihren.

Kann die Wohnung aus Umstéinden heraus, die der Vermieter nicht zu vertreten hat oder wegen
Nichterfiillung der vorgenannten vertraglichen Vereinbarungen durch den Mieter, vom
Vermieter/Beauftragten nicht abgenommen werden, besteht das Mietverhiiltnis unabhiingig von einer
ausgesprochenen Kiindigung fort und der Mieter unterliegt der Verpflichtung zur weiteren Zahlung
der lanfenden Miete bzw. einer Nutzungsentschiidigung in Hihe der Miete bis zum Ende des Monats, in
dem die Wohnung nach Erfiilllung der vorgenannten Bedingungen endgiiltig abgenommen worden ist.

Kommt der Mieter seinen Verpflichtungen geméf der v. g. Vereinbarungen nicht nach, kann der Vermieter die
erforderlichen Arbeiten zu Lasten des Mieters fremdvergeben und sodann als Schadenersatzforderung gelten
machen.

Die Aufbewahrung und Datenspeicherung personenbezogener Daten nach Beendigung des Mietverhéltnisses
unterliegt der EU-Datenschutz-Grundverordnung (EU-DSGVO) bzw. den gesetzlich vorgeschriebenen
Aufbewahrungsfristen.

§ 23 Hausordnung

Der Mieter ist zur Einhaltung samtlicher Festlegungen und Regelungen aus der Hausordnung verpflichtet.

Der Mieter haftet dafiir, dass auch die zu seinem Haushalt gehtrenden Personen, seine Untermieter und die
Personen, die auf seine Veranlassung mit der Mietsache in Berithrung kommen, die Hausordnung einhalten.
Der Mieter ist an Anderungen und Zusitze zur Hausordnung gebunden, wenn der Vermieter sie ihm bekannt
gibt und sie unter Beriicksichtigung einer ordnungsméBigen Verwaltung und Bewirtschaftung des Hauses
angemessen sind.

§ 24 Personenmehrheit
Mehrere Personen als Mieter - z. B. Ehegatten oder Lebenspartuer - haften fiir die Verpflichtung aus dem
Mietvertrag als Gesamtschuldner.
Erklarungen kdnnen grundsédtzlich von nur einem Mieter abgegeben werden, wenn sie das Mietverhélnis
beriihren, jedoch dann nicht, wenn sie zu einer Aufldsung des Mietverhéltnisses fithren sollen.

§ 25 Sonstige Vercinbarungen

1. Der Vermieter behilt sich das Recht vor, seine evtl. Forderungen entsprechend § 559 BGB
(Vermieterpfandrecht) durchzusetzen.

2. Mit dem/n Mieter/n wird vereinbart, dass 6ffentliche Leistungen (z.B. Kosten fiir Unterkunft und Heizung
vom zustindigen Jobcenter) vom Sozialamt bzw. von der Wohngeldstelle, soweit der Anspruch besteht,
stets monatlich direkt von der auszahlenden Stelle auf das Konto des Vermieters iiberwiesen werden.

3. Der Mieter verpflichtet sich unverziiglich, innerhalb von 7 Tagen nach Mietbeginn, bei der zustindigen
Meldebehorde unter Vorlage des Mietvertrages umzumelden.

4. Der Energiepass wurde dem Mieter zur Einsicht vorgelegt.

5. Die anhiingende Zustimmungserklarung gemafl DS-GVO ist fester Bestandteil dieses Mietvertrages.
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Verordnung iiber die Aufstellung von Betriebskosten (Betriebskostenverordnung - BetrKV )

Betriebskosten sind nachstehende Kosten, die dem Eigentiimer (Erbbauberechtigten) durch das Eigentum (Erbbaurecht)
am Grundstick oder durch den bestimmungsgemiflen Gebrauch des Gebdudes oder der Wirtschafiseinheit, der
Nebengebiude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks laufend entstehen, es sei denn, dass sie iiblicherweise vom
Mieter auerhalb der Miete unmittelbar getragen werden:

1. Die laufenden éffentlichen Lasten des Grundstiicks,
hierzu gehért namentlich die Grundsteuer.

2. Die Kosten der Wasserversorgung,
hierzu gehéren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebiihren, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten
der Gebrauchsiiberlassung von Wasserzéhlern sowie die Kosten der Verwendung einschlieBlich der Kosten der Eichung
sowie der Kosten der Berechnung und Aufieilung, die Kosten der Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten des
Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage einschlieflich der
Aufbereitungsstoffe.

3. Die Kosten der Entwiisserung,
hierzu gehéren die Gebiihren fiir die Haus- und Grundstiicksentwiisserung, die Kosten des Betriebs einer entsprechenden
nicht 6ffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwisserungspumpe.

4, Die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschliefilich der Abgasanlage;
hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten
der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmiBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betricbssicherheit, einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des
Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder
anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung
einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlieflich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung
und Aufteilung;

oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage;
hier{u gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten
der Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des Betriebsraumes;

oder

¢) der eigenstiindig gewerblichen Lieferung von Wirme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstaben a;
hierzu gehéren das Entgelt fiir die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen Hausanlagen
entsprechend Buchstabe a;
oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstiitten;
hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstéinden in der Anlage, die
Kosten der regelméfBligen Priifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhéngenden
Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

5. Die Kosten
a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage;
hierzu gehoren die Kosten der Warmwasserversorgung entsprechend Nr. 2, soweit sie nicht dort bereits
beriicksichtigt sind und die Kosten der Wassererwirmung entsprechend Nummer 4 Buchstabe a;
oder

b) der cigenstindigen gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstaben a;
hierzu gehdren das Entgelt fiir die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der zugehorigen
Hausanlage entsprechend Nummer 4 Buchstabe a;

oder

¢) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeriten
hierzu gehéren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstédnden im Innern der
Gerite sowie die Kosten der regelmiBigen Priifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit
zusammenhéngenden Einstellung durch einen Fachkraft.

6. Die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen
a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht
dort bereits beriicksichtigt sind;
oder
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b) bei der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Wirme entsprechend Nummer 4 Buchstabe ¢ und entsprechend
Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind;

oder

c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe d und
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind.

7. Die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzuges
Hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung, Uberwachung und
Pflege der Anlage, der regelmiilligen Priifung jhrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschliefilich der
Einstellung durch einen Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der Anlage.

8. Die Kosten der StraBienreinigung und Miillbeseitigung
Hierzu gehédren die fiir die 6ffentliche Straflenreinigung und Miillbeseitigung zu entrichtenden Gebiihren oder die
Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher Mafinahmen, die Kosten des Betriebs von Miillkompressoren, Miillschluckern,
Miillabsauganlagen sowie des Betriebs von Miillmengenerfassungsanlagen, einschlieSlich der Kosten der Berechnung
und Aufteilung.

9. Die Kosten der Gebiudereinigung und Ungezieferbekimpfung
Zu den Kosten der Gebiudereinigung gehoren die Kosten fiir die Sduberung der von den Bewohnern gemeinsam
benutzten Gebaudeteile, wie Zuginge, Flure, Treppen, Keller, Bodenriume, Waschkiichen, Fahrkorb des Aufzuges.

10. Die Kosten der Gartenpflege
Hierzu gehéren die Kosten der Pflege giéirtnerisch angelegter Flichen einschlieBlich der Erneuerung von Pflanzen und
Gehdlzen, der Pflege von Spielplitzen einschlieBlich der Emeuerung von Sand und der Pflege von Plitzen, Zugéngen
und Zufahrten, die dem nicht 6ffentlichen Verkehr dienen.

11. Die Kosten der Beleuchtung
Hierzu gehéren die Kosten des Stroms fiir die AuBlenbeleuchtung und die Beleuchtung der von den Bewohnern
gemeinsam benutzen Gebiudeteile, wie Zuginge, Flure, Treppen, Keller, Bodenrume und Waschkiichen.

12, Die Kosten der Schornsteinreinigung
Hierzu gehdren die Kehrgebiihren nach der mafigebenden Gebiihrenordnung, soweit sie nicht bereits als Kosten nach
Nummer 4 Buchstabe a beriicksichtigt sind.

13. Die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung
Hierzu gehéren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebéudes gegen Feuer-, Sturm-, Wasser- sowie sonstige
Elementarschiiden, der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fiir das Gebiude, den Oltank und den Aufzug.

14. Die Kosten fiir den Hauswart
Hierzu gehoren die Vergiitung, die Sozialbeitriige und alle geldwerten Leistungen, die der Eigentiimer
(Erbbauberechtigte) dem Hauswart fiir seine Arbeit gewihrt, soweit diese nicht die Instandhaltung, Instandsetzung,
Erneuerung, Schénheitsreparaturen oder die Hausverwaltung betrifft. Soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefiihrt
werden, diirfen Kosten fiir Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16 nicht angesetzt werden.

15. Die Kosten
a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage;
hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmiiligen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft
einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft oder das Nutzungsentgelt fiir eine nicht zum Hause gehdrende
Antennenanlage sowie die Gebiihren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fiir die Kabelweitersendung entstehen

oder

b) des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteileranlage;
hierzu gehoren die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen Grundgebiihren fiir
Breitbandkabelanschliisse.

16. Die Kosten des Betriebs der Einrichtung fiir die Wischepflege

Hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der Einrichtung,
der regelmiBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind.

17. Sonstige Betriebskosten

Hierzu gehdren Betricbskosten im Sinne des §1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind, unter anderem die
Kosten fiir die Wartung von Feuerldschern, die Kosten fiir die Reinigung von Dachrinnen sowie die Kosten der
Legionellenpriifung.
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Hausordnung

Das Zusammenleben in einer Hausgemeinschaft erfordert gegenseitige Riicksichtnahme aller Hausbewohner.
Die Hausordnung die Bestandteile dieses Mietvertrages ist, ist daher von allen Hausbewohnern einzuhalten.

I. Schutz vor Liirm und allgemeiner Belistigung

1. Unbedingte Ruhe ist im Interesse aller Mieter von 13.00 bis 15.00 Uhr und von 22.00 bis 06.00 Uhr, sowie
an Sonn- und Feiertagen bis 08.00 Uhr einzuhalten. Insbesondere ist das Musizieren in dieser Zeit zu
unterlassen. Fernseh- und Musikanlagen sind stets auf Zimmerlautstirke zu beschrinken, insbesondere muss
bei gedffneten Fenstern gebiihrend Riicksicht genommen werden. Die Benutzung dieser Gerdite im Freien
(Balkon, Loggia, Garten usw.) darf die Haushewohner und Nachbarn nicht stéren.

. Sind bei Arbeiten oder Benutzung von Haushaltsgerfiten wie z. B. Waschmaschine, Trockner usw.
belistigende Gerdusche nicht zu vermeiden, so sind diese Tétigkeiten werktags auf die Zeit von 08.00 bis
13.00 Uhr und von 15.00 bis 22.00 Uhr zu beschrénken.

. Kinder sind anzuhalten, das Spielen und Lirmen im Treppenhaus zu unterlassen.

. Das Grillen ist im Interesse der Mitbewohner auf Balkonen, Loggien oder unmittelbar an das Gebdude
angrenzenden Flichen nicht gestattet.

5. Blumenkisten miissen sachgemif und sicher angebracht werden. Beim Gieflen von Blumen auf Balkonen

ist darauf zu achten, dass das Wasser nicht an der Hauswand herunterliuft und auf die Fenster und Balkone
anderer Hausbewohner rinnt.

[ %)

V]

1. Sicherheit

1. Die Haustiir muss von 20.00 bis 06.00 Uhr verschlossen gehalten werden. Hierfiir ist jeder Bewohner oder
dessen Besucher, der das Haus zwischen 20.00 und 06.00 Uhr verlésst, verantwortlich.

2. Haus- und Hofeinginge, Treppen und Flure miissen von Fahrridern, Kinderwagen und anderen
Gegenstinden jeglicher Art freigehalten werden, damit sie ihren Zweck als Fluchtweg erfiillen.

3. Kleinkraftrider, Mopeds, Motorroller und dhnliche Fahrzeuge diirfen auch voriibergehend nur mit vorheriger
Zustimmung des Vermieters in den Mietrdumen untergestellt werden.

4. Leicht entziindliche Gegenstéinde und Fliissigkeiten diirfen zur Vermeidung von Brandgefahr weder im
Keller noch in Bodenriumen aufbewahrt werden. GroBere Gegenstinde wie Mdbelstiicke, Reisekoffer
miissen so aufgestellt werden, dass die Rdume iibersichtlich bleiben.

5. Das Betreten des Daches ist dem Micter oder dem von ihm Beauftragten nicht gestattet. Zur fachgeméBen
Anbringung von Auflenantennen bedarf es der vorherigen Zustimmung des Vermieters.

I11. Reinigung

1. Haus und Grundstiick sind reinzuhalten. Verunreinigungen sind von dem verantwortlichen Hausbewohner
unverziiglich zu beseitigen.

2. Wenn nicht die Reinigung des Treppenhauses vom Vermieter iibernommen wird, haben die Bewohner des
Erdgeschosses den Erdgeschofflur, Haustiir, Haustreppe, Kellertreppe und den Zugang zum Haus zu
sdubern, die Bewohner der anderen Stockwerke haben fiir die Reinigung des vor Ihrer Wohnung liegenden
Vorplatzes und der nach dem n#chsten unteren Stockwerk fiihrenden Treppe zu sorgen. Die Bewohner des
oberen Stockwerks sind auerdem verpflichtet, fiir die Sauberhaltung der Bodentreppe und des Vorplatzes
auf dem Boden zu sorgen. Mehrere auf demselben Flur wohnende Parteien haben die Reinigung abwechselnd
auszufithren. Zur Reinigung gehért auch das Sdubern des Gelanders, das Putzen der Fenster und Reinigen
der Tiiren. Die Reinigung ist mindestens einmal wéchentlich vorzunehmen.

3. Abfall und Unrat diirfen nur in die dafiir vorgesehenen MiillgeféBe gefiillte werden. Sperriger Abfall ist zu
zerkleinern, heifie Asche darf nicht in die Miillgefdfie geschiittet werden. Es ist darauf zu achten, dass kein
Abfall oder Unrat im Haus, auf den Zugangswegen oder dem Standplatz der MiillgefdBe verschiittet wird.

4, Waschkiiche und Trockenraum stehen entsprechend der Einteilung durch den Vermieter zur Benutzung zur
Verfiigung. Nach Beendigung der Wische sind Waschraum und sémtliche FEinrichtungsgegenstéinde
griindlich zu reinigen. Wische darf nur an Stellen getrocknet werden, die von der Strafle aus nicht einzusehen
sind. Das Trocknen der Wische in der Wohnung ist nach Méglichkeit zu vermeiden.

5. In die Toilette und / oder Ausgussbecken diirfen keine Haus- und Kiichenabfille, Papierwindeln, Katzenstreu
usw. geworfen werden.
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6. Die Wohnung ist auch in der kalten Jahreszeit ausreichend zu liiften, ein Auskiihlen ist dabei zu vermeiden.
Zum Treppenhaus hin darf die Wohnung nicht entliiftet werden.
7. Balkone, Loggien, Dachgérten und gedeckte Freisitze sind von Eis und Schnee freizuhalten.

Altentreptow, den 17.03.2022 Altentreptow, den 17.03.2022

- - -y 24 ] ALl a0y
Datenschutz-Grundverordn -DSGVO)
im Zusammenhang mit diesem Mietvertragsabschluss

Ich/Wir erkldre/n, Kenntnis dariiber zu haben, dass unsere in diesem Mietvertrag enthaltenen
personenbezogenen Daten und personlichen Angaben, sowie die sich aus dem Mietverhéltnis
ergebenen Miet- und Abrechnungsdaten, der EU-Datenschutz-Grundverordnung (EU-DSGVO)
unterliegen und durch den Vermieter/V erwalter vertraulich behandelt werden.

Hiermit erteile ich/wir meine/unsere Zustimmung, dass die hier von mir/uns bereitgestellten Daten
zum Zwecke der Erfiillung des abgeschlossenen Mietverhéltnisses/Mietvertrages vom
Vermieter/Verwalter entgegengenommen, schriftlich und/oder elektronisch verarbeitet, bei Bedarf
ggf. an zustindige Dritte (z.B. Bank, Steuerberatung, Finanzamt 0.4.) weitergeleitet werden diirfen.
Mir/Uns ist bekannt, dass der Vermieter/V erwalter auf Grund gesetzlicher Vorgaben verpflichtet ist,
personliche- und Abrechnungsdaten fristwahrend iiber einen lingeren Zeitraum aufzubewahren und
zu speichemn.

Diese Einwilligung/Zustimmung kann wihrend des Bestehens des Mietvertrages nicht einseitig von
mir/uns gekiindigt werden, da diese fester Bestandteil des Mietvertrages ist. Erst nach Beendigung
des Mietvertrages und Vorliegen der letzten Abrechnung kann diese Einwilligung/Zustimmung von
mir/uns unter Beriicksichtigung gesetzlicher Aufbewahrungsfristen widerrufen werden.
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Wohnraum-Mietvertrag

I
und : Vor- und Zuname . geb.am
[
und Vor- und Zuname geb. am
wohnhaft [
als Mieter
schlieflen

folgenden Mietvertrag, bei dem es sich nicht um einen Formularmietvertrag, sondern um einen zwischen Mieter und
Vermieter individuell ausgehandelten Mietvertrag handelt.

(Unter Mieter und Vermieter werden im Folgenden die Mietparteien auch dann verstanden, wenn sie aus mehreren Personen
bestehen. Alle genannten Personen miissen den Mietvertrag unterschreiben. Soweit einzelne der nachfolgenden

Bestimmungen ganz oder teilweise nicht gelten sollen, sind sie jeweilig im Einvernehmen der Vertragspartner zu streichen.
Gegebenenfalls sind andere bzw. erginzende Vereinbarungen einzufiigen.)

§ 1 Mietriiume

1. Zur Benutzung als Wohnung

werden im Hause Markt 9/10, 17087 Altentreptow
(Strafle, Hausnummer, Ort)
vermietet: 1.0bergeschoss links

(Geschoss Mitte/rechts/links)

bestchendaus 5 Zimmer mit Kiiche, Flur, Bad 1 Keller, - Boden - Garten.

Garage/Stellplatz sind in diesem Vertrag nicht mit vermietet.

Die Wohnfléche betrdgt rund 105,00 m?,

Diese Flichenangabe dient jedoch nicht zur Festlegung des Mietgegenstandes. Der rdumliche Umfang der
gemieteten Sache ergibt sich vielmehr aus der Angabe der vermieteten Rdume.

2. Der Mieter ist berechtigt, soweit vorhanden, Waschkiiche und Trockenboden nach MafBigabe der Hausordnung
mitzubenutzen. Soweit Rdumlichkeiten zum Trocknen der Wasche vorhanden sind, ist der Mieter verpflichtet
diese zu nutzen. Somit wird das Trocknen von Wische in den Wohnraumen untersagt.

3. Dem Mieter werden folgende Schliissel ausgehindigt: _siehe Ubergabeprotokoll

4. Der Vermieter ist verpflichtet, bei der Beschaffung nachweislich erforderlicher Schliissel mitzuwirken.
Die Kosten fiir die Schliissel trégt der Mieter.

5. Der Mieter iibernimmt die Wohnung im gegenwirtigen Zustand. Zu Beginn des Mietverhaltnisses bekannte
Mingel an der Mietsache werden vom Mieter als vertragsgemal3 anerkannt.



6. Der Mieter darf die Mietrdume zu einem anderen als dem in Ziffer 1 bestimmten Zweck nur mit Erlaubnis
des Vermieters benutzen.

7. Der Mieter verpflichtet sich, soweit noch nicht vorhanden, fir die Dauer der Mietzeit eine
Haftpflichtversicherung abzuschliefen.

§ 2 Mietzeit

Das Mietverhiltnis beginnt am 01.08.2021

Das Mietverhiltnis lduft auf unbestimmte Zeit und endet mit Ablauf des Monats, zu dem der Vermieter oder
der Mieter die Kiindigung unter Einhaltung einer Frist von 3 Monaten ausgesprochen hat. Die Kiindigungsfrist
fiir den Vermieter verlangert sich nach 5 und 8 Jahren seit der Uberlassung des Wohnraums jedoch um jeweils
3 Monate.
Die Kiindigung ist spétestens am 3. Werktag eines Kalendermonats zum Ablauf des {iberndchsten Monats
zuldssig. Fiir die Rechtzeitigkeit der Kiindigung kommt es auf den Zugang des Kiindigungsschreibens an.

§ 3 AuBlerordentliches Kiindigungsrecht
Hinsichtlich des auferordentlichen Kiindigungsrechts des Vermieters und Mieters gelten die gesetzlichen
Bestimmungen.

§ 4 Miecte und Betriebskosten

Der Mieter zahlt dem Vermieter monatlich

Grundmiete: € 470,00
zzgl. Kosten fiir die Wohnungsverwaltung: € 0,00
somit Nettokaltmiete: € 470,00
zzgl. angemessene Vorauszahlung fiir:

Betriebskosten gem. Betriebskostenverordnung — BetrKV: € 130,00
Heizkosten: € 195,00
Gesamtmiete: € 795,00

Die Betriebskosten gemél Betriebskostenverordnung (BetrKV) sind im Anschluss dieses Mietvertrages
wiedergegeben.

§ 5 Anderung der Miete nach § 2, 3 und 5 MHG
(nur fiir preisfreien Wohnraum)

Auch bei diesem Mietvertrag sind MieterhShungen nach § 2 MHG - oder den an die Stelle dieses Gesetzes
tretenden Vorschriften - nicht ausgeschlossen. Der Vermieter kann von dem Recht zur Mieterh6hung Gebrauch
machen, wenn die Miete secit einem Jahr unveridndert ist.

Hat der Vermieter nach § 3 MHG bauliche Mafinahmen durchgefiihrt, die den Gebrauchswert der Mietsache
nachhaltig erh6hen, die allgemeinen Wohnverhéltnisse auf die Dauer verbessern oder nachhaltig Einsparungen
von Heizenergie oder Wasser bewirken (Modernisierung), oder hat er andere bauliche Anderungen aufgrund
von Umsténden, die er nicht zu vertreten hat, durchgefiihrt, kann er eine Erh6hung der jahrlichen Miete um 11
% der fiir die Wohnung aufgewendeten Kosten verlangen. Bei MaBnahmen, die fiir mehrere Wohnungen
durchgefiihrt worden sind, erfolgt die Berechnung der MieterhGhung entsprechend § 10.

Der Vermieter ist berechtigt, Erh6hungen der Kapitalkosten aus einem dinglich gesicherten Darlehen, die nach
Vertragsabschluss eintreten, nach MaBigabe des § 5 Abs. 1 MHG anteilig auf den Mieter umzulegen. Im Falle
einer ErméaBigung des Zinssatzes oder der planmifigen Tilgung des Darlehens ist der Vermieter verpflichtet,
die Miete entsprechend herabzusetzen.
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§ 6 Abrechnung der Heiz- und iibrigen Betriebskosten

Der Vermieter rechnet {iber die Betriebs- und Heizkosten gemiB Betriebskostenverordnung (BetrKV) und
Heizkostenverordnung (HeizkV), (bei dffentlich geférdertem Wohnraum zuziiglich Umlageausfallwagnis) unter
Berticksichtigung der geleisteten Vorauszahlung jahrlich ab. Er ist nicht verpflichtet, bei Mieterwechsel eine
Zwischenabrechnung zu erstellen. Soweit sich Betriebskosten im Rahmen ordnungsgemaBer Bewirtschaftung
erhShen oder neu entstehen, ist der Vermieter berechtigt, die Vorauszahlungen zu erhdhen. Neu entstehende
Betriebskosten sind ohne vorherige Ankiindigung auf den Mieter umlegbar.

Sach-und Arbeitsleistungen des Vermieters, die durch die Betriebskosten erspart werden, diirfen mit dem Betrag
angesetzt werden, der fiir eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt
werden kdnnte. Umsatzsteuer auf die Leistungen des Vermieters darf nicht erhoben werden.

Der § 48 der Landesbauordnung schreibt in Pkt. 4 fiir alle bestehenden Wohnungen vor, dass alle Schlafriume,
Kinderzimmer und Flure, sowie sonstige Rdume, die als Rettungs- und Fluchtwege aus Aufenthaltsrdumen
fiihren, mit Rauchwarnmeldern ausgestattet sein miissen. Hierfiir entstehen eine jihrliche Liegenschaftsgebiihr,
Jéhrliche wiederkehrende Mietkosten der Geriite, sowie jahrliche Kosten fiir die Funktionspriifung. Diese Kosten
werden im Rahmen der Betriebskostenabrechnung auf die Mieter des Hauses umgelegt.

Die Widerspruchsfrist betréigt 4 Wochen, nach Erhalt der Abrechnung. In diesem Zeitraum hat der Mieter das
Recht, die Nebenkostenabrechnung zu priifen und gegebenfalls Widerspruch einzulegen. Nach Ablauf der Frist
gilt die Abrechnung als anerkannt.

Sollte der Mieter Belegkopien verlangen, so wird eine Gebiihr in Hohe von 0,05 €/je Kopie sowie ein
zusétzlicher Verwaltungsaufwand in Hohe von 0,20 €/je Kopie berechnet, welche vom Mieter zu tragen ist.

§ 7 Verteilungsmaflstab

Der Mieter tragt seinen Anteil an den Betriebs- und Heizkosten nach dem Verhiltnis der Wohnfliche seiner
Wohnung zur Summe der Wohn- und Nutzflichen aller Wohn- und Gewerberdiume des Hauses oder der
Wirtschaftseinheit bzw. anteilig nach Wohneinheiten oder Verbrauch (letzteres nur bei solchen Kosten, fiir die
eine Verbrauchsermittlung aufgrund vorhandener Mess- oder Zahleinrichtungen moglich ist).

Zubehdrraume wie Keller, Abstellriume auBerhalb der Wohmung, Dachbéden und Trockenriiume bleiben dabei
unberiicksichtigt. Fiihrt dieser VerteilungsmaBstab zu unbilligen Ergebnissen, hat der Vermieter die Betriebs-
und Heizkosten auf andere Weise angemessen zu verteilen.

Wird bei Mieterwechsel eine Zwischenablesung vorgenommen, sind die Kosten entsprechend zu verteilen. Die
Kosten der Zwischenablesung tragen der ausziehende Mieter und der Neumieter je zur Hilfte. Findet keine
Zwischenablesung statt, sind die gesamten Kosten zeitanteilig aufzuteilen. Die Wirmeverbrauchskosten kénnen
auch nach der Gradtagstabelle aufgeteilt werden.

Entsteht eine Nutzerwechselgebiihr, ist diese vom Mieter zu tragen.

Der Vermieter ist berechtigt, wenn sachliche Griinde dafiir vorliegen, den Abrechnungszeitraum auch fiir
einzelne Betriebskosten umzustellen und den VerteilungsmaBstab unter Wahrung des Grundsatzes der
Gleichbehandlung aller Mieter zu dndern, hinsichtlich der Heizkosten nur entsprechend den Bestimmungen der
Heizkosten V. Sofern der Vermieter Wasserzihler einbaut oder eingebaut hat, werden die Kosten des
Wasserverbrauchs und der Sielbenutzung nach dem gemessenen Wasserverbrauch aufgeteilt.
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§ 8 Zahlung der Miete

1. Die Miete ist It. § 556 b Abs. | BGB monatlich im Voraus, spatestens am 3. Werktag eines Monats fallig,
Nachzahlungen aus Betriebs- und Heizkostenabrechnungen jedoch erst 14 Tage nach Vorlage der
Abrechnung.

2. Die Miete und/oder die Nachzahlungen aus Betriebs- und Heizkostenabrechnungen zahlt der Mieter auf das
nachfolgend angegebene Konto, und zwar so rechtzeitig, dass sie dem Konto bis zur Falligkeit
gutgeschrieben werden. Fiir die Zahlung der Miete wird ein Daueraufirag durch den Mieter erteilt.
Sollte der Mieter Widerspruch gegen eine Nachzahlung aus der Betriebs- und Heizkostenabrechnung
einlegen, so ist der Mieter verpflichtet, den Nachzahlungsbetrag zunachst unter Vorbehalt zu leisten.

3. Bei Zahlungsverzug ist der Vermieter berechtigt, die gesetzlichen Verzugszinsen und fiir jede schriftliche
Mahnung eine Gebiihr von 2,50 € zu erheben.

4. Befindet sich der Mieter mit der Zahlung der Miete im Verzug, so sind Zahlungen, sofern der Mieter sie nicht
anders bestimmt, zunéchst auf etwaige Kosten, dann auf die Zinsen, sodann auf die Mietsicherheit und zuletzt
auf die Hauptschuld, und zwar zunéchst auf die &ltere Schuld, anzurechnen.

5. Konto des Vermieters:

Konto-Bezeichnung: IBAN.:
Bank: BIC:

6. Aus dem Mietverhiltnis entstehende Gutschriften zugunsten des Mieters (z.B. Guthaben aus der
Betriebs- und Heizkostenabrechnung, Uberzahlungen) sind auf dessen Konto:

Konto-Bezeichnung: IBAN:
Bank/Sparkasse: BIC:

Zu liberweisen.

§ 9 Mietsicherheit

Der Mieter leistet fiir den Abschluss des Mietvertrages eine Mietsicherheit in Hohe von zwei Grundmieten,
somit einen Betrag in Hohe von insgesamt € 940,00. Diese wird vor der Wohnungsiibergabe féllig und auf
ein Kautionssammelkonto des Verwalters bei der Deutschen Kreditbank hinterlegt. Die Auszahlung der
Kaution erfolgt nach Beendigung des Mietverhéltnisses, mit ordnungsgeméBer Durchfiihrung der
Wohnungsabnahme, frithestens jedoch nach Abrechnungserstellung der Betriebs- und Heizkostenabrechnung,
fiir den letzten Nutzungszeitraum.

§ 10 Wegereinigung und Streupflicht, Treppenhausreinigung

Der Mieter iibernimmt die Wegereinigung des offentlichen Gehwegs, der Zuwegung zum Haus und zu den
Abfallbehiiltern, soweit der Vermieter die Reinigungspflicht nicht ausdriicklich iibernimmt. Die
Reinigungspflicht erstreckt sich auf die Beseitigung von Laub, Unrat und sonstigen Verschmutzungen. Der
Kehricht ist wegzuschaffen. Wihrend der Wintermonate sind Schnee und Eis zu den iiblichen Verkehrszeiten
zu beseitigen. Tausalz und tausalzhaltige Mittel diirfen nicht verwendet werden. Eisbildungen, denen nicht
ausreichend durch Streuen entgegengewirkt werden kann, sind zu beseitigen. Stralenrinnen sind spétestens bei
Eintritt von Tauwetter von Schnee und Eis so freizumachen, dass Schmelzwasser ablaufen kann. Streumaterial
und die zur Beriumung und Reinigung benétigten Gerite werden vom Vermieter zur Verfligung gestellt.

Bei voriibergehender Verhinderung (z. B. Krankheit, Ortsabwesenheit) hat der Mieter auf seine Kosten fiir
Vertretung zu sorgen.



Der Mieter iibernimmt die Treppenhausreinigung sowie die Reinigung der dem gemeinschaftlichen Gebrauch
dienenden Riume entsprechend der Hausordnung, soweit nicht der Vermieter die Reinigung ausdriicklich
iibernimmt.

Der Vermieter ist berechtigt, wenn dies zur ordnungsméiBigen Bewirtschaftung erforderlich ist, nach vorheriger
Ankiindigung die gesamten oder einzelne Reinigungspflichten selbst zu iibernehmen oder sie einem Dritten zur
Ausfiihrung zu iibertragen und die entstehenden Kosten als Betriebskosten gemiB §§ 6,7 d. V. zu erheben. Unter
denselben Voraussetzungen ist er berechtigt, Reinigungspflichten wieder auf den Mieter zu iibertragen.

§ 11 Haftungsbeschriinkung

Fiihrt ein Mangel des Mietobjektes zu Sach- oder Verm&gensschiden, so haftet der Vermieter gegeniiber dem
Mieter fiir diese Schaden - auch aus unerlaubter Handlung - nur bei Vorsatz oder grober Fahrlissigkeit.

Die Haftung des Vermieters fiir Verschulden seiner Erfiillungsgehilfen ist gleichfalls auf deren Vorsatz oder
grobe Fahrlissigkeit beschrinkt.

Die Haftungsbeschrinkung gilt auch, wenn ein schadenverursachender Mangel des Mietobjektes oder dessen
Ursprung bereits bei Abschluss des Mietvertrages vorhanden war.

§ 12 Zentralheizung

Der Vermieter ist verpflichtet, zentralbeheizte Wohnungen so mit Wirme zu versorgen, dass mit HeizkSrpern
ausgestatteten Rédume bei geschlossenen Fenstern und Tiiren in der Zeit von 6.00 - 22.00 Uhr auf 18 °C, einen
Meter iiber dem Fuflboden in der Zimmermitte gemessen, erwéirmt werden.

Heizen und Liiften stellt eine vertragliche Pflicht des Mieters dar, da es Schéiden durch Frost, Feuchtigkeit oder
Schimmelbildung zu verhindern gelte. Hierzu gelten allgemeine Richtlinien zum richtigen Heizen und Liiften.

Der Mieter ist daher verpflichtet, alle Rdumlichkeiten der ihn iiberlassenen Wohnung so zu heizen und zu liiften,
dass in keinem Raum die Raumtemperatur unter 15 °C sinkt. Dies gilt vor allem wihrend der Heizperiode und
auch bei lingerer Abwesenheit des Mieters, da andernfalls die Gefahr besteht, dass Leitungen einfrieren kénnen
oder Wiinde derart auskiihlen, dass sich Kondenswasser bildet und Schiiden durch Feuchtigkeit oder Schimmel
entstehen.

Im Falle der Zuwiderhandlung durch den Mieter ist dieser dem Vermieter gegeniiber schadenersatzpflichtig fiir
in Folge eintretende Schiden in der Wohnung oder im Gebiude.

§ 13 Benutzung der Mietriume

Der Mieter darf die gemieteten Réume sowie die zur gemeinschafilichen Benutzung bestimmten R#ume
ausschliefllich zu Wohnzwecken benutzen und nicht zweckentfremden. Er hat Einrichtungen und Anlagen in
den Mietrdumen schonend und pfleglich zu behandeln und ordnungsgemiB zu reinigen. Er hat fiir ausreichende
Liiftung und Heizung aller ihm {iberlassenen Riume zu sorgen. Es ist insbesondere untersagt, die Rahmen von
Kunststofffenstern anzubohren oder anderweitig zu beschidigen sowie Innentiiren anzubohren oder zu
bekleben. Bohrungen innerhalb von Fliesenflichen diirfen ausschlieBlich in den Fugen vorgenommen werden —
einzelne Fliesen diirfen nicht angebohrt werden.

Der Mieter haftet fiir jede schuldhafte Beschiddigung der Mietsache und des Hauses sowie simtlicher zum Hause
oder den Rédumen gehdrenden Anlagen und Einrichtungen, die er, die zu seinem Haushalt gehSrenden Personen,
seine Untermieter oder die Personen verursachen, die auf seine Veranlassung mit der Mietsache zu tun haben.
Der Mieter ist verpflichtet, in Betrieb befindliche Haushaltsgerite sorgfiltig zu bedienen und zu beaufsichtigen.

» Um Schiden in der Wohnung zu vermeiden und um einen reibungslosen Zihlertausch nach Ablauf der
Eichfrist von Messeinrichtungen zu ermdglichen, ist der Mieter verpflichtet — soweit in der Wohnung vorhanden
— in regelmiBigen Abstinden von mindestens Y Jahr, die Absperrhihne fiir die Kalt- und
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Warmwasserversorgung sowie die Heizenergieversorgung, durch Auf- und Zudrehen auf ihre
Funktionstiichtigkeit hin zu iiberpriifen. Sollte bei dieser Uberpriifung festgestellt werden, dass sich die
Absperrhihne nur schwer oder gar nicht mehr bewegen lassen, ist der Mieter zur sofortigen Mitteilung an die
Hausverwaltung verpflichtet. Versdumt der Mieter diese geforderte Uberpriifung oder die Mitteilung an die
Hausverwaltung, macht es sich schadensersatzpflichtig fiir den Fall, dass sich die Absperrhihne im Notfall nicht
schlieflen lassen oder dass es beim Z#hlertausch zu Schiden infolge nicht intakter Absperrhdhne kommt. Diese
Schadensersatzpflicht gilt fiir alle sich mittelbar oder unmittelbar als Folge eines Verstofles gegen diese
Regelung ergebenden Schiden an der Mietsache oder am Gebédude. Gleichzeitig entfillt ein moglicher
Schadensersatz zu Lasten des Vermieters, wegen eines solchen VerstoBes des Mieters.“

§ 14 Instandhaltung der Mietriume

Der Vermieter ist zur ordnungsgeméfen Instandhaltung und Instandsetzung der Mietrdume verpflichtet, soweit
im Folgenden keine abweichenden Vereinbarungen getroffen sind.

Der Mieter verpflichtet sich, wihrend der Mietzeit die erforderlichen Schonheitsreparaturen innerhalb der
Wohnung durchzufiihren. Zu den Schonheitsreparaturen gehéren: Das Tapezieren, Anstreichen der Winde und
der Decken, das Pflegen und Reinigen der Fulb6den, das Streichen der Innentiiren, der Fenster und Auflentiiren
von innen sowie das Streichen der Heizk6rper und Versorgungsleitungen innerhalb der Wohnung. Die Arbeiten
sind handwerksgerecht auszufiihren.

Feste Fristen gelten hierfiir nicht. Allerdings sind die Schonheitsreparaturen spétestens dann auszufiihren wenn
es das Erscheinungsbild bedarf bzw. bevor sich der bauliche Zustand der Mietraume durch Unterlassung der
Schonheitsreparaturen verschlechtert.

Demgemif sind die Mietrdume zum Ende des Mietverhéltnisses in dem Zustand zuriickzugeben, der bestehen
wiirde, wenn der Mieter die ihm nach Absatz 2 obliegenden Schénheitsreparaturen durchgefithrt hitte. Lackierte
Holzteile sind in dem Farbton zuriickzugeben, wie er bei Vertragsbeginn vorgegeben war; farbig gestrichene
Holzteile kénnen auch in Weil oder in hellen Farbt6nen gestrichen zuriickgegeben werden.

Kommt der Mieter den von ihm vorstehend iibernommenen Verpflichtungen trotz Mahnung und Fristsetzung
nicht nach, kann der Vermieter, ohne dass es einer Ablehnungsandrohung bedarf, die erforderlichen Arbeiten
auf Kosten des Mieters durchfilhren lassen oder Schadenersatz in Geld verlangen; im Falle der
Schénheitsreparaturen steht dem Vermieter dieses Recht erst bei Beendigung des Mietverhéltnisses zu. Der
Mieter hat auch nachweislich entstehenden Mietausfall und die zur Beweissicherung und Ermittlung des
Schadens notwendigen Kosten fiir ein Sachverstéindigengutachtens zu ersetzen. Wenn Gefabr im Verzug oder
der Aufenthalt des Mieters nicht zu ermitteln ist, bedarf es weder einer Mahnung noch einer Fristsetzung.

Der Mieter trigt die Kosten der Reparaturen an Gegenstéinden, die dem direkten und héufigen Zugriff des
Mieters unterliegen, wie z.B. Licht- und Klingelanlagen, Schlésser, Wasserhéhne, Toilettenspiilung, Tiirklinken,
Fenstergriffe und dhnliches soweit die Kosten der einzelnen Reparatur 75,00 € und der dem Mieter dadurch in
den letzten 12 Monaten entstehende Aufwand 150,00 €, héchstens jedoch 10 % der jeweiligen Jahres-Nettomiete
nicht {ibersteigen.

Zeigt sich im Laufe der Mietzeit ein Mangel der gemieteten Sache, so hat der Mieter dem Vermieter
unverziiglich Anzeige zu machen.

§ 15 Erhaltungs- und Modernisierungsmafnahmen

Der Mieter hat Einwirkung auf die Mietrdume zu dulden, die Erhaltung der Mietriume oder des Gebiudes
erforderlich sind.

Mafinahmen zur Verbesserung der gemieteten Raume oder sonstiger Teile des Gebdudes, zur Einsparung von
Heizenergie oder Wasser, oder zur Schaffung neuen Wohnraums, hat der Mieter zu dulden, es sei denn, dass die
MaBnahme fiir ihn oder seiner Familie eine Hirte bedeuten wiirden, die auch unter Wiirdigung der berechtigten
Interessen des Vermieters und anderer Mieter in dem Gebaude nicht zu rechtfertigen ist. Dabei sind insbesondere
die vorzunehmenden Arbeiten, die bauliche Folgen, vorausgegangene Verwendung des Mieters und die zu
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erwartende Erhéhung des Mietzinses zu beriicksichtigen. Die ErhShung des Mietzinses bleibt aufler Betracht,
wenn die gemieteten Rdume oder sonstigen Teile des Gebiudes lediglich in einen Zustand versetzt werden, wie
er allgemein (iblich ist.

Der Vermieter hat dem Mieter drei Monate vor Beginn der MaBnahme deren Art, Umfang, Beginn und
voraussichtliche Dauer sowie die zu erwartende ErhShung des Mietzinses schriftlich mitzuteilen.

Hat der Mieter Maflnahmen gemiB Absatz 1 und 2 zu dulden, muss er, soweit erforderlich, bei deren
Durchfiihrung mitwirken, z. B. durch voriibergehende Umriiumung und Abdecken der Mébel, Entfernen seiner
Einbauten usw. Verletzt der Mieter diese Pflichten, so haftet er dem Vermieter fiir etwa entstehende Mehrkosten.
Der Vermieter ist verpflichtet, die Arbeiten ziigig durchfiihren zu lassen.

§ 16 Bauliche Verinderungen und Einbauten durch den Mieter

Nachhaltige Veranderungen an und in den Mietriumen, insbesondere Um- und Einbauten, Installationen und
dergleichen diirfen nur mit Erlaubnis des Vermieters vorgenommen werden. Die Erlaubnis kann davon abhéngig
gemacht werden, dass der Mieter sich zur vélligen oder teilweisen Wiederherstellung des fritheren Zustandes
im Falle seines Auszuges verpflichtet.

Will der Mieter Einrichtungen, mit denen er die Mietriume versehen hat, bei Beendigung des Mietverhiltnisses
wegnehmen, hat er sie zunéichst dem Vermieter zur Ubernahme anzubieten. Wenn der Vermieter die Einrichtung
libernehmen will, hat er nach seiner Wah! dem Mieter die Herstellungskosten abziiglich eines angemessenen
Betrages fiir die Abnutzung zu erstatten oder in sonstiger Weise einen angemessenen Ausgleich zu leisten.

Macht der Vermieter von seinem Ubernahmerecht keinen Gebrauch und nimmt der Mieter die Einrichtung weg,
hat er den urspriinglichen Zustand der Riume auf seine Kosten handwerksgerecht wiederherzustellen. Hierzu
gehort auch die Beseitigung etwaiger Dekorationsschiiden.

§ 17 Antennen

Das Anbringen von Einzelantennen seitens des Mieters ist nur mit Erlaubnis des Vermieters gestattet. Der
Vermieter kann Ort und Art der Anbringung bestimmen. Die behdrdlichen Vorschriften fiir die Errichtung von
Antennen sind zu beachten, widrigenfalls der Mieter zur Entfernung der Antenne verpflichtet ist. Der Vermieter
kann die Erlaubnis davon abhingig machen, dass der Mieter sich zur Entfernung der Antennenanlage
verpflichtet, sobald seine Wohnung in zuldssiger Weise an das Breitbandkabelnetz oder Satellitenfernsehen
angeschlossen ist.

§ 18 Untervermietung

Der Mieter ist ohne Erlaubnis des Vermieters weder zu einer Untervermietung der gesamten Mietriume noch
zu einer sonstigen dauernden Gebrauchsiiberlassung an Dritte berechtigt.

Entsteht fiir den Mieter von Wohnraum nach dem Abschluss des Mietvertrages ein berechtigtes Interesse, einen
Teil des Wohnraums einem Dritten zum Gebrauch zu iiberlassen, so kann er von dem Vermieter die Erlaubnis
hierzu verlangen; dies gilt nicht, wenn in der Person des Dritten ein wichtiger Grund vorliegt, der Wohnraum
iiberméBig belegt wiirde oder sonst dem Vermieter die Uberlassung nicht zugemutet werden kann. Ist dem
Vermieter die Uberlassung nur bei einer angemessenen ErhShung des Mietzinses zuzumuten, so kann er die
Erlaubnis davon abhéngig machen, dass der Mieter sich mit einer solchen Erhthung einverstanden erklart.

§ 19 Betreten der Mietriume durch den Vermieter - Besichtigung fiir Miet- und Kaufinteressenten

Der Vermieter und/oder sein Beaufiragter konnen die Wohnung zur Priifung ihres Zustandes zu angemessener
Tageszeit und, um sie Mietinteressenten nach einer Kiindigung oder Kaufinteressenten bei beabsichtigtem
Verkauf zu zeigen, zweimal pro Woche werktags in der Zeit von 16.00 bis 19.00 Uhr betreten. Der Vermieter
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teilt dem Mieter die Termine angemessene Zeit vorher mit. In Féllen der Gefahr ist das Betreten der Réume zu
jeder Tages- und Nachtzeit gestattet.

Bleiben bei lingerer Abwesenheit des Mieters die Réume unbeaufsichtigt, so hat er dem Vermieter oder seinem
Beauftragten die Schliissel zu den Rdumen zur Verfligung zu stellen, andernfalls ist der Vermieter berechtigt,
die Réume in dringenden Fillen auf Kosten des Mieters 6ffnen zu lassen.

§ 20 Tierhaltungsverbot

Tiere diirfen nicht gehalten werden mit Ausnahme von Kleintieren wie z. B. Zierfische, Wellensittich, Hamster.
Dies gilt auch fiir die zeitweilige Verwahrung von Tieren. Der Mieter hat, vor Aufnahme eines Tieres in der
Wohnung, eine Genehmigung beim Vermieter einzuholen.

Der Mieter verpflichtet sich, das Fiittern von Méwen, Tauben usw. vom Grundstiick aus wegen Verschmutzung
des Hauses und Beléstigung der Mitbewohner zu unterlassen.

§ 21 Anbringung von Schildern, Reklameflichen

Zur Anbringung von Schildern, Aufschriften und anderen Vorrichtungen auBerhalb der Mietrdume ist die
Erlaubnis des Vermieters erforderlich. Sie kann widerrufen werden, wenn sich fiir das Gebiude, die
Mitbewohner oder die Anlieger Unzutraglichkeiten ergeben.

Etwa erforderliche behdrdliche Genehmigungen sind vom Mieter einzuholen; er tréigt alle mit der Anbringung
oder Aufstellung verbundenen Kosten, Gebiihren und Abgaben.

Bei Beendigung des Mietverhéltnisses oder bei Widerruf der Genehmigung hat der Mieter auf Verlangen des
Vermieters den fritheren Zustand auf seine Kosten wiederherzustellen.

§ 22 Beendigung des Mietverhiltnisses

Bei Beendigung des Mietverhiltnisses, spitestens bei seinem Auszug, hat der Mieter die Mietriume in dem
Zustand zuriickzugeben, wie er sie bei seinem Einzug iibernommen hat. Fiir eine Abnahme der Mietrdume durch
den Vermieter oder Beauftragten, ist eine Ubergabe im sauberen und besenreinen Zustand Voraussetzung.
Samtliche Beklebungen an Wianden, Tiiren oder Fenstern, simtliche Teppichreste, insbesondere Riickstdnde von
Verklebungen (sofern Teppichboden entfernt wurde) sowie Négel, Schrauben, Diibel 0.4. sind aus den Winden
zu entfernen; Bohr- und Diibellécher sind sauber und ebenfldchig zur Wand zu verschlieBen. Samtliche
Sanitdreinrichtungen, insbesondere Waschbecken, Wanne/Dusche und Kloschiissel, hat der Mieter vor der
Abnahme zu reinigen.

Lackierte Holzteile sind in dem Farbton zuriickzugeben, wie er bei Vertragsbeginn vorgegeben war; farbig
gestrichene Holzteile kénnen auch in Weif oder in hellen Farbtonen gestrichen zuriickgegeben werden.

Wurde die Wohnung vor Einzug des Mieters malerméBig instand gesetzt, so ist diese vor seinem Auszug
ebenfalls malermaBig instand zusetzten (siehe Ubergabeprotokoll).

Wurde in der Wohnung, vor Einzug des Mieters, ein Teppichboden verlegt bzw. vorhandener Teppich gereinigt
so ist dieser vom Mieter (vor Auszug) fachgerecht zu reinigen (siche Ubergabeprotokoll).

Vom Mieter entfernte Ausstattungen hat er in gebrauchsfihigem Zustand wiederherzustellen,
Samtliche Schliissel, auch die von ihm selbst beschafften, hat der Mieter dem Vermieter auszuhéindigen.

Die Wohnungsabnahme erfolgt unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Regelung zur Renovierung. Dies gilt
insbesondere fiir in der Vergangenheit notwendig gewordene, jedoch nicht durchgefiihrte
Schonheitsreparaturen (vorrangig malerméfige Instandsetzung). Nicht durchgefiihrte Schénheitsreparaturen
sind somit spétestens bei Auszug vor Wohnungsabnahme durchzufiihren.



Kann die Wohnung aus Umstédnden heraus, die der Vermieter nicht zu vertreten hat oder wegen
Nichterfiillung der vorgenannten vertraglichen Vereinbarungen durch den Mieter, vom
Vermieter/Beauftragten nicht abgenommen werden, besteht das Mietverhiltnis unabhingig von einer
ausgesprochenen Kiindigung fort und der Mieter unterliegt der Verpflichtung zur weiteren Zahlung
der laufenden Miete bzw. einer Nutzungsentschiidigung in Hohe der Miete bis zum Ende des Monats, in
dem die Wohnung nach Erfiillung der vorgenannten Bedingungen endgiiltig abgenommen worden ist.

Kommt der Mieter seinen Verpflichtungen gemiB der v. g. Vereinbarungen nicht nach, kann der Vermieter die
erforderlichen Arbeiten zu Lasten des Mieters fremdvergeben und sodann als Schadenersatzforderung gelten
machen,

§ 23 Hausordnung

Der Mieter ist zur Einhaltung sémtlicher Festlegungen und Regelungen aus der Hausordnung verpflichtet.

Der Mieter haftet dafiir, dass auch die zu seinem Haushalt gehdrenden Personen, seine Untermieter und die
Personen, die auf seine Veranlassung mit der Mietsache in Beriihrung kommen, die Hausordnung einhalten,
Der Mieter ist an Anderungen und Zusitze zur Hausordnung gebunden, wenn der Vermieter sie ihm bekannt
gibt und sie unter Beriicksichtigung einer ordnungsmiBigen Verwaltung und Bewirtschaftung des Hauses
angemessen sind.

§ 24 Personenmehrheit

Mehrere Personen als Mieter - z. B. Ehegatten oder Lebenspartner - haften fiir die Verpflichtung aus dem
Mietvertrag als Gesamtschuldner.

Erkldrungen koénnen grundsétzlich von nur einem Mieter abgegeben werden, wenn sie das Mietverhiltnis
beriihren, jedoch dann nicht, wenn sie zu einer Aufldsung des Mietverhiltnisses fiihren sollen.

§ 25 Sonstige Vereinbarungen

1. Der Vermieter behilt sich das Recht vor, seine evtl. Forderungen entsprechend § 559 BGB
(Vermieterpfandrecht) durchzusetzen.

2. Mit dem/n Mieter/n wird vereinbart, dass 6ffentliche Leistungen (z.B. Kosten fiir Unterkunft und Heizung
vom zusténdigen Jobcenter) vom Sozialamt bzw. von der Wohngeldstelle, soweit der Anspruch besteht,
stets monatlich direkt von der auszahlenden Stelle auf das Konto des Vermieters iiberwiesen werden.

3. Der Energiepass (erstellt im Jahr 2008) wurde dem Mieter zur Einsicht vorgelegt.

4. Der Mieter verpflichtet sich unverziiglich, innerhalb von 7 Tagen nach Mietbeginn, bei der zustindigen
Meldebehorde unter Vorlage des Mietvertrages umzumelden.

5. Die Vertragsparteien vereinbaren, 2 kaltmietfreie Monate fiir August und September 2021. In den
Monaten August und September 2021 betrigt die Gesamtmiete somit 325,00 € (130,00 € Betriebskosten
und 195,00 € Heizkosten).
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Verordnung iiber die Aufstellung von Betriebskosten (Betriebskostenverordnung - BetrKV )

Betriebskosten sind nachstehende Kosten, die dem Eigentiimer (Erbbauberechtigten) durch das Eigentum (Erbbaurecht)
am Grundstiick oder durch den bestimmungsgemédflen Gebrauch des Gebdudes oder der Wirtschaftseinheit, der
Nebengebdude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks laufend entstehen, es sei denn, dass sie iiblicherweise vom
Mieter auflerhalb der Miete unmittelbar getragen werden:

1. Die laufenden Gffentlichen Lasten des Grundstiicks,
hierzu gehort namentlich die Grundsteuer.

2. Die Kosten der Wasserversorgung,
hierzu gehoéren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebiihren, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten
der Gebrauchsiiberlassung von Wasserzihlern sowie die Kosten der Verwendung einschlieftich der Kosten der Eichung
sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten des
Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage einschlieBlich der
Autbereitungsstoffe.

3. Die Kosten der Entwiisserung,
hierzu gehdren die Gebiihren fiir die Haus- und Grundstiicksentwésserung, die Kosten des Betriebs einer entsprechenden
nicht 6ffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwésserungspumpe.

4. Die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschliefilich der Abgasanlage;
hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten
der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmiBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit, einschlieflich der Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des
Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder
anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung
einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlieflich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung
und Aufteilung;

oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage;
hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten
der Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des Betriebsraumes;

oder

c) der eigenstiindig gewerblichen Lieferung von Wirme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstaben a;
hierzu geh6ren das Entgelt fiir die Wérmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugehorigen Hausanlagen
entsprechend Buchstabe a;
oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstitten;
hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstdnden in der Anlage, die
Kosten der regelmifligen Priifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhéngenden
Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

5. Die Kosten
a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage;
hierzu gehoren die Kosten der Warmwasserversorgung entsprechend Nr. 2, soweit sie nicht dort bereits
beriicksichtigt sind und die Kosten der Wassererwarmung entsprechend Nummer 4 Buchstabe a;
oder

b) der eigenstiindigen gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstaben a;
hierzu gehoren das Entgelt fiir die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betricbs der zugehorigen
Hausanlage entsprechend Nummer 4 Buchstabe a;

oder

¢) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeriten
hierzu gehoren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstdnden im Innern der
Gerite sowie die Kosten der regelmiBigen Priifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit
msammenhingenden Einstellung durch einen Fachkraft.

6. Die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen
a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht
dort bereits beriicksichtigt sind;
oder
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b) bei der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Wirme entsprechend Nummer 4 Buchstabe ¢ und entsprechend
Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind;
oder

¢) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe d und
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind.

7. Die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzuges
Hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung, Uberwachung und
Pflege der Anlage, der regelmifligen Priifung ihrer Betricbsbereitschaft und Betriebssicherheit einschliefSlich der
Einstellung durch einen Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der Anlage. ’

8. Die Kosten der Straflenreinigung und Miillbeseitigung
Hierzu gehoren die fiir die Offentliche Stralenreinigung und Miillbeseitigung zu entrichtenden Gebiihren oder die
Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher MaBinahmen, die Kosten des Betriebs von Miillkompressoren, Miillschluckern,
Miillabsauganlagen sowie des Betriebs von Miillmengenerfassungsanlagen, einschlieBlich der Kosten der Berechnung
und Aufteilung.

9. Die Kosten der Gebiiudereinigung und Ungezieferbekiimpfung
Zu den Kosten der Gebdudereinigung gehdren die Kosten fiir die Sauberung der von den Bewohnern gemeinsam
benutzten Gebéudeteile, wie Zugiinge, Flure, Treppen, Keller, Bodenriume, Waschkiichen, Fahrkorb des Aufzuges.

10. Die Kosten der Gartenpflege
Hierzu gehoren die Kosten der Pflege girtnerisch angelegter Flichen einschlieBlich der Erneuerung von Pflanzen und
Geholzen, der Pflege von Spielplitzen einschlieBlich der Erneuerung von Sand und der Pflege von Plitzen, Zugéingen
und Zufahrten, die dem nicht Sffentlichen Verkehr dienen.

11. Die Kosten der Beleuchtung
Hierzu gehdren die Kosten des Stroms fiir die AuBenbeleuchtung und die Beleuchtung der von den Bewohnern
gemeinsam benutzen Gebiudeteile, wie Zugénge, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume und Waschkiichen.

12. Die Kosten der Schornsteinreinigung
Hierzu gehdren die Kehrgebiihren nach der maBgebenden Gebiihrenordnung, soweit sie nicht bereits als Kosten nach
Nummer 4 Buchstabe a beriicksichtigt sind.

13. Die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung
Hierzu gehdren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebiudes gegen Feuer-, Sturm-, Wasser- sowie sonstige
Elementarschéden, der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fiir das Gebiude, den Oltank und den Aufzug.

14. Die Kosten fiir den Hauswart
Hierzu gehdren die Vergiitung, die Sozialbeitrige und alle geldwerten Leistungen, die der Eigentiimer
(Erbbauberechtigte) dem Hauswart fiir seine Arbeit gewihrt, soweit diese nicht die Instandhaltung, Instandsetzung,
Emeuerung, Schonheitsreparaturen oder die Hausverwaltung betrifft. Soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefiihrt
werden, diirfen Kosten fiir Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16 nicht angesetzt werden.

15. Die Kosten
a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage;
hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmiBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft
einschlieflich der Einstellung durch eine Fachkraft oder das Nutzungsentgelt fiir eine nicht zum Hause gehtrende
Antennenanlage sowie die Gebiihren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fiir die Kabelweitersendung entstehen

oder

b) des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteileranlage;
hierzu gehdren die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen Grundgebiihren fiir
Breitbandkabelanschliisse.

16. Die Kosten des Betriehs der Einrichtung fiir die Wischepflege

Hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der Einrichtung,
der regelméBigen Priifung ihrer Betricbsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind.

17. Sonstige Betriebskosten

Hierzu gehtren Betriebskosten im Sinne des §1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind, unter anderem die
Kosten fiir die Wartung von Feuerl6schern, die Kosten fiir die Reinigung von Dachrinnen sowie die Kosten der
Legionellenpriifung.
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 Hausordnung

Das Zusammenleben in einer Hausgemeinschaft erfordert gegenseitige Riicksichtnahme aller Hausbewohner.
Die Hausordnung die Bestandteile dieses Mietvertrages ist, ist daher von allen Hausbewohnern einzuhalten.

L

1.

Schutz vor Liirm und allgemeiner Beliistigung

Unbedingte Ruhe ist im Interesse aller Mieter von 13.00 bis 15.00 Uhr und von 22.00 bis 06.00 Uhr, sowie
an Sonn- und Feiertagen bis 08.00 Uhr einzuhalten. Insbesondere ist das Musizieren in dieser Zeit zu
unterlassen. Fernseh- und Tonbandgerite sowie Plattenspieler sind stets auf Zimmerlautstirke zu
beschrinken, insbesondere muss bei gedffneten Fenstern gebiihrend Riicksicht genommen werden. Die
Benutzung dieser Gerdte im Freien (Balkon, Loggia, Garten usw.) darf die Hausbewohner und Nachbarn
nicht stéren.

Sind bei Arbeiten oder Benutzung von Haushaltsgeriten wie z. B. Waschmaschine, Trockenschleuder usw.
beldstigende Gerdusche nicht zu vermeiden, so sind diese Tatigkeiten werktags auf die Zeit von 08.00 bis
13.00 Uhr und von 15.00 bis 22.00 Uhr zu beschriinken.

Kinder sind anzuhalten, das Spielen und Larmen im Treppenhaus zu unterlassen.

Das Grillen ist im Interesse der Mitbewohner auf Balkonen, Loggien oder unmittelbar an das Gebéude
angrenzenden Flachen nicht gestattet.

Blumenkiésten miissen sachgemaB und sicher angebracht werden. Beim GieBen von Blumen auf Balkonen
ist darauf zu achten, dass das Wasser nicht an der Hauswand herunterlduft und auf die Fenster und Balkone
anderer Hausbewohner rinnt.

. Sicherheit

. Die Haustlir muss von 20.00 bis 06.00 Uhr verschlossen gehalten werden. Hierfiir ist jeder Bewohner oder

dessen Besucher, der das Haus zwischen 20.00 und 06.00 Uhr verlisst, verantwortlich.

Haus- und Hofeingéinge, Treppen und Flure miissen von Fahrrddern, Kinderwagen und anderen
Gegenstéinden jeglicher Art freigehalten werden, damit sie ihren Zweck als Fluchtweg erfiillen.
Kleinkraftrdder, Mopeds, Motorroller und &hnliche Fahrzeuge diirfen auch voriibergehend nur mit vorheriger
Zustimmung des Vermieters in den Mietriumen untergestellt werden.

Leicht entziindliche Gegenstinde und Fliissigkeiten diirfen zur Vermeidung von Brandgefahr weder im
Keller noch in Bodenrdumen aufbewahrt werden. Grofere Gegenstinde wie Mébelstiicke, Reisekoffer
miissen so aufgestellt werden, dass die Rdume iibersichtlich bleiben,

Das Betreten des Daches ist dem Mieter oder dem von ihm Beaufiragten nicht gestattet. Zur fachgemaBen
Anbringung von Aufienantennen bedarf es der vorherigen Zustimmung des Vermieters.

ITL. Reinigung

1.

2.

Haus und Grundstiick sind reinzuhalten. Verunreinigungen sind von dem verantwortlichen Hausbewohner
unverziiglich zn beseitigen.

Wenn nicht die Reinigung des Treppenhauses vom Vermieter iibernommen wird, haben die Bewohner des
Erdgeschosses den Erdgeschofiflur, Haustiir, Haustreppe, Kellertreppe und den Zugang zum Haus zu
sdubern, die Bewohner der anderen Stockwerke haben fiir die Reinigung des vor Ihrer Wohnung liegenden
Vorplatzes und der nach dem néchsten unteren Stockwerk fiihrenden Treppe zu sorgen. Die Bewohner des
oberen Stockwerks sind aullerdem verpflichtet, fiir die Sauberhaltung der Bodentreppe und des Vorplatzes
auf dem Boden zu sorgen. Mehrere auf demselben Flur wohnende Parteien haben die Reinigung abwechselnd
auszufiihren. Zur Reinigung gehort auch das Saubern des Gelédnders, das Putzen der Fenster und Reinigen
der Tiiren. Die Reinigung ist mindestens einmal wdchentlich vorzunehmen.

Abfall und Unrat diirfen nur in die dafiir vorgesehenen Miiligefifie gefiillte werden. Sperriger Abfall ist zu
zerkleinern, heifle Asche darf nicht in die Miillgefifle geschiittet werden. Es ist darauf zu achten, dass kein
Abfall oder Unrat im Haus, anf den Zugangswegen oder dem Standplatz der MiillgefiBe verschiittet wird.
Waschkiiche und Trockenraum stehen entsprechend der Einteilung durch den Vermieter zur Benutzung zur
Verfligung. Nach Beendigung der Wasche sind Waschraum und sémtliche Einrichtungsgegenstinde
griindlich zu reinigen. Wische darf nur an Stellen getrocknet werden, die von der Strafie aus nicht einzusehen
sind. Das Trocknen der Wiasche in der Wohnung ist nach Méglichkeit zu vermeiden.
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5. Indie Toilette und / oder Ausgussbecken diirfen keine Haus- und Kiichenabfille, Papierwindeln, Katzenstreu
usw. geworfen werden.

6. Die Wohnung ist auch in der kalten Jahreszeit ausreichend zu liiften, ein Auskiihlen ist dabei zu vermeiden.
Zum Treppenhaus hin darf die Wohnung nicht entliiftet werden.

7. Balkone, Loggien, Dachgérten und gedeckte Freisitze sind von Eis und Schnee freizuhalten.

Einwilligung / Zustimmung zur Auftragsdatenspeicherung gem.
Datenschutz-Grundverordnung (EU-DSGVO)
im Zusammenhang mit diesem Mietvertragsabschluss

Ich/Wir erkldre/n, Kenntnis dariiber zu haben, dass unsere in diesem Mietvertrag enthaltenen
personenbezogenen Daten und personlichen Angaben, sowie die sich aus dem Mietverhéltnis
ergebenen Miet- und Abrechnungsdaten, der EU-Datenschutz-Grundverordnung (EU-DSGVO)
unterliegen und durch den Vermieter/Verwalter vertraulich behandelt werden.

Hiermit erteile ich/wir meine/unsere Zustimmung, dass die hier von mir/uns bereitgestellten Daten
zum Zwecke der Erfillung des abgeschlossenen Mietverhiltnisses/Mietvertrages vom
Vermieter/Verwalter entgegengenommen, schriftlich und/oder elektronisch verarbeitet, bei Bedarf
gef. an zusténdige Dritte (z.B. Bank, Steuerberatung, Finanzamt 0.4.) weitergeleitet werden duirfen.
Mir/Uns ist bekannt, dass der Vermieter/Verwalter auf Grund gesetzlicher Vorgaben verpflichtet ist,
personliche- und Abrechnungsdaten fristwahrend {iber einen ldngeren Zeitraum aufzubewahren und
zu speichern.

Diese Einwilligung/Zustimmung kann wihrend des Bestehens des Mietvertrages nicht einseitig von
mir/uns gekiindigt werden, da diese fester Bestandteil des Mietvertrages ist. Erst nach Beendigung
des Mietvertrages und Vorliegen der letzten Abrechnung kann diese Einwilligung/Zustimmung von
mir/uns unter Beriicksichtigung gesetzlicher Aufbewahrungsfristen widerrufen werden.
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Immobilienauktionshaus

I

Deutschland

AUKTION 12. September 2024 ¢ Beginn 11.00 Uhr
im Goerzwerk, Goerzallee 299, 14167 Berlin

4 Moglichkeiten zum Mitbieten

Unsere Auktionen sind 6ffentlich und werden am Auktionstag per Livestream auf unserer Homepage Ubertragen.

Personlich

Sie sind herzlich eingeladen unsere Auktion personlich zu besuchen.

Bitte beachten Sie, dass Sie sich als Bieter im Vorfeld legitimieren
und lhre Bonitat (Konto-, Depot-, oder Sparguthaben, individuelle
Bankauskunft) nachweisen mussen, ansonsten koénnen Sie nicht
aktiv bei der Auktion mitbieten.

Bei Privatpersonen reicht fir die Legitimation die Vorlage eines
glltigen Personalausweises oder Reisepasses aus. Personen, die
fur Gesellschaften, Stiftungen und Vereinen mitbieten maéchten,
mussen dies durch entsprechende Registerausziige nachweisen.
Ebenfalls wird bei einem erfolgreichem Zuschlag u.a. ein Auszug
aus dem Transparenzregister und Unterlagen, die den wirtschaftlich
Berechtigen aufzeigen benotigt.

Telefonisch

Sie kdnnen bei unseren Auktionen auch per Telefon bieten. Vor
Aufruf des Objektes am Auktionstag wird Sie ein Mitarbeiter des
Auktionshauses kontaktieren und Sie wdhrend der Gebotsphase
individuell betreuen.

Bitte beachten Sie, dass nur eine begrenzte Anzahl von
Telefonleitungen zur Verfugung stehen.

Um als Telefonbieter teilnehmen zu konnen, ist der Abschluss einer
gesonderten Bietungsvereinbarung erforderlich. Bitte kreuzen Sie
beim Teilnahmeantrag (Gebotsabgabeformular) daher das Feld
Telefongebot” an.

[[5R)]

. Immobilienauktionshaus =
\  Deutschland
\

Schriftlich

Sie kénnen durch die Abgabe eines schriftlichen Bietungsauftrages
an der Auktion teilnehmen. In diesem bevollmachtigen Sie einen
Mitarbeiter des Auktionshauses, fir das von lhnen ausgesuchte Ob-
jekt wahrend der Auktion fur Sie zu bieten.

Der schriftliche Bietungsauftrag kann als Festgebot oder auch als
,bestmoglich” erteilt werden. Bei , bestmdglich” wird ein Mitarbeiter
in den vom Auktionator vorgegebenen Bietungsschritten mitbieten
—maximal bis zu den von Ihnen vorher festgelegten Hochstbetrag.

Bitte kreuzen Sie beim Teilnahmeantrag (Gebotsabgabeformular)
neben dem Feld ,Schriftliches Gebot” auch das Feld ,Festgebot”
oder ,,Bestmoglich” an.

P

Online

Sie kdnnen am PC, Tablet und per App die Auktion per Livestream in
Ihrem geschlossenen Bereich verfolgen und fir lhre freigeschalteten
Objekte mitbieten.

Um beim ,Online bieten” teilnehmen zu konnen, ist der Abschluss
eines gesonderten Bietungsvereinbarung erforderlich. Bitte kreuzen
Sie beim Teilnahmeantrag (Gebotsabgabeformular) das Feld
,Onlinegebot” an.

Die Zugangsdaten erhalten Sie im Zuge der Bestdtigung des
Bietungsauftrages von uns schriftlich mitgeteilt.

Wichtiger Hinweis: Nach Ubersendung desvon lhnen ausgefiillten Teilnahmeantrags zur Auktion erhalten Sieimmer (auRer bei Bietern
die personlich teilnehmen) ein separates Dokument durch das Auktionshaus, welches Sie ebenfalls ausgefillt und unterzeichnet an
uns Ubersenden missen. Erst mit der Bestatigung beider Dokumente nehmen Sie an der Auktion teil.

Wir veranstalten
jahrlich insgesamt

‘ ! 4 Prasenzauktionen
graeaecys 7 SO i U im Berliner Goerzwerk

GOERZWERK
Goerzallee 299
D- 14167 Berlin

Immobilienauktionshaus Deutschland « +49 (0)30-2000 34 690 - info@ia-deutschland.de




Teilnahmeantrag zur Herbst.Auktion 2024

gebote@ia-deutschland.de e Fax: 030-2000 34 696

An: Absender / Bieter:

IAD Immobilienauktionshaus
Deutschland GmbH
Goerzallee 299

D-14167 Berlin

Vorname / Nachname / Firmierung

PLZ / Ort StraRe / Nr.
Telefon/ Mobil E-Mail
Immobilien.Auktion
am 12, September 2024 Geburtsdatum / Nationalitt Steuer-1D

Bei Unternehmen: Ort & Nr. des Handelsregisters / Name des Geschéftsfiihrers
Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bitte um Teilnahme an der Herbst.Auktion 2024 am 12. September 2024 fir folgendes Objekt:

Katalog- oder ID-Nummer Objektanschrift (StraRe bzw. Flurstiick, PLZ, Ort)

Fur das o0.g. Objekt gebe ich/wir das Mindestgebot oder ein erhohtes Gebot in Héhe von € ab.

Teilnahmevarianten: [ _] Schriftliches Gebot [] onlinegebot ~ [] Telefongebot [_] Personlich am Auktionstag

D Festgebot D Bestmoglich

Gebote unterhalb des Mindestgebotes kdnnen nicht angenommen werden. Ich méchte von der Zahlung der Bietungssicherheit (10 % vom
Meistgebot, mindestens jedoch € 2.000,-) befreit werden und bitte um Einrdumung einer langeren Zahlungsfrist von 8 Wochen fiir den Fall, dass
mein Gebot den Zuschlag erhalt.

Mir ist bekannt, dass ich zwecks Identitdts- und Bonitatsprifung folgende Unterlagen diesem Gebot beifligen muss.
D Personalausweis /Reisepass D Nachweis der Bonitat (Kopie meines Konto-/ Depotauszuges/ Sparbuches oder eine Bankauskunft.

Falls ich fur einen Dritten Gebote abgebe, flige ich ebenfalls eine rechtsgiltige Vollmacht sowie sonstige Urkunden, aus der die Vertretungsmacht er-
sichtlich wird, bei. Dies gilt insbesondere auch bei Teilnahme an der Auktion (Gebotsabgabe) fiir Unternehmen, Stiftungen etc.. Ich verpflichte mich eine
Gesellschafterliste, Auszug aus dem Stiftungsverzeichnis (nur Stiftungen) sowie eines Auszuges aus dem Transparenzregister dem Antrag beizufiigen.

Bezlglich der angekreuzten Teilnahme-Variante senden Sie mir bitte eine entsprechende Vereinbarung zu. Diese werde ich unterzeichnet zuriicksenden
und die gewiinschten Unterlagen beifligen. Mir ist bekannt, dass ich erst nach schriftlicher Bestdtigung des Auktionshauses an der Immobilienauktion
teilnehmen kann. Auch das ich bei einem erfolgreichem Zuschlag das zu zahlende Aufgeld verdient und umgehend fallig ist.

Das Aufgeld betragt bei Zuschlagspreisen bis € 19.999,-- 17,85 %, bei Zuschlagspreisen von € 20.000,-- bis € 49.999,-- 11,90 %, bei Zuschlagspreisen
von € 50.000,-- bis €99.999,-- 9,52 % und bei Zuschlagspreisen ab € 100.000,- 7,14 % jeweils inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Mit Erteilung
des Zuschlag und anschlieRender Beurkundung kommt der Vertrag gemaR § 156 BGB i.V.m. § 311 b BGB verbindlich zustande. Ebenfalls ist mir bekannt,
dass ausschlielRlich der am Auktionstag verlesene Auslobungstext mit Angaben zur Beschaffenheit des Objektes verbindlich ist. Sofern auf besondere
Vertragsbedingungen (Bezugsurkunde etc.) hingewiesen wird, bestatige ich den Erhalt und erkenne diese besonderen Vertragsbedingungen ebenfalls
als verbindlich an.

Die im Katalog, Expose und Homepage hinterlegten Versteigerungsbedingungen (UVZ 54/2023 J vom 15.02.2023 des Notars Frank Jablonski, Berlin),
das Musterversteigerungsprotokoll und die Objektunterlagen habe ich erhalten und erkenne sie an. Gerichtsstand ist Berlin, sofern gesetzlich nicht ein
anderer Gerichtsstand vorgeschrieben ist.

Hiermit erhalten sie mein Einverstdndnis, dass die Daten hinsichtlich der Identifikationsmerkmale nach §§ 139 ff AO und nach der glltigen DSGVO
gespeichert, verarbeitet sowie an den beurkundenden Notar und den Objekteinlieferer weitergegeben werden kénnen.

Berlin, den

Ort, Datum

(Unterschrift Bieter) Unterschrift/Stempel Auktionshaus

Hinweis: Fir spanische Immobilien gelten die Versteigerungsbedingungen fiir Spanien.

gebote@ia-deutschland.de e Fax: +49 (0)30-2000 34 696




IBI

Deutschland

Immobilienauktionshaus

Versteigerungsbedingungen

Versteigerungsbedingungen
beurkundet durch den Notar Frank Jablonksi, Berlin,
UVZ-Nr. 54/2023 J vom 15. Februar 2023

fur die durch Mitwirkung des Auktionshauses durch-
zuflhrenden Versteigerungen von Grundsticken und
grundstiicksgleichen Rechten.

1. Einlieferung von Objekten

1.1 Die Rechte und Pflichten im Verhaltnis
zwischen VerduRerer und dem Auktionshaus richten
sich nach dem zwischen ihnen zu schlieRenden Ein-
lieferungsvertrag, in dem auch die Geltung dieser Ver-
steigerungsbedingungen vereinbart wird. Die Angaben
im Einlieferungsvertrag sind Grundlage fur die Erstel-
lung des Versteigerungskataloges, des Exposés und
des Auslobungstextes und sind vom VerauRerer mit
besonderer Sorgfalt zu machen. Dies gilt auch fur die
Angaben zum wirtschaftlich Berechtigten in der vom
Geldwaschegesetz vorgeschriebenen Form.

1.2 VerduRerer und Erwerber sind verpflichtet,
dem Auktionshaus, dem den Kaufvertrag beurkunden-
den Notar und dem Vertragspartner jede Anderung
ihrer Anschrift unverzlglich mitzuteilen. Sie sind fer-
ner verpflichtet, dem den Kaufvertrag beurkundenden
Notar ihr Identifikationsmerkmal nach §§ 139a ff. AO
unverziglich mitzuteilen.

2. Vertragsabschluss, Abgabe von Geboten

2.1 Der Erwerb der in der Auktion zu verstei-
gernden Objekte erfolgt im Wege der Zuschlagsver-
steigerung im Versteigerungstermin. Die notarielle Be-
urkundung erfolgt in der Weise, dass Meistgebot und
Zuschlag beurkundet werden und mit der Beurkun-
dung nach § 156 BGB ein Kaufvertrag zustande kommt.
Entfernt sich ein Ersteher nach Erteilung des Zuschla-
ges, beurkundet der bei der Versteigerung anwesende
Notar den Kaufvertrag nach § 15 Satz 2 BeurkG auch
unter Verpflichtung des abwesenden Bieters.

2.2 Die Versteigerung eines Objektes darf nicht
zu einem geringeren Preis als dem mit dem VerduRerer
vereinbarten Mindestgebot (Limit) erfolgen. Der Auk-
tionator behalt sich vor, die Betrdage, um die ein neues
Gebot das vorherige Gebot mindestens Ubersteigen
muss (Steigerungsspanne) bei jedem Objekt von Fall
zu Fall festzusetzen und auch wahrend der Auktion zu
andern.

2.3. Jedes abgegebene Gebot bleibt solange
wirksam, bis ein héheres Gebot eines anderen Bieters
abgegeben wird. Falls mehrere Bieter ein gleich hohes
Gebot abgeben, gilt nur das Gebot, das der Auktiona-
tor zuerst zur Kenntnis genommen hat. Bei etwaigen
Zweifeln oder Unklarheiten Uber die Geltung eines
Gebotes entscheidet der Auktionator nach seinem Er-
messen, ob und wem er den Zuschlag erteilt. Im Falle
des Zuschlages ist der Erwerber gegentber allen Be-
teiligten verpflichtet, die nach dem Geldwéaschegesetz
geforderten Informationen und Unterlagen zur Identi-
fizierung des wirtschaftlich Berechtigten zu machen,
wozu ggf. auch der Nachweis der Eigentums- und Kon-
trollstruktur und der notwendigen Eintragung in das
Transparenzregister gehoren, andernfalls der Zuschlag
vom Auktionator widerrufen werden kann.

2.4. Handelt der Meistbietende fir einen Drit-
ten, hat er seine Vertretungsmacht durch eine grund-
buchtaugliche Vollmacht nachzuweisen, andernfalls er
als Gesamtschuldner fur alle vertraglichen Verpflich-
tungen sowohl gegeniiber dem VerauRerer, als auch
gegenlber dem Auktionshaus haftet.

2.5. Nach vorheriger Anmeldung und Zulassung
durch das Auktionshaus kénnen Gebote auch schrift-
lich, telefonisch und online abgegeben werden. In dem
vom Auktionshaus zur Verfigung gestellten Anmelde-
formular sind alle abgefragten Daten vollstandig und
korrekt anzugeben. Das Auktionshaus ist berechtigt,
die Bestdtigung von Geboten nach freiem Ermessen
zu versagen und eine erteilte Zulassung zu widerrufen.
Der Bietinteressent hat keinen Anspruch auf Bestati-
gung seines Gebotes.

2.6. Da es nicht moglich ist, Computerpro-
gramme (Software) und Datenverarbeitungsanlagen

(Hardware) vollkommen fehlerfrei zu entwickeln und
zu betreiben, um samtliche Unwagbarkeiten im Zu-
sammenhang mit dem Medium Internet auszuschlie-
Ben, kann es bei Abgabe von Onlinegeboten durch
Unterbrechungen der Stromversorgung oder Fehler
der verwendeten Hard- und Software zu zeitweiligen
Stérungen kommen. Ebenso kann es bei der Abgabe
telefonischer Gebote zu Schwierigkeiten der Sprach-
qualitdt kommen. Kommt es bei telefonisch oder on-
line abgegebenen Geboten zu Problemen beim Zu-
standekommen der technischen Verbindungen und
der Funktion der verwendeten Hard- und Software,
so Ubernehmen das Auktionshaus und der Auktiona-
tor unabhangig von der Ursache des Problems daflr
keine Haftung. Weder hat der Bieter Anspriiche gegen
das Auktionshaus und den Auktionator, wenn er einen
Zuschlag aufgrund von technischen Problemen nicht
erhalt, noch der VerauRerer wenn ein Gebot aufgrund
technischer Probleme nicht beriicksichtigt wird.

2.7. Mit der Abgabe schriftlicher, telefonischer
und online abgegebener Gebote bevollméachtigt der
Bieter den Auktionator und die Mitarbeiter des Auk-
tionshauses unter Befreiung von den Beschrankungen
des § 181 BGB zur Mitteilung des Gebotes und zur Ent-
gegennahme des Zuschlages.

2.8. Der vertretene Erwerber ist verpflichtet, in-
nerhalb von vier Wochen ab der ggf. auch per Mail er-
folgten Ubermittlung durch den beurkundenden Notar
das Versteigerungsprotokoll in notariell beglaubigter
Form zu bestatigen. MaRgeblich fir die Einhaltung der
Frist ist der Tag des Eingangs der beglaubigten Erkla-
rung bei dem beurkundenden Notar. Nach fruchtlosem
Ablauf der Frist und einer dem Erwerber zu setzenden
Nachfrist von weiteren zwei Wochen ist der Verdufe-
rer berechtigt, unter Geltendmachung von Schaden-
ersatzanspriichen vom Vertrag zurlickzutreten, es sei
denn die Beglaubigung der Genehmigungserklarung
ist vor Ablauf der Nachfrist erfolgt und die Genehmi-
gungsurkunde geht dem beurkundenden Notar binnen
einer Woche nach Ablauf der Frist zu. Der beurkun-
dende Notar wird vom Erwerber unwiderruflich zur
Entgegenahme des fristsetzenden Schreibens und der
Rucktrittserkldrung beauftragt und wird die ihm zuge-
henden Erkldarungen an die ihm vom Erwerber zuletzt
angegebene Anschrift weiterleiten.

2.9 Der Zuschlag wird dem Meistbietenden
erteilt. Der Bieter, der in verdeckter Vollmacht fur
den Meistbietenden das Gebot abgegeben hat,
haftet bei Erteilung des Zuschlages neben diesem
als Gesamtschuldner fir die Erfullung aller durch
Zustandekommen des  Vertrages begrindeten
Verbindlichkeiten, soweit er nicht spatestens bei
Beurkundung des Kaufvertrages eine grundbuchfahige
Vollmacht des Vertretenen vorlegt oder das
Auktionshaus auf diese Haftung verzichtet. Erteilt
der Auktionator den Zuschlag an eine juristische
Person, so kann das Auktionshaus verlangen, dass
deren Vertreter sich neben der juristischen Person als
Gesamtschuldner personlich daftr mitverpflichten,
dass die erwerbende juristische Person allen
vertraglich Gbernommenen Zahlungsverpflichtungen
gegeniber allen Glaubigern nachkommt. Mehrere
Ersteher haften als Gesamtschuldner. Ist der Ersteher
eine Gesellschaft burgerlichen Rechts, haften deren
Gesellschafter als Gesamtschuldner mit ihr.

Der Auktionator ist berechtigt, nach seinem
pflichtgemaRem Ermessen einen Zuschlag
abzuerkennen, insbesondere wenn ein Bieter bei
Abgabe des Meistgebotes in verdeckter Vollmacht
gehandelt hat oder seine Vertretungsbefugnis nicht
in grundbuchméaRiger Form nachweisen kann und
nicht als Gesamtschuldner mit dem Vertretenen
die Haftung fur alle Anspriche von VeraulRerer und
Auktionshaus gegentiber dem Ersteher Ubernimmt
sowie sich als Gesamtschuldner mit dem Vertretenen
der Zwangsvollstreckung unterwirft, oder wenn es
Anhaltspunkte dafiir gibt, dass der Meistbietende
die Versteigerungs- bzw. Kaufbedingungen bzw. den
Kaufvertrag nicht vollstandig erfillen wird.

3. Bietungssicherheit

3.1 Der bei der Auktion anwesende Erwerber
ist bei Zuschlag verpflichtet, eine Bietungssicherheit

zu leisten, die 10 v. H. des Meistgebotes, mindestens
jedoch € 2.000,00 betragt. Erwerber, die keinen deut-
schen Firmen- bzw. Wohnsitz haben, missen die dop-
pelte Bietungssicherheit leisten. Wenn das Meistgebot
unter € 2.000,00 liegt, ist es in voller Hohe zu leisten.
Die Bietungssicherheit ist im Falle einer vereinbarten
Direktzahlung unmittelbar nach der Beurkundung aus-
schlieRlich unbar durch sofortige Uberweisung vor Ort
(online-banking) oder alternativ binnen drei Banktagen
nach Zugang der Mitteilung des vom beurkundenden
Notar auf das fur die Hinterlegung der Bietungssicher-
heit bzw. die Hinterlegung des Kaufpreises errichtete
Notaranderkonto zu zahlen.

3.2 Der Eingang der Bietungssicherheit ist
Hauptleistungspflicht, deren Verletzung zum Vertrags-
rlcktritt berechtigt und Voraussetzung fir die Beantra-
gung der flr den Erwerber im Grundbuch einzutragen-
den Auflassungsvormerkung ist.

3.3. Das Auktionshaus kann einen Bieter bei
nachgewiesener Bonitdt von der Leistung der Bie-
tungssicherheit ganz oder teilweise befreien. Diese
Befreiung erfolgt in der Regel schriftlich. Der Erwerber
erklart sein Einverstandnis im Sinne des Datenschut-
zes, dass im Falle seines Zahlungsverzuges seine Boni-
tatsunterlagen vom Auktionshaus an den VerdufRRerer
weitergegeben werden dirfen.

3.4, Wird das Meistgebot nicht in voller Hohe
bezahlt und der Vertrag aus diesem Grund nicht durch-
geflihrt, so dient die Bietungssicherheit vorrangig der
Begleichung der Aufgeld- und Courtageanspriiche des
Auktionshauses sowie der Begleichung der mit Be-
urkundung entstandenen Gebihren und Kosten und
nachrangig der Befriedigung etwaiger Schadenersatz-
anspriiche des VerdufRerers. Soweit die Bietungssicher-
heit auf einem Notaranderkonto hinterlegt ist, kann sie
nur mit Zustimmung des VerdufRerers und des Aukti-
onshauses zurtickgezahlt werden. Ohne Ubereinstim-
mende Weisung ist der beurkundende Notar berech-
tigt, die Zahlung auf das Meistgebot beim zustandigen
Amtsgericht zu hinterlegen.

4. Haftung fiir Sach-, Rechtsméngel und Vermaogens-
schdden

4.1. Das Auktionshaus und der Auktionator haf-
tet dem VerduRerer und dem Erwerber fir eine den
gesetzlichen Bestimmungen entsprechende Vorbe-
reitung und Durchfihrung der Versteigerung. Soweit
das Auktionshaus sich auf Angaben und Unterlagen
des VerdauRerers oder Dritter wie etwa Behorden oder
anderer Trager offentlicher Belange stiitzt, stehen sie
nur fir die zutreffende Ubermittlung, nicht aber fiir die
objektive Richtigkeit ein. Im Ubrigen wird jede Haftung
des Auktionshauses- auch fur die Beratung in steuer-
lichen und Bewertungsfragen oder fiir Anspriiche und
Rechte bezlglich Sach- und Vermogensschaden we-
gen Sachmangeln am Objekt- ausgeschlossen. Hiervon
ausgenommen sind Anspriiche auf Schadenersatz aus
der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Ge-
sundheit, wenn das Auktionshaus die Pflichtverletzung
zu vertreten hat und sonstige Schaden, die auf einer
vorsatzlichen oder grob fahrldssigen Pflichtverletzung
des Genannten beruhen. Einer Pflichtverletzung der
Genannten steht die ihres gesetzlichen Vertreters oder
Erfullungsgehilfen gleich.

4.2. Vom VerduRerer dem Auktionshaus ge-
machte Angaben und Zusicherungen tber das Objekt
und seine tatsachlichen und wirtschaftlichen Ver-
haltnisse gelten zugunsten des kinftigen Erwerbers.
Er kann Rechte daraus nur unmittelbar gegen den
VerduBerer geltend machen. Das Auktionshaus Uber-
nimmt keinerlei Verkehrssicherungspflichten hinsicht-
lich der zur Versteigerung eingelieferten Objekte. Dies
gilt insbesondere auch anlasslich von Besichtigungen.
Die Verkehrssicherungspflichten obliegen allein und
ausschlieBlich dem VerduRerer, der entweder den
verkehrssicheren Zustand herzustellen hat oder hinrei-
chend deutlich auf etwaige Gefahren hinweisen muss.

4.3. Die Angaben, die zu den angebotenen
Objekten gemacht werden, stehen bis zum Zuschlag
unter dem Vorbehalt der Uberpriifung und nachtrag-
lichen Richtigstellung. Die Angaben zu Mieten und Be-
triebskosten kénnen sich zwischen Redaktionsschluss
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des Katalogs und dem Aufruf des Objekts in der Aukti-
on sowie dem Zeitpunkt der wirtschaftlichen Ubergabe
von Nutzen und Lasten andern, sei es durch zwischen-
zeitlichen Leerstand oder Neuvermietung. MaRgeblich
sind insoweit die Angaben in dem in der Versteigerung
verlesenen Auslobungstext. Das Auktionshaus hat
keine Verpflichtungen hinsichtlich der Einhaltung der
Energieeinsparvorschriften. Fur die Beschaffung und
rechtzeitige Zurverfugungstellung des Energieauswei-
ses ist allein und ausschlieRlich der VerauRerer zustan-
dig.

4.4, Jeder Zuschlag erfolgt im altersbedingten
Zustand des Objektes und, soweit nicht im Einzelfall
etwas anderes vereinbart wird, wie es steht und liegt,
d. h. unter Ausschluss aller Anspriche und Rechte be-
ziglich Sach- und Vermogensschaden des Erwerbers
wegen Sachmangeln des Grundstiickes und der Ge-
baude und gegebenenfalls mitversteigerter bewegli-
cher Sachen. Hiervon ausgenommen sind Anspriche
auf Schadenersatz aus der Verletzung des Lebens, des
Korpers oder der Gesundheit, wenn der VerdaulRerer
die Pflichtverletzung zu vertreten hat und sonstiger
Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahrlas-
sigen Pflichtverletzung des VerduRerers beruhen. Einer
Pflichtverletzung des VerduRerers steht die seines ge-
setzlichen Vertreters oder Erflllungsgehilfen gleich.

4.5. Fur die Versteigerung von Immobilien des
Bundes, der Bundeslander, derer Behorden, bun-
des- und landeseigener Gesellschaften, Institutionen/
Eigenbetriebe, der Deutschen Bahn AG, der GESA
Gesellschaft zur Entwicklung und Sanierung von Alt-
standorten mbH und den nach § 15 AktG mit diesen
Gesellschaften verbundenen Unternehmen gilt zu-
satzlich folgendes: Solche Immobilien sind grundsatz-
lich nicht versichert. Der Erwerber hat selbst fur eine
ausreichende Versicherung ab Ubergabestichtag zu
sorgen. Es besteht keine Raumungsverpflichtung des
Bundes bzw. der genannten Behérden/Institutionen/
Unternehmen, diese tibernehmen auch keine Haftung
fir schadliche Bodenverdanderungen i.S. v. § 2 Abs.3
BBodenSchG und/oder Altlasten i.S. § 2 Abs.5 BBo-
denSchG. Eine Kostenbeteiligung im Rahmen der Aus-
gleichspflicht nach § 4 Abs. 6 und § 24 BBodenSchG
oder § 9 Abs. 2 USchadG ist ausgeschlossen. Soweit
der Bund bzw. die genannten Behorden/Institutionen/
Unternehmen als Alteigentimer oder Verursacher un-
mittelbar gemalk §§ 4 Abs. 6, 24 BBodenSchG in An-
spruch genommen werden, sind sie vom Erwerber und
ggf. seinen Rechtsnachfolgern freizustellen, denen der
Erwerber diesen Haftungsausschluss mit Weiterver-
pflichtung weiter zu geben hat.

5. Besitziibergang

5.1. Die Ubergabe des Objektes (Besitz-, Las-
ten- und Nutzenubergang) erfolgt - soweit im Ein-
zelfall keine abweichenden Vereinbarungen getroffen
werden - am Monatsersten, der auf die vollstandige
Hinterlegung/Zahlung des Meistgebotes folgt. Der Er-
werber Ubernimmt mit Ubergabe auch alle zivil- und
offentlich-rechtlichen Verkehrssicherungspflichten
hinsichtlich des Objektes und stellt den VerauRerer in-
soweit von diesen Verpflichtungen frei.

5.2. Mit dem Ubergabestichtag tritt der Erwer-
ber im Innenverhaltnis zum VerduRerer in bestehende
Mietvertrage ein. Uber die Betriebskosten und Be-
triebskostenvorauszahlungen ist stichtagsbezogen vom
VerduRerer gegeniiber dem Erwerber abzurechnen.

5.3. Bei  VerduRerung von  Wohnungs-
oder Teileigentum  Ubernimmt der Erwerber
im Innenverhdltnis zum VerduRerer mit dem

Ubergabestichtag alle Rechte und Pflichten, die
sich aus der Teilungserklarung auch in ihrem
schuldrechtlichen Teil und den Beschlissen der
Wohnungseigentimergemeinschaft  ergeben  und
erteilt der VerduRerer dem Erwerber die Vollmacht
zur Wahrnehmung der Rechte des Eigentiimers in der
Eigentimerversammlung.

5.4, Bei der VerduRerung von Erbbaurechten
Ubernimmt der Erwerber mit dem Ubergabestich-
tag mit der Verpflichtung zur Weitergabe an etwaige
Rechtsnachfolger samtliche sich aus dem Erbbau-
rechtsvertrag ergebenden Rechte und Pflichten.

5.5. Etwaige, am Ubergabestichtag
noch nicht abgerechnete Anliegerbeitrage,
Kommunalabgaben sowie ErschlieBungskosten, die
sich auf ErschlieBungsmalRnahmen bis zum Tag der
Auktion beziehen, sind vom VerdufRRerer zu tragen.
ErschlieRungskosten fir Malnahmen, die nach dem
Tag der Auktion durchgefiihrt werden, tragt der
Erwerber. Soweit der VerdulRerer schon Leistungen
fur ErschlieBungskosten bzw. laufende Lasten flr
Zeitraume erbracht hat, die nach dem jeweiligen
Stichtag liegen, ist der Erwerber zur Erstattung
verpflichtet. Die Abrechnung erfolgt zwischen den
Beteiligten direkt.

6. Zahlung des Kaufpreises und des Aufgeldes

6.1. Soweit nicht Vorauszahlung insbesonde-
re mit staatlichen VerduRerern wie den in Ziffer 4.5.
genannten Institutionen und Unternehmen oder die
Zahlung auf ein Notaranderkonto vereinbart ist, ist
das Meistgebot zur Zahlung féllig binnen 10 Banktagen
nach schriftlicher Mitteilung des Notars dartber, dass
die ranggerechte Eintragung einer Eigentumsverschaf-
fungsvormerkung zugunsten des Erwerbers erfolgt ist
und die erforderlichen behordlichen und sonstigen
Genehmigungen, mit Ausnahme der steuerlichen Un-
bedenklichkeitsbescheinigung als Nachweis bezahlter
Grunderwerbsteuer, sowie samtliche Unterlagen zur
vertragsgemaRen Lastenfreistellung vorliegen.

6.2. Ist keine Direktzahlung vereinbart, ist das
Meistgebot (unter Abzug einer etwa geleisteten Bie-
tungssicherheit), auf ein Anderkonto des amtierenden
Notars zu hinterlegen und zwar - soweit nicht ein da-
von abweichender Falligkeitstermin vereinbart wurde
- innerhalb von sechs Wochen ab dem Versteigerungs-
termin. Die Auszahlung vom Notaranderkonto erfolgt
entsprechend den Falligkeitsvoraussetzungen gemaf
Ziffer 6.1.

6.3. Bei VerduRerung von Teilflachen ist weitere
Voraussetzung fur die Félligkeit der Kaufpreiszahlung
bzw. die Auszahlung des Meistgebotes vom Notaran-
derkonto das Vorliegen der katasteramtlichen Fortfiih-
rungsmitteilung und die notarielle Identitatserklarung
als Voraussetzung fur die Eigentumsumschreibung.
Dies gilt nicht fur Objekte der Deutschen Bahn AG und
deren Tochtergesellschaften, bei denen Direktzahlung
als ungesicherte Vorausleistung zu leisten ist.

6.4. Soweit vom Erwerber bedingungsgemal
nicht zu Gbernehmende Belastungen im Grundbuch zu
I6schen sind, sollen zur Lastenfreistellung zu leistende
Zahlungen aus dem Kaufpreis erfolgen und wird der
beurkundende Notar beauftragt und bevollmachtigt,
die daflir erforderlichen Unterlagen bei den Glaubigern
anzufordern, in Empfang zu nehmen und sich die
Ablosebetrage mitteilen zu lassen. Die Berechtigung
der Hohe der angeforderten Betrdge hat der Notar
nicht zu prufen.

6.5. Jeder Erwerber ist verpflichtet, sich
sofort zu Protokoll des amtierenden Notars der
sofortigen Zwangsvollstreckung wegen des gesamten
Betrages des Meistgebotes nebst Verzugszinsen
gegenilber dem VerduRerer und wegen des Aufgeldes
gegenlber dem Auktionshaus zu unterwerfen und den
amtierenden Notar unwiderruflich anzuweisen, dem
VerduBerer bzw. dem Auktionshaus eine vollstreckbare
Ausfertigung des Versteigerungsprotokolls zu erteilen.
Im Falle eines Zahlungsverzuges ist der Erwerber
verpflichtet, an den VerauRerer bzw. das Auktionshaus
Verzugszinsen gemafR § 288 BGB iV.m. § 247 BGB zu
zahlen. Die Geltendmachung eines weitergehenden
Verzugsschadens ist dadurch nicht ausgeschlossen.

6.6. Fir den Fall, dass der Erwerber den
Kaufpreis nicht binnen vier Wochen nach Falligkeit
gezahlt hat, steht dem VerauRerer das Recht zu, vom
Kaufvertrag zurtickzutreten. Der VeraufRerer hat vor
Erklarung des Rucktritts zwingend in Schriftform eine
Nachfrist von 4 Wochen zu setzen. Von der Fristsetzung
ist der beurkundende Notar und das Auktionshaus
zwingend unmittelbar in Kenntnis zu setzen.

6.7. Samtliche Zahlungen auf den Kaufpreis,
auch Teilzahlungen, sei es bei Direktzahlungen an den
VeraulRerer oder das Anderkonto des Notars, konnen

aufgrund des gesetzlichen Bargeldverbotes nur durch
Uberweisung erfolgen. Jegliche Barzahlung sowie auch
Zahlungen in Kryptowdhrungen oder Rohstoffen sind
gesetzlich verboten. Der Notar ist verpflichtet, die
Zahlungen zu Gberwachen und zu dokumentieren

7. Belastungsvollmacht

7.1. Soweit er dies nicht ausdricklich
ausgeschlossen hat, wird der VerauRerer dem
Erwerber im Kaufvertrag eine Belastungsvollmacht fur
die Eintragung von Finanzierungsgrundpfandrechten
im Grundbuch des Kaufobjektes erteilen.

Der VerduRerer Ubernimmt im Rahmen der
Belastungsvollmacht weder Kosten noch eine
personliche Haftung.

7.2. Grundpfandrechte aufgrund einer

Belastungsvollmacht durfen nur bestellt werden, wenn
die Grundpfandrechtsbestellungsurkunde folgende
Zweckbestimmungs-erklarung enthalt:

,Der Glaubiger erkennt mit Valutierung des durch das
Grundpfandrecht gesicherten Darlehens an, dass er das
Grundpfandrecht erst und nur insoweit als Sicherheit
verwerten oder behalten darf, als er tatsachlich
Zahlungen mit Tilgungswirkung auf die Kaufpreisschuld
des Schuldners geleistet hat und das Eigentum am
Pfandobjekt auf den Schuldner Gbergegangen ist. Ist
die Grundschuld zuriick zu gewdhren, so kann nur
Loschung verlangt werden, nicht Abtretung oder
Verzicht. Alle weiteren innerhalb und auBerhalb der
Urkunde getroffenen Zweckbestimmungserklarungen,
Sicherungs- und Verwertungsvereinbarungen gelten
erst nach vollstindiger Kaufpreiszahlung und Ubergang
des Eigentums am Pfandobjekt auf den Schuldner.

Im Falle eines Teilflaichenverkaufs hat sich der Glaubiger
ferner zu verpflichten

- alle  erforderlichen  Erklarungen in
grundbuchmaRiger Form abzugeben, damit die
Grundpfandrechte nach Teilung und Fortschreibung
des Kaufobjekts im Grundbuch auf das Kaufobjekt
beschrankt und die Ubrigen Teilflichen aus der
Pfandhaft entlassen werden

und zu erklaren, dass er

- seine Rechte aus der Grundschuld nicht
vor grundbuchlich vollzogener Pfandfreigabe nicht
verkaufter Teilflachen und nicht vor vollstandiger
Zahlung des Meistgebotes einschlieBlich Zinsen
geltend zu machen.

Der  Erwerber ist  verpflichtet,  unverzlglich
nach Eintrag des Vermessungsergebnisses im
Grundbuch die Pfandfreigabeerklarung des

Grundpfandrechtsglaubigers beizubringen und dem
diesen Vertrag beurkundenden Notar zu Gberreichen.

Ausfertigungen und  beglaubigte  Ablichtungen
von Grundpfandechts-bestellungsurkunden
dirfen  erst  nach  Vorliegen  vorstehender

Verpflichtungserklarungen vom Notar herausgegeben
werden.”

8. Auflassungsvormerkung

8.1. Soweit der Erwerber trotz der damit
verbundenen Risiken nicht darauf verzichtet, wird zur
Sicherung seines Eigentumsverschaffungsanspruchs
im Versteigerungsprotokoll fir ihn die Eintragung einer
Auflassungsvormerkung im Grundbuch bewilligt und
beantragt. Zur Sicherung des Ldschungsanspruchs
des VerauRerers fur den Fall des Vertragsricktritts
wird die Eintragung unter die auflésende Bedingung
der Erklarung des beurkundenden Notars, dass der
gesicherte Anspruch nicht besteht, gestellt:

8.2. Der Notar wird angewiesen, die Erklarung,
wonach der durch die Auflassungsvormerkung des
Erwerbers gesicherte Anspruch nicht besteht, dann zu
erstellen und dem Grundbuchamt einzureichen, wenn

- die Kaufpreisfalligkeit vorliegt,

der VerduRerer dem Notar gegenlber schriftlich erklart
hat, wegen der Nichtzahlung des Kaufpreises oder
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wegen der Verletzung einer sonstigen Hauptpflicht
vom Vertrag zuriickgetreten zu sein.

- der Notar dem Erwerber an dessen dem
Notar zuletzt bekannt gemachte Adresse schriftlich
und unter Ubersendung einer Kopie der Erkldrung des
VerduRerers mitgeteilt hat, dass er nach Ablauf einer
Frist von vier Wochen ab dem Datum der Mitteilung
die die auflésende Bedingung darstellende Erklarung
erstellen und dem Grundbuchamt einreichen werde,
und

- der Erwerber innerhalb der Vier-Wochen-
Frist dem Notar weder den Nachweis der Erflllung
seiner Zahlungsverpflichtung und/oder der Erhebung
einer Klage auf Feststellung erbracht hat, den
Kaufpreis nicht oder nur in der bereits entrichteten
Hohe zu schulden, und auch nicht substantiiert Griinde
dargelegt hat, wonach der Kaufpreis oder sonst
Ubernommene Zahlungsverpflichtungen nicht fallig
sind oder ein Zuriickbehaltungsrecht besteht.

Soweit der Erwerber durch Bankbestdtigung
Teilzahlungen auf den Kaufpreis Uber eine auf dem
Notaranderkonto  hinterlegte  Bietungssicherheit
hinaus nachgewiesen hat, darf der Notar die
vorstehende Erklarung nur abgeben, wenn dem
Notar die Rickzahlung des die Bietungssicherheit
Ubersteigenden Betrages durch Bankbestatigung
nachgewiesen oder der Betrag auf ein Notaranderkonto
mit der unwiderruflichen Anweisung eingezahlt
ist, diesen nach Loschung der Vormerkung an den
Erwerber zurtickzuzahlen.

Da der Notar nicht nachprtfen kann, ob der Einlieferer
materiell-rechtlich  zum  Rucktritt vom  Vertrag
berechtigt war, wird er bei begriindeten Zweifeln die
Erstellung der die auflosende Bedingung darstellenden
Eigenurkunde aussetzen und den Beteiligten im
Wege eines Vorbescheides Gelegenheit geben, die
Berechtigung des Rucktritts gerichtlich Uberprifen zu
lassen.

8.3. Die Auflassungsvormerkung ist nur mit
Zustimmung des Auktionshauses und des VerduRerers
abtretbar.

9. Kosten und Steuern

9.1.

- die Gebihren der notariellen Protokollierung der
Versteigerung (Zuschlag), der Auflassung, einer
eventuell erforderlichen Identitatserklarung und
des Vollzuges, sowie die Kosten der notariellen
Hinterlegung einer eventuellen Bietungssicherheit,

Der Erwerber tragt

- die Kosten der grundbuchlichen Eintragungen und
der Loschung der Eigentumslbertragungsvormerkung,

- die Gebuhren der Behorden fur die fur den Vollzug
erforderlichen Zustimmungen,

- die Grunderwerbsteuer,
- die Kosten einer vom Erwerber veranlassten

Grenzfeststellung eines ganzheitlich verduRerten
Flurstlckes.

Die unverzlgliche Zahlung der genannten Kosten und
Gebuhren ist Hauptleistungspflicht.

9.2. Der Erwerber ist zur Zahlung des Aufgeldes
an das Auktionshauses verpflichtet.

Das Aufgeld betrdgt unter Berlcksichtigung eines
Umsatzsteuersatzes von 19 % fur Objekte

- bis zu einem Meistgebot von 19.999 €
17,85 %, inkl. ges. MwSt.

- bei einem Meistgebot von 20.000 € bis 49.999 €
11,90 %,inkl. ges. MwsSt.

- bei einem Meistgebot von 50.000 € bis 99.999 €
9,52 %, inkl. ges. MwsSt.

- bei einem Meistgebot ab 100.000 €
7,14 %, inkl. ges. MwsSt.

Das Aufgeld kann durch Barzahlung in Euro, durch
bankbestatigten Scheck eines der inlandischen
Finanzdienstleistungsaufsicht unterliegenden Kredit-
instituts oder durch sofortige Uberweisung vor
Ort (online-banking) geleistet werden. Das Aufgeld
ist verdient, féllig und zahlbar mit dem Zuschlag,
unabhéangig von der weiteren Vertragsabwicklung.
Ein Ruckforderungsanspruch ist ausgeschlossen, es
sei denn, eine fir die Wirksamkeit des Vertrages
notwendige o&ffentlich-rechtliche Genehmigung wird
bestandskréftig verweigert.

9.3. Der VerduRerer tragt die Kosten fir
die Tilgung und Loschung nicht Ubernommener
Grundbuchbelastungen sowie die Kosten einer

von ihm gewlnschten Kaufpreishinterlegung auf
einem Notaranderkonto einschlieRlich  etwaiger
BankgebUlhren einschlieflich evtl. Negativzinsen und
der durch Auszahlungen in mehr als einem Betrag
entstehenden Mehrkosten der Hinterlegung. Der
den Vertrag vollziehende Notar ist berechtigt, die
anfallenden Gerichtskosten fir die Léschung der vom
Erwerber nicht zu (bernehmenden Belastungen,
soweit diese nicht direkt vom VerduRerer gezahlt
sind sowie ihm ggf. von der kontofiihrenden Bank in
Rechnung gestellte Gebiihren und Negativzinsen vom
Notaranderkonto zu entnehmen. Hinterlegungszinsen
stehen dem VerauRerer zu.

Im Falle der VerduRerung von Teilflaichen tragt der
VerauRerer die Kosten der Vermessung.

Die vom VerduRerer an das Auktionshaus zu
zahlende  Verkdufercourtage wird mit dem
Auktionshaus jeweils individuell vereinbart. Die

Verkaufercourtage ist verdient und fallig mit Erteilung
des Zuschlags und der notariellen Beurkundung
des Versteigerungsprotokolls/Kaufvertrages. In den
Fallen einer Direktzahlung tritt der VerauRerer den
Kaufpreis anteilig in Hohe der Verkaufercourtage an
das Auktionshaus ab, sofern die Verkdufercourtage
zum  Zeitpunkt der Kaufpreisfalligkeit noch nicht
bezahlt ist. In den Féllen einer Kaufpreishinterlegung
auf einem Notaranderkonto erfolgt die Auszahlung der
Verkaufercourtage mit Kaufpreisauszahlung durch den
Notar, sofern sich der VerdauRerer mit der Zahlung zum
Zeitpunkt der Auszahlung in Verzug befindet.

9.4. Die  Kosten der  Einholung  von
Vollmachtbestatigungen und Genehmigungen von
nicht personlich Erschienenen tragt der jeweils
Vertretene.

9.5. Der beurkundende Notar ist berechtigt,
vom Erwerber einen Notarkostenvorschuss zu
erheben, dessen Zahlung Voraussetzung fur den
Beginn des Vollzuges des Kaufvertrages ist.

10. Vollzug des Kaufvertrages

10.1. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Umschreibung des Eigentums im  Grundbuch
von der Vorlage des Negativzeugnisses gem. § 28
Abs. 1 BauGB oder landesrechtlicher Vorschriften
Uber das Nichtbestehen oder die Nichtausiibung
eines Vorkaufsrechts der Gemeinde nach dem
Baugesetzbuch, einer  eventuell  notwendigen
sanierungsrechtlichen Genehmigung, die auch fur
Finanzierungsgrundschulden erforderlich ist, und ggf.
anderer behérdlicher Genehmigungen abhangt sowie
der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung, bei
landwirtschaftlich genutzten Flachen ferner von der
Genehmigung nach dem Grundsticksverkehrsgesetz.
Fir die neuen Bundeslander ist u. U. die Genehmigung
nach der Grundstiicksverkehrsordnung erforderlich.
Fir die Erteilung vorstehender Genehmigungen haftet
kein Auktionsbeteiligter, wenn sie ordnungsgemaf
beantragt worden sind.

10.2. Bei VerduRerung von Teilflachen steht das
Leistungs-bestimmungsrecht dem VerduRerer zu, der
dieses Recht nach billigem Ermessen gemal § 315 BGB
auszuliben hat.

10.3. Soweit ein  gesetzliches/vertragliches
Vorkaufsrecht ausgeibt wird, sind sowohl der
VerduRerer als auch der Erwerber zum Rucktritt vom

Vertrag berechtigt. Wird das Vorkaufsrecht nur fir
eine Teilfliche ausgelbt, besteht das Rucktrittsrecht
auch fur die nicht vom Vorkaufsrecht betroffene
Flache. In diesem Fall erlischt das Ricktrittsrecht
nach Ablauf eines Monats nach Kenntnisnahme von
der Austibung des Vorkaufsrechts. Mit der Ausiibung
des Vorkaufsrechtes begrindete wechselseitige
Schadensersatzanspriiche sind ausgeschlossen.

10.4. VerduBerer und Erwerber beauftragen
den die Versteigerung beurkundenden Notar mit
der grundbuchlichen Abwicklung des Vertrages
und den Vollzug des beurkundeten Vertrages in
jeder Hinsicht zu betreiben und zu Uberwachen. Sie
verzichten auf ihr eigenes Antragsrecht gegentber
dem Grundbuchamt und beauftragen den Notar,
alle erforderlichen Genehmigungen und Zeugnisse
einzuholen und in Empfang zu nehmen und Antrage
auch einzeln zu stellen und Uberhaupt alles zu tun,
was verfahrensrechtlich  zur Durchfihrung des
protokollierten Erwerbsvertrages erforderlich ist.

10.5. VerduBerer und Erwerber erteilen den
in dem zu beurkundenden Versteigerungsprotokoll
namentlich ~ zu  benennenden  Mitarbeitenden
des beurkundenden Notars nachfolgende
Vollzugsvollmacht:

die

Die Mitarbeitenden des Notariats werden jeweils
einzeln unter Befreiung von den Beschrankungen

des § 181 BGB und von jeder personlichen
Haftung bevollméachtigt, alle zur Durchfihrung
des Vertrages erforderlichen Erklarungen

abzugeben und entgegenzunehmen, insbesondere
Identitats- und Auflassungserklarungen abzugeben
sowie Ranganderungen und Loschungen nebst
dazugehdrigen Antrdgen und Bewilligungen sowie
fir den Erwerber auf dessen Kosten einen aktuellen
Grundbuchauszug nach Umschreibung des Objektes
anzufordern. Die Bevollméachtigten sind zur Erteilung
von Untervollmachten berechtigt.

Von dieser Vollmacht kann nur vor dem amtierenden
Notar, einem mit diesem in Sozietat verbundenen
Notar oder seinem amtlich bestellten Vertreter
Gebrauch gemacht werden. Die Vollmacht erlischt
mit der Eintragung des Erwerbers im Grundbuch als
Eigentimer.

11. Hausrecht

Der IAD Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH
sowie dem Auktionator steht das Hausrecht zu. Sie
kann Personen, die den Ablauf der Auktion behindern,
von der Teilnahme ausschlieRen.

12. Gerichtsstand

Gerichtsstand ist das Amtsgericht Schoneberg bzw.
Landgericht Berlin, sofern das Gesetz nicht einen
anderen Gerichtsstand bestimmt.

Berlin, 15.02.2023

gez. Dipl. Wirtschaftsjurist (FH) Matthias Knake

Offfentlich bestellter und vereidigter Grundstticksauktionator
gez. Notar Frank Jablonksi, Berlin

UVZ-Nr. 54/ 2023 J vom 15. Februar 2023

Versteigerungsbedingungen fir Spanien auf
www.immobilienauktionen-mallorca.de

Immobilienauktionshaus Deutschland « +49 (0)30-2000 34 690 - info@ia-deutschland.de
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Hinweise der Notare

Bei freiwilligen Versteigerungen kommt der Kaufvertrag nach § 156
BGB mit Erteilung des Zuschlages durch den Auktionator zustande, der
allerdings im Hinblick auf § 311 b BGB erst mit der notariellen Beurkundung
verbindlich wird und grundbuchlich vollzogen werden kann.

Bei der Beurkundung des Zuschlages gibt es eine Ausnahme von der sonst
far Verbraucherkaufvertrage geltenden zweiwdchigen Wartefrist zwischen
Aushéandigung des Entwurfes durch das Notariat und Beurkundung. Auch
Verbraucherkaufvertrage wer-den also regelmaRig sofort, d. h. noch am
Auktionstag, beurkundet. Nach erfolgter Beurkundung sind Anderungen
nur noch mit dem Einverstandnis aller Beteiligten moglich.

Sollte der Ersteher das Objekt nicht fur sich selbst ersteigern, muss eine
Vollmacht vorgelegt werden. Sofern diese nicht notariell beurkundet bzw.
beglaubigt ist, ist eine notarielle Vollmachtsbestatigung / Genehmigung
desjenigen erforderlich, fir den das Gebot abgegeben wurde. Wenn
das Gebot flr eine eingetragene Firma abgegeben wurde, ist ein
Handelsregisterauszug vorzulegen.

Tritt der Bieter als Vertreter ohne Vertretungsmacht auf, so sieht der
Vertrag vor, dass notarielle Genehmigungserklarungen innerhalb einer
bestimmten Frist beizubringen sind. Sollte diese Frist verstreichen, ohne
dass eine notarielle Genehmigung beigebracht worden ist, kommt der
Vertrag mit dem Bieter unmittelbar zustande, hat er in diesem Fall das
Objekt im eigenen Namen ersteigert, muss alle im Vertrag eingegangen
Verpflichtungen selbst erfillen und ist insbesondere zur Kaufpreiszahlung
verpflichtet.

Bitte beachten Sie, dass spatere Anderungen in der Person des Erstehers
nur im Einvernehmen mit dem Einlieferer und dem Auktionshaus erfolgen
konnen, zusatzliche Beurkundungen erforderlich machen und weitere
Kosten verursachen.

Die Allgemeinen Versteigerungsbedingungen, die in diesem Katalog
abgedruckt sind und von lhnen auf der Internetseite der Notare www.
recht-web.de zum Unterpunkt/Notariat eingesehen bzw. heruntergeladen
werden konnen, sind Bestandteil des Kaufvertrages. Sie enthalten u.a.
HaftungsausschlissezurSachméangelhaftung. Das Objektwird grundsatzlich
verkauft, wie es steht und liegt, so dass der Bieter es entweder im Vorfeld
grindlich besichtigt haben sollte oder eben das Risiko etwaiger Sachmangel
eingehen muss. In den Allgemeinen Versteigerungsbedingungen sind noch
weitere Punkte, die bei der Versteigerung und dem Erwerb gelten und mit
denen Sie sich vertraut machen sollten, sofern Sie mitbieten mochten,
allgemein und im Voraus festgelegt, wie z.B. der Zeitpunkt der Ubergabe,
die Zahlung des Meistgebotes und die Modalitdten der Abwicklung.

Bestandteil des Vertrages wird auch der bei der Auktion fur das jeweilige
Objekt verlesene Auslobungstext Die Auslobungstexte enthalten
objektspezifische Informationen und Regelungen, die Abweichungen
von den Allgemeinen Versteigerungsbedingungen enthalten kdnnen
und fur das einzelne Objekt Vorrang vor den Allgemeinen Versteige-
rungsbedingungen haben. Der Verlesung und der Lektire des mit dem
jeweiligen Exposé angekindigten Textes sollte deshalb besondere
Aufmerksamkeit gewidmet werden.

Im Ubrigen ist es dringend angeraten, personlich an der Beurkundung
teilzunehmen und sich nicht durch Dritte vertreten zu lassen. Nur so
besteht die Moglichkeit, dass wahrend der Verlesung der Urkunde dem
beurkundenden Notar Fragen gestellt werden kénnen. Nur auf diesem
Wege kann sichergestellt werden, dass die im Vertrag vorgesehenen
Regelungen im Detail und in ihrer rechtlichen Tragweite dem wahren
Willen der Parteien entsprechen.

Seit Januar 2024 gilt fir den Fall eines beabsichtigten Erwerbs in der
Rechtsform einer BGB-Gesellschaft, dass diese in dem neu geschaffenen
Gesellschaftsregister eingetragen werden muss. Fir die Beurkundung
muss deshalb ein entsprechender Registerauszug vorgelegt werden.
Soll die Gesellschaft erst anldsslich des Grundstlckserwerbs in der
Auktion gegrindet werden, besteht die Moglichkeit, zusammen mit
der Beurkundung des Vertrages auch die erforderliche Anmeldung zu
beglaubigen. Das setzt aber voraus, dass alle Gesellschafter der GbR auch
personlich anwesend sind, um die Unterschrift unter der Anmeldung zu
leisten.

Das Geldwaschegesetz verpflichtet die Notare im Rahmen der
Beurkundung von Grundstickskaufvertragen und insbesondere bei
der Verwahrung von Geldern auf einem Notaranderkonto, die jeweils
wirtschaftlich Berechtigten an dem Geschaft zu ermitteln und dies intern
zu dokumentieren. Soweit es sich bei dem Erwerber um eine naturliche
Person handelt, wird dem durch die Vorlage eines Lichtbildausweises Ge-
nige getan. Handelt es sich bei dem Erwerber um eine Gesellschaft, wozu
nicht nur juristische Personen, sondern auch Personengesellschaften und
eingetragene Gesellschaften birgerlichen Rechts gehoren, reicht es nicht
aus, dass sich der Kaufer z. B. anhand eines Registerauszuges ermitteln
lasst. Vielmehr ist dem Notar offen zu legen und zu dokumentieren, wer
im Sinne des Gesetzes der wirtschaftlich Berechtigte ist. Dies sind die
natirlichen Personen, die mehr als 25% der Kapitalanteile halten, mehr als
25% der Stimmrechte kontrollieren oder auf vergleichbare Weise Kontrolle
ausiben. Der das Versteigerungsprotokoll beurkundende Notar wird dies
vor Beurkundung erfragen und die Vorlage eines von den betreffenden
Beteiligten ausgefullten Fragebogens verlangen.

Bei dem Erwerb durch eine GmbH oder eine andere Kapital- oder
Personengesellschaft - eingeschlossen die eingetragene Gesellschaft
birgerlichen Rechts - kann der Nachweis des wirtschaftlich
Berechtigten in der Regel durch die Vorlage der beim Handelsregister
hinterlegten Gesellschafterliste und eines aktuellen Auszugs aus dem
Transparenzregister gefihrt werden. Wird der Nachweis durch Angabe des
wirt-schaftlich Berechtigten in Textform und in den entsprechenden Fallen
durch einen aktuellen Auszug aus dem Transparenzregister nicht gefiihrt,
muss und wird der Notar die Beurkundung des Vertrages ablehnen.

Nach § 16a Geldwaschegesetz besteht fir Immobiliengeschéafte ein
Barzahlungsverbot, wenn sich der Kaufpreis auf mehr als 10.000,00 EUR
belauft. Dem Notar muss z. B. durch Bankbestdtigung oder Kontoauszug
nachgewiesen werden, dass die Zahlung ordnungsgemalR durch
Banklberweisung erfolgt ist. Fehlt ein entsprechender Nachweis, ist der
Notar ggf. daran gehindert, beim Grundbuchamt den Antrag auf Eintra-
gung des Kaufers als Eigentimer zu stellen.

Immobilienauktionshaus
Deutschland

/R

Wir veranstalten jahrlich insgesamt 4 Auktionen
im Berliner Goerzwerk

GOERZWERK ¢ Goerzallee 299 ¢ D- 14167 Berlin

Immobilienauktionshaus Deutschland « +49 (0)30-2000 34 690 - info@ia-deutschland.de
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Deutschland

Immobilienauktionshaus

Muster Versteigerungsprotokoll

Verhandelt zu Berlin am

Vor dem unterzeichnenden Notar

Frank Jablonski in 10625 Berlin, BismarckstraRe 107,
der sich auf Ersuchen in die Goerzallee 299, 14167
Berlin, begab,

erschienen heute:

1. Herr Matthias Knake,
geboren am 02.09.1976,
geschéftsansassig Goerzallee 299,14167 Berlin,
dem Notar von Person bekannt,

- nachstehend ,Auktionator” genannt-,

nachfolgend handelnd in Vollmacht  fur

als dem im Grundbuch erngetragenen / noch
einzutragenden Eigentimer

- im Folgenden auch ,,VerduRerer” genannt - aufgrund
der Vollmacht vom , die im
Original vorliegt und als Anlage zu dieser Urkunde
genommen wird.

2. Herr | Frau
geboren am

(Bieter-Nr. )

- im Folgenden ,,Meistbietender” genannt-,
auch wenn es sich um mehrere handelt-.

Der Auktionator eroffnete die Versteigerung vom

undwiesdaraufhin,dassdieVersteigerungsbedingungen
gelten, die in der notariellen Verhandlung vom 15.
Februar 2023 des Notars Frank Jablonski, Berlin, zu
dessen UVZ-Nr. 54/2023 J niedergelegt sind.

1

Der Auktionator erklérte, dass die Immobilie -
nachstehend ,Kaufobjekt” genannt-, wie sie in dem
hier als

Anlage 1
beigefigten Auslobungstext beschrieben ist, zur
Versteigerung gelangt.
Die Anlage wurde vom Auktionator wahrend

der Auktion in Gegenwart des Notars und des
Meistbietenden verlesen.

1. Nach dreimaligem  Aufruf erteilte der
Auktionator den Zuschlag zu einem Meistgebot von

(in Worten:

Euro)

um Uhr an

den Ersteher.

2. Das Aufgeld gemdR Zffer 9.2 der

Versteigerungsbedingungen  betragt  incl.  USt.
€

3. Soweit die Erschienenen als Vertreter handeln,
erklarten sie im Hinblick auf die Bestimmungen
des Geldwaschegesetzes beziglich der von ihnen
Vertretenen,

- dass keine Anhaltspunkte dafiir vorliegen,
dass sie nicht auf eigene Rechnung handeln

- dass Verkaufer/Kaufer —auf Rechnung von
handelt

- dass keine Anhaltspunkte dafur

vorliegen, dass es sich bei Verkaufer/

Kaufer um eine politisch exponierte Person handelt.

Auf Befragung erklarten die Erschienenen, dass keine
Vorbefassung des amtierenden Notars gemaR§ 3 Abs.
(1) ziffer 7 BeurkG gegeben ist.

Die jeweiligen Erschienenen erklarten sich mit
der Beurkundung des Vertrages im Rahmen von
Sammelbeurkundungen - einverstanden. Dabei wurde
der gleichlautende Text der Niederschriften verlesen.
Die sind

Versteigerungsbedingungen jedem

Meistbietenden in beglaubigter Fotokopie
unmittelbar nach Zuschlag ausgehandigt worden;
zudem werden sie dieser Urkunde als Anlage 2 in
beglaubigter Abschrift beigefugt. Auf Verlesung wird
nach Belehrung des amtierenden Notars Uber die
Vorschrift des § 13 a BeurkG verzichtet. Die Beteiligten
bestdtigen den Erhalt einer beglaubigten Fotokopie
der Versteigerungsbedingungen, dass sie diese gelesen
haben und deren Inhalt kennen. Die Beteiligten
erkldren, dass sie die Versteigerungsbedingungen als
fur sich verbindlich anerkennen.

Die Erschienenen erklarten, dass ihnen die vom Notar
wahrend der Versteigerung gemachten Hinweise
bekannt sind. Sie bestatigen, dass sie die Hinweise
zur Kenntnis genommen und verstanden haben. Der
Notar erorterte noch einmal deren Inhalt und wies
darauf hin, dass der dem Ersteher erteilte Zuschlag
erst mit der jetzigen Beurkundung rechtsverbindlich
wirksam und  grundbuchlich  vollziehbar — wird.
Deshalb ist der vorher erteilte Zuschlag bis zur
Beurkundung noch nicht bindend. Vom Ersteher
gewiinschte Anderungen der den Allgemeinen
Versteigerungsbedingungen entsprechenden
vertraglichen Regelungen sind im Hinblick auf die
Geltung auch fur den EinliefererNerkdufer jedoch
grundsatzlich nicht moglich und miussten ggf. zum
Abbruch der Beurkundung fiihren.

Im Hinblick auf § 17 Absatz 2a Satz 2 Nummer
2 des Beurkundungsgesetzes wird festgestellt,
dass die Beteiligten Uber den Katalog bzw. die
im Internet vom beurkundenden Notar und der
IAD  Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH
veroffentlichten  Versteigerungsbedingungen  und
Muster des Versteigerungsprotokolls die Maoglichkeit
hatten, sich ausreichend zu informieren.

Die Beteiligten erkennen die sich aus der Anlage 1
(Auslobungstext) ergebenden Erkldarungen als fir sich
verbindlich an und genehmigen deren Inhalt.

Das Objekt ist verzeichnet beim Amtsgericht
Grundbuch von Blatt
Bestandsverzeichnis Ifd. Nr. Gemarkung

, Flur — Flurstick _ in
grundbuchmaRiger GroRe von m?

- nachstehend Kaufgegenstand genannt-.

Auktionator hingewiesen; sie lag im Auktionssaal
aus. Eine auszugsweise beglaubigte Abschrift lag
zur Beurkundung vor. Die Bezugsurkunde ist den
Beteiligten bekannt und wird dieser Urkunde als Anlage
beigefligt. Die darin enthaltenen Bestimmungen,
insbesondere Regelungen zu Dienstbarkeiten, sind
Gegenstand dieses Vertrages.

Die Beteiligten bestatigen den Erhalt einer beglaubigten
(auszugsweisen) Fotokopie der Bezugsurkunde.

Alternativ: ohne Verlesung (Expose):

Die vorerwdhnte Bezugsurkunde ist dem Ersteher
bereits mit Ubersendung des Exposes in Abschrift
bekannt gemacht worden. Die Beteiligten verzichteten
daher auf Verlesung der Bezugsurkunde.

Alternativ: Verlesung:

Die Bezugsurkunde wurde den Beteiligten vom Notar
vorgelesen, von ihnen genehmigt und zum Gegenstand
dieser Beurkundung gemacht.

Die Vertragsparteien bewilligen und beantragen
vorsorglich  den  Vollzug  samtlicher in  der
Bezugsurkunde- UVZ-Nr. vom ___ des Notars
in enthaltenen grundbuchlichen Erklarungen.

Der Kaufgegenstand ist nach Angaben des Einlieferers
und gemdaR dem vorliegenden elektronischen
Grundbuchauszug vom sowie dem am

gepriften Aktualitdtsstand in Abteilung
I'und 11l des Grundbuches wie folgt belastet:

Abteilung Il
Abteilung Ill

Der Verkauf des Kaufgegenstandes erfolgt lastenfrei in
Abteilung Il und 111 des Grundbuches, mit Ausnahme
der in Abteilung Il zur Ifd. Nr. _ eingetragenen Last, die
als nicht wertmindernd Ubernommen wird, und mit
Ausnahme solcher Belastungen, an deren Bestellung
der Ersteher mitgewirkt hat oder deren Eintragung
der Erwerber in diesem Vertrag einschlieRlich des
Auslobungstextes zustimmt.

Im Fall des Verkaufs von Immobilien des Bundes,
der Bundeslander, deren Behérden/Institutionen/
Eigenbetriebe, der Deutschen Bahn, der Telekom AG,
der GESA Gesellschaft zur Entwicklung und Sanierung
von Altstandorten mbH:

alternativ:

Das Objekt ist eine noch zu vermessende / bereits
vermessene Teilfliche von ca. m? des
folgt verzeichneten

beim Amtsgericht wie

Grundstuickes

Grundbuch von Blatt
Bestandsverzeichnis Ifd. Nr. Gemarkung

, Flur , Flurstiick in grundbuchmaRiger

GréRe von ... m?

Die Teilflache ist auf dem als

Anlage 3
beigefiigten Lageplan rot/blau umrandet und gelb/
blau unterlegt. Der Lageplan wurde den Beteiligten
zur Einsicht vorgelegt, von diesen genehmigt, zum
Gegenstand dieser Beurkundung gemacht und dieser
Urkunde beigefugt.

Bei DB zusatzlich:

Der Lageplan ist der auszugsweisen Bezugsurkunde
des Notars

................. in Berlin vom - UVZ-Nr.

- als Anlage Nr. beigefligt. Die vorgenannte
Bezugsurkunde lag in auszugsweiser beglaubigter
Abschrift vor.

Der Verkaufer verpflichtet sich, die Vermessung des
Kaufgegenstandes auf seine Kosten zu beauftragen.

Bei DB zusétzlich:

Die Einzelheiten zu liegenschaftsbezogenen Vertragen
sowie mitverkauften bzw. nicht mitverkauften Sachen
ergeben sich aus der vorgenannten Bezugsurkunde.
Auf die Bezugsurkunde wurde bereits vom

GemaRk Ziffer 4.5 der Versteigerungsbedingungen

ist das Objekt nicht versichert, besteht keine
Raumungsverpflichtung  und  ein  umfassender
Haftungsausschluss far Bodenveranderungen/

Altlasten.
1.
(Varianten der Kaufpreiszahlung)

Zu dem erteilten Zuschlag vereinbaren die Parteien
im Hinblick auf § 311b BGB folgendes:

1. Zahlungsverpflichtung

a) Notaranderkonto

Um den vom Einlieferer gewiinschten kurzfristigen

Lasten-und Nutzenwechsel unabhangig  von

Grundbucheintragungen spatestens zum
vollziehen zu kénnen, vereinbaren

die  Vertragsparteien die  Abwicklung  der

Kaufpreiszahlung tiber ein Notaranderkonto.

Der Ersteher - mehrere als Gesamtschuldner
- verpflichtet sich gemaR  Ziffer 3.1 der
Versteigerungsbedingungen zur Zahlung der falligen
Bietungssicherheit in Hohe von 10 % /20 % / €
binnen drei Banktagen nach Zugang der Mitteilung
des vom beurkundenden Notar fir die Hinterlegung
des Kaufpreises/der Bietungssicherheit errichteten
Notaranderkontos.

(alternativ: bei Befreiung von der Bietungssicherheit)
Der Ersteher wurde vom Auktionator von der Zahlung
einer Bietungssicherheit befreit.

Der Ersteher - mehrere als Gesamtschuldner -
verpflichtet sich, das Meistgebot abzlglich einer
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etwa gezahlten Bietungssicherheit gemafR Ziffer
6.2 der Versteigerungsbedingungen innerhalb von
sechs Wochen ab dem Versteigerungstermin auf
ein Anderkonto des amtierenden Notars, welches
ihm noch bekannt gegeben wird, zu Uberweisen, bei
fehlender notarieller VerduRerungsvollmacht des
Einlieferers nicht jedoch vor Ablauf eines Monats
nach Zugang der schriftlichen Mitteilung des Notars,
dass ihm die Vollmachtsbestatigung des Einlieferers in
notarieller Form vorliegt.

Die Beteiligten befreien den Notar von der
Verpflichtung, die das Notaranderkonto fihrende
Bank zur Verschwiegenheit gemaR § 26a BNotO zu
verpflichten.

b) Direktzahlung

Der Ersteher - mehrere als Gesamtschuldner
- verpflichtet sich zur Zahlung der falligen
Bietungssicherheit in Hohe von 10 % / 20 % / (mind.
2.000,00 €) / € binnen drei Banktagen nach
Zugang der Mitteilung des vom beurkundenden
Notar fur die Hinterlegung der Bietungssicherheit
errichteten Notaranderkontos.

(alternativ: Bei Befreiung von der Bietungssicherheit)
Der Ersteher wurde vom Auktionator von der Zahlung
einer Bietungssicherheit befreit.

Der Ersteher - mehrere als Gesamtschuldner - zahlt
das Meistgebot abziglich einer ggf. gezahlten
Bietungssicherheit innerhalb von 10 Banktagen auf
das ihm von dem Notar mitzuteilende Konto, sobald
der Notar dem Kaufer schriftlich das Vorliegen
der Zahlungsvoraussetzungen gemdl Ziff. 6.1 der
Versteigerungsbedingungen bestdtigt hat.

(Direktzahlung DB)

Der Notar wies darauf hin, dass der Einlieferer
gemdl dem mit dem Auktionshaus geschlossenen
Einlieferungsvertrag grundséatzlich die Direktzahlung
des Kaufpreises winscht. Nachdem der Notar
Uber die Risiken ungesicherter Vorausleistungen
belehrte, verpflichtet sich der Ersteher - mehrere
als  Gesamtschuldner-, das Meistgebot binnen
6- Wochen-Frist ab dem Versteigerungstermin
unmittelbar auf das Konto des VerduRerers

Inhaber: IBAN:
BIC: Bank: Zweck:
zu zahlen.

Aufgeld

Das gemaR Ziffer 9.2 der Versteigerungsbedingungen
vom Ersteher geschuldete Aufgeld ist sofort fallig.
Der Ersteher zahlt das von ihm gemaR Ziffer 9.2
der Versteigerungsbedingungen geschuldete
Aufgeld heute / nach Rechnungslegung an die IAD
Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH.

Verzugszinsen, Zwangsvollstreckungsunterwerfung

Der Ersteher- mehrere als Gesamtschuldner- schuldet
im Falle des Zahlungsverzugs die gesetzlichen
Verzugszinsen(§§ 288, 247 BGB).

Nach Belehrung durch den amtierenden Notar
Uber die Vollstreckungs klausel unterwirft sich
der Ersteher (und deren alleinige Gesellschafter
personlich) - mehrere als Gesamtschuldner - hiermit
der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser
Urkunde gegentber dem Einlieferer in Hohe des
Meistgebotes (vorstehend 1.1.) gegentber der IAD
Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH in Hohe
des Aufgeldes (vorstehend 1.2.)

jeweils nebst den gesetzlichen Verzugszinsen (§§
288, 247 BGB) in sein gesamtes Vermogen, mit der
Erméachtigung an den beurkundenden Notar, dem
Einlieferer bzw. der IAD Immobilienauktionshaus
Deutschland GmbH jeweils auf seine Kosten nach
Vorliegen der Falligkeitsvoraussetzungen jederzeit
eine vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde ohne
weiteren Nachweis der die Falligkeit begrindenden
Tatsachen zu erteilen. Eine Umkehr der Beweislast ist
damit nicht verbunden.

Sofern der Ersteher die Zahlung des Kaufpreises auf

ein Notaranderkonto leistet, ist die Vollstreckung des
Kaufpreises bis zur Auszahlungsreife nur zur Zahlung
auf das Notaranderkonto zuldssig.

V.
1. Auflassungsvormerkung. Léschungen

1.1. Der Einlieferer bewilligt und die Vertragsparteien
beantragen, eine Auflassungsvormerkung.  fir
den Ersteher im angegebenen Erwerbsverhéltnis
im Grundbuch einzutragen unter der auflésenden
Bedingung der Einreichung einer vom Grundbuchamt
inhaltlich nicht zu Uberprifenden Erklarung des
amtierenden Notars, dass der gesicherte Anspruch
nicht besteht.

Hinsichtlich der Bedingungen fur die Einreichung
der Erklarung Uber das Nichtbestehen des
gesicherten Anspruchs wird auf Ziff. 8.2 der
Versteigerungsbedingungen verwiesen.

1.2. Der Ersteher beantragt, die Vormerkung nach
Eigentumsumschreibung zu léschen, falls keine
anderen Eintragungsantrage beim Grundbuchamt
vorliegen, es sei denn, der Ersteher hat bei diesen
Antragen mitgewirkt.

1.3. Der Einlieferer und der Ersteher bewilligen und
beantragen die Loschung bzw. Pfandhaftentlassung
samtlicher in Abteilung Il und Il eingetragener
Belastungen, mit Ausnahme derjenigen, die der
Ersteher gemaR dem Vorstehenden Ubernommen
hat.

Alle  vorstehenden  Grundbuchantrage  kénnen
ausschlieBlich durch den amtierenden Notar bzw.
durch dessen Vertreter gestellt werden. Einlieferer
und Ersteher verzichten insofern ausdrtcklich auf ihre
eigenen Antragsrechte aus dieser Urkunde.

2. Vollzugsvollmacht

Einlieferer und Ersteher erteilen den
Mitarbeiterinnen des Notariats, die Vollmacht zum
Vollzug dieses Vertrages gemaR Ziffer 10.5 der
Versteigerungsbedingungen

Von dieser Vollmacht kann nur vor dem amtierenden
Notar, einem mit diesem in Sozietdt verbundenen
Notar oder seinem amtlich bestellten Vertreter
Gebrauch gemacht werden. Die Vollmacht erlischt
mit der Eintragung des Erstehers im Grundbuch als
Eigentimer.

3. Belastungsvollmacht

Der Einlieferer erteilt dem Ersteher - und bei
Gesellschaften burgerlichen Rechts jedem
Gesellschafter persdnlich - Belastungsvollmacht mit
der Befugnis zur Erteilung von Untervollmachtenin der
Weise, dass er den Ersteher hiermit bevollméachtigt,
vor dem amtierenden Notar, einem mit diesem in
Sozietdt verbundenen Notar oder deren amtlich
bestellten Vertretern die Eintragung eines oder
mehrerer Grundpfandrechte zugunsten eines Kredit-
oder Versicherungsinstituts mit Sitz in Deutschland
in beliebiger Hohe nebst 20 % Zinsen p.a. und
Nebenleistungen bis zu 10 % in das Grundbuch des
Kaufobjektes - bei Teilflichen zunachst das gesamte
Grundsttck - noch vor Eigentumsumschreibung
auf den Ersteher zu bewilligen und zu beantragen,
sowie in Ansehung des oder der Grundpfandrechte
auch den jeweiligen Eigentimer der sofortigen
Zwangsvollstreckung in  das  Pfandobjekt  zu

unterwerfen.
Der Ersteher ist berechtigt, im Rahmen der
Austbung  der  Vollmacht Rangbestimmungen

und Rangdnderungen um die
Grundpfandrechte  an  der
Rangstelle zu gewahrleisten.

Eintragung der
vertragsgemafRen

In allen diesen Fallen Ubernimmt der Einlieferer weder
Kosten noch eine personliche Haftung.

DerNotaristangewiesen,denAntragaufEintragungder
Grundpfandrechte beim Grundbuchamt erst zu stellen
und dem Glaubiger eine vollstreckbare Ausfertigung

der Grundpfandrechtsbestellungsurkunde erst
auszuhandigen, nachdem er ihm die Beachtung
der Sicherungsabrede gemaR Ziffer 7.2 der
Versteigerungsbedingungen sinngemal bestatigt hat.

Bei Zahlung des Kaufpreises auf Notaranderkonto wird
der Notar angewiesen, den Antrag auf Eintragung
erst beim Grundbuchamt zu stellen, wenn das
Finanzierungsinstitut die entsprechenden Darlehen
in Hohe des Kaufpreises auf das Notaranderkonto des
Notars Uberwiesen hat.

Das Grundbuchamt hat bei der Eintragung
entsprechender Grundpfandrechte die vorstehenden
Voraussetzungen nicht zu prifen.

Beide Vertragsparteien weisen die Darlehensgeber
unwiderruflich an, die Darlehensvaluta in Erfllung
der Kaufpreisschuld des Erstehers ausschlieRlich
direkt an den Einlieferer/auf das Notaranderkonto des
den Kaufvertrag beurkundenden Notars auszuzahlen.

Der Notar wies den Ersteher darauf hin, dass
Grundpfandrechte grundsatzlich durch ihn personlich
bestellt werden sollten.

V.
Der Notar wies darauf hin,

- dass das Eigentum erst mit der Umschreibung im
Grundbuch Ubergeht und dass die Umschreibung
von der Vorlage der/des Negativzeugnisse/s wegen
der gesetzlichen Vorkaufsrechte / Zustimmung des
Verwalters und der Unbedenklichkeitsbescheinigung
des Finanzamtes wegen der Grunderwerbsteuer
abhangt,

- dass in Sanierungsgebieten die sanierungsrechtliche
Genehmigung zu diesem Erwerb und auch fur zukinf-
tige Grundschuldbestellungen erforderlich ist,

- dass er die baurechtlichen Verhaltnisse und das
Bestehen etwaiger offentlicher Baulasten, betreffend
den Kaufgegenstand, nicht pruft und Auskinfte
darlber von den zustdndigen Behorden erteilt
werden,

- dass er das Vorhandensein von moglichen
schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten nicht
zu prifen hat und die Beteiligten darauf verwiesen
sind, eigene Nachforschungen etwa durch Einsicht in
das zustandige Altlastenkataster anzustellen,

- dass er die steuerlichen Auswirkungen dieser
Urkunde nicht Uberpriuft hat und dies auch nicht zu
seinen Aufgaben gehort,

- dass Nebenabreden auRerhalb der Vertragsurkunde
unwirksam  sind und unter Umstanden zur
Unwirksamkeit des gesamten Vertrages fihren
konnen.

- auf die Verpflichtung des Einlieferers hin, dem
Ersteher, soweit kein Ausnahmetatstand vorliegt,
unverzlglich nach Abschluss des Vertrages einen
Energieausweis oder eine Kopie davon zu Ubergeben.

Der Notar wies ferner daraufhin, dass beim Erstverkauf
von Eigentumswohnungen fur den Fall, dass das
Wohnungseigentum erst nach Uberlassung an den
Mieter begriindet wurde oder begrindet werden
sollte, ein gesetzliches Vorkaufsrecht von Mietern
besteht und belehrte tiber die sich daraus ergebenden
Folgen, insbesondere die Pflicht des Einlieferers zur
unverzlglichen Unterrichtung des Mieters vom Inhalt
des Vertrages und die zweimonatige Austbungsfrist.

Er belehrte dartber, dass der Ersteher gemaR
§ 566 BGB in bestehende Mietvertrage und die
Verpflichtung zur Riickgewahr vom Mieter geleisteter
Sicherheiten (§ 566a BGB) eintritt.

Dem Ersteher ist bekannt, dass- sofern der Einlieferer
noch nicht Eigentimer des Versteigerungsobjektes
ist- der grundbuchliche Vollzug dieser Beurkundung
davon abhangt, dass der Vorerwerb erst grundbuchlich
vollzogen wird.
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ij Obi ektfragebogen E-Mail: info@ia-deutschland.de

Kostenfrele und unverbindliche Immobilienpriifung Fax: 030-2000 34 696

Vorname: ) Nachname:
Strale: . PLZ / Ort
Telefon/ Mobil: . E-Mail

Objektdaten (bitte vollstandig ausfiillen)

Strale: . PLZ/Ort: . ™
Grundbuch von: . Flur / Flurstiick(e): . !

‘O
Grundbuchblatt: . Gemarkung: . =

[] Eigentumswohnung / Teileigentum [_] Mehrfamilienhaus [_] Wohn- und Geschéftshaus [_] Gewerbeobjekt

[] Einfamilien- / Zweifamilienhaus [] Grundstiick [] waldflache / Agrarflache [] sonstiges ...
Wohnflache / Nutzflache ca.: . .m? Gewerbeflache ca. m?
Anzahl WE: ... davon vermietet ... mitca. ... m?  Anzahl GE: ... davon vermietet ... .mitca. ... m?
Jahresnettomiete WE: . € Jahresnettomiete GE: €
Betriebskosten p.a. WE: | € Betriebskosten p.a. GE: €

[] Denkmalschutz [] Naturdenkmal [] Sanierungsgebiet Grundstiick voll erschlossen? [] ja [] nein [] teilweise

Baujahr (Gebaude): . Heizungsart / Bj.:

Zustand der Immobilie?. - [[INeu [] Gepflegt [] Sanierungsbediirftig [] auf Abriss
Kaufpreisvorstellung in € . Startpreisvorschlag Auktion in €

Anlagen (soweit vorhanden)

[] Energieausweis [J Gutachten [J Mieterliste  [] Alt-und Baulastenauszug [ | Fotos

|:| Grundbuchauszug |:| Flachenaufstellung |:| Grundrisse I:I Flurkarte / Lageplan | BK-Abrechnung

* Eine Markteinschatzung lhrer Immobilie ist erst nach Feststellung der

Eigentumsverhéltnisse mdglich. Sofern lhnen kein aktueller Grundbuchauszug
Ort, Datum vorliegt, bevollmachtigen Sie hiermit die IAD Immobilienauktionshaus Deutschland
GmbH diesen in lhrem Namen Uber einen Notar anzufordern. Diese Vollmacht
gilt ebenfalls fir objektbezogene Anfragen bei Behdrden etc.. Ich bin damit
einverstanden, dass die IAD Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH objekt-
und personenbezogene Daten elektronisch speichert und verwendet. Meine erteilte
Unterschrift Einwilligung kann ich jederzeit in schriftlicher Form widerrufen.

Hinweis: Die Markteinschétzungen werden durch die 6ffentlich bestellten und vereidigten Grundstiicksauktionatoren
Matthias Knake und René Silva durchgefiihrt. Diese ist immer kostenfrei und unverbindlich fiir unsere Kunden.

Im Immobilienauktionshaus IAD Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH ¢ Goerzallee 299 14167 Berlin

Deutschland www.ia-deutschland.de ¢ Tel. +49 (0)30-2000 34 690 * Fax +49 (0)30-2000 34 696
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Herbst.Auktion 2024
12. September 2024

Ab 11.00 Uhr im Goerzwerk
Goerzallee 299 in 14167 Berlin
(Kostenlose Parkplatze vorhanden)

Friihjahrs.Auktion 2025
13. Méarz 2025

Immobilie bis zum 13. Januar 2025
kostenlos und unverbindlich vorstellen.

Immer den neuesten Immobilienangebote
automatisch erhalten

BLEIB

VERBUNDEN!

Abonniere unseren Auktionskatalog auf

IN EIGENER SACHE

GEMEINSAM ERFOLGREICH

Fir unsere Zentrale im Berliner Stiden suchen
wir erfahrene Immobilienberater (m/w/d) sowie
eine zuverlassige und motivierte Teamassistenz

(m/w/d).

Wir bieten spannende Aufgaben, ein dynamisches

Team und attraktive Entwicklungsmaoglichkeiten.

Weitere Informationen auf
www.ia-deutschland.de/karriere.

Winter.Auktion 2024
5. Dezember 2024

Immobilie bis zum 11. Oktober 2024
kostenlos und unverbindlich vorstellen.

Sommer.Auktion 2025
19. Juni 2025

Immobilie bis zum 11. April 2025
kostenlos und unverbindlich
vorstellen.

[[2»]

HOBILIEN AN

www.ia-deutschland.de/newsletter ‘ '
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